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CEGERS' 96

CONSTRUCCION. ESTADQ ACTUAL Y FUTURA LEGISLACION

INTRODUCCION

La actividad constructora aplica cada vez mas, técnicas mas audaces debido al
rapido y constante progreso de la ciencia, utilizandose nuevos materiales, que en
algunos casos todavia no estan refrendadcs por el tiempo. Asi mismo existe la
necesidad de acortar al maximo los tiempos y plazos de ejecucion para reducir los
costes de mano de obra y optimizar los periodos de amortizacién de una maquinaria,
mas eficaz pero mas costosa. Si a esto unimos que las obras se ejecutarn cada vez en
un ambiente o un lugar distinto, al cual el contratista debe de adaptarse, nos
encontramos ¢on una actividad expuesta al riesgo, tanto de sufrir dafios propios como
de causarlos a terceros.

Contra esta exposicién el constructor adoptara las correspondientes medidas
de seguridad y prevencidn para evitar los posibles siniestros. Extremara los controles
de calidad para que las reclamaciones por defecto en la construccidn no existan. Y
como Uitimo paso, para protegerse de las situaciones imprevisibles y que escapen de
su control, transferira estos riesgos al sector Asegurador mediante la contratacion de
las oportunas pdlizas de seguro, una de las cuales es la de Responsabilidad Civil.

Partiendo de que el seguro de Responsabilidad Civil es necesario, por no decir
imprescindible para cualquier actividad comercial e industrial que se desarrolle, en el
caso de la Construccién adn lo es mas.

La actividad se desarrolla normalmente por cuenta o encargo de un tercero y
fuera siempre de nuestra propiedad, en terrenos ajenos y en vias publicas, lo cual
incrementa considerablemente la necesidad de contrataciéon de este seguro.

Por otro lado es frecuente encontrar en los contratos de obras clausulas
similares a esta:



* El contratista sera el unico responsable de fodas las pérdidas, dafios, lesiones
0 molestias a personas, animales o cosas dentro 0 adyacentes al terreno, dentro
o fuera de alguna excavacion, edificacion o eslructura completa o parcialmente
terminada, en o adyacentes a dicho lugar.

La responsabilidad del Contratista, expuesta anteriormente, se hara extensiva
a toda pérdida, dafio o lesién que dimanen de cualquier causa, acto u omision
por parte del Contratista o de cualquiera de los Subcontratistas.”

Por lo que el contratista estara obligado a indemnizar por los dafios que
produjera a terceras personas, pudiendo no obstante optar por reparar. En cualquier
caso la cobertura de una pdliza de Responsabilidad Civil sera de plena aplicacion.

Cuando nos planteamos la contratacion de un seguro de Responsabilidad Civil
nos encontramos que tenemos abiertos varios frentes de riesgo:

- Responsabilidad Civil Extracontractual .
- Responsabilidad Civii Profesional.

- Responsabilidad Civil de Productos.

- Responsabilidad Decenal.

NSABI IVIL EXTRA

Esta responsabilidad esta regulada por el articulo 1.901 y siguientes del Codigo
Civil, su régimen es totalmente subjetivo, es decir si no hay culpa, negligencia, omision,
etc. no existe responsabilidad. Este hecho en la practica es corregido por los jueces
en sus sentencias, primando mas el principio indemnizatorio de las victimas que la
delimitacién estricta de las responsabilidades y sus consecuencias. Este principio
tuitivo de la justicia se agrava cuando el pagador es una gran Compafiia, ya sea
Aseguradora o Constructora.

Estamos ante la Responsabilidad Civil "clasica” de dafios materiales a terceros,
incluyendo dentro de la misma a la Responsabilidad Civil Patronal.

La cobertura se extiende a la responsabilidad civil extracontractual, que pueda
derivarse para el Asegurado, ya sea de forma directa, subsidiaria o solidaria, por los
dafios personales o materiales causados involuntariamente a terceros en el desarrolio
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de |a actividad.

De esta cobertura genérica y amplia que podriamos encuadrar dentro de las
denominadas "Todo Riesgo Menos", fruto de la traduccion literal del término anglosajén
"all risk less”, tenemos que destacar alguna de las exclusiones mas importantes y
habituales que afectan mas especificamente a la actividad constructora.

Quedan excluidos los dafios sufridos por los bienes que por cualquier
motivo (depésito, uso, arrendamiento, etc.) se hallen en poder del Asegurado.
Esta exclusion pretende evitar que el seguro de RC se convierta en una pdliza de
dafos para la maquinaria y equipos de construccién, que es muy habitual que sean de
alquiler o bien propiedad de los subcontratistas que estan actuando en la obra. La
forma de otorgar cobertura a estos bienes, es mediante sus pélizas especificas de
Maquinaria de Contratistas o bien incluyéndola dentro de la péliza Todo Riesgo
Construccion.

No conviene confundir el que el seguro de RC no cubra estos dafios, con que
debamos responder de ellos.

Quedan excluidos los danos causados a bienes sobre los que se esta
trabajando. Esta exclusion se limita a la parte de la obra ¢ del trabajo que
especificamente se ejecute, pero no al resto de los bienes de terceros.

Esta exclusion puede paliarse en parte, mediante la inclusién en la péliza Todo
Riesgo Construccion, de la garantia de "darfios a bienes preexistentes”.

Quedan excluidos los danos sufridos por la propia obra. Aunque el siniestro
de lugar a indemnizacién por la péliza, siempre queda excluida la obra que ha sufrido
u originado el dafio. Obviamente puede ser objeto de aseguramiento por otra via.

Quedan excluidos los darios por la contaminacion gradual y paulatina. En
construccion esta contaminacion tiene un frecuente origen en el polvo desprendido de
plantas de machaqueo, hormigén, etc., o incluso el mismo paso de camiones, que al
ser gradual y paulatina no queda cubierta.

Quedan excluidos los reclamaciones derivadas del articulo 1.591 del

-3-



Cédigo Civil. Aqui estamos hablando de la Responsabilidad Civil Decenal, la cual es
objeto de una péliza aparte.

Quedan excluidos los daios producidos por el uso de explosivos. Estos
dafigs si bien no siempre estan excluidos, es factible su aseguramiento mediante pacto
expreso. En caso de su inclusién, esta lleva aparejada la limitacion a los dafios a
bienes que se encuentren a mas de 100 a 200 metros del punto de la voladura. Se
trata de una segunda franquicia, expresada en metros que conviene analizar con
cuidado en cada caso concreto.

Dentro de este capitulo, y aunque se trate mas de una limitacién que de una
exclusion, hay que prestar atencion al limite de la garantia de RC Patronal, ya que
este puede quedarse corto en funcién del nivel de las indemnizaciones, especiaimente
cuando se trata de invalideces.”En-este sentide hay que destacar que empieza a
utilizarse el baremo de automoéviles como referencia para las transacciones en
siniestros de patronal.

La cobertura de esta poliza desde el punto de vista de su ambito temporal puede
plantearse de varias formas: En base a reclamaciones (reclamaciones efectuadas
durante el periodo de vigencia de la péliza) o en base a ocurrencia (siniestros ocurridos
durante la vigencia de la péliza), normalmente esta férmula condiciona el que los
siniestros se reclamen ademas durante la vigencia de la péliza o un periodo de
extension limitado.

La contratacion en base a reclamaciones tiene la ventaja de darnos proteccion
contra hechos desconocidos asi como tener la cobertura mas acorde con los criterios
de la fecha de ser juzgados o reclamados y no de la de ocurrencia.

Con una poliza contratada en base a reclamaciones, para evitar que el cambio
de modalidad o de Compaiiia nos deje siniestros sin cobertura, es conveniente declarar
como siniestro cualquier hecho que pueda dar lugar a reclamacion posterior, aunque
a priori no parezcan tener importancia o no se conozca su alcance econdémico,
ademas de preverlo contractualmente para evitar cualquier laguna en las coberturas.

En la actualidad las grandes constructoras realizan las obras con un alto grado
de subcontratacién, que hace que en la practica los posibles dafos a terceros los
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realicen los subcontratistas, por lo que hay que prever que nuestra péliza cubra la
responsabilidad subsidiaria por estos hechos, y vigilar que las empresas que
subcontratemos tengan su correspondiente seguro de RC.

R IVIL PR NAL

La simple mencion de esta garantia produce "alarma" automatica de muchas
compafiias y su contratacién esta condicionada a multiples exclusiones y limitaciones.

El actual articulo 1.591 del Caodigo Civil fija una responsabilidad Decenal para
el arquitecto en caso de ruina del edificio { mas adelante desarrollaremos la
responsabilidad decenal en su totalidad ), habiéndose ampliado via jurisprudencia al
resto de los técnicos asi como el concepto de ruina.

En el ambito de la construccién es conocida la suerte de las pdlizas colectivas
de arquitectos y aparejadadores, habiéndose vistos en la necesidad de crear su propia
mutua. Considero que el problema histérico que han tenido éstos colectivos es de
siniestralidad, y no porque los siniestros hayan sido muchos, sino porque las primas
han sido pocas y ahora se estan pagando las consecuencias de un incorrecto analisis
de los riesgos, cuyo resultado es fa gran dificultad de obtener coberturas para éstos
profesionales.

Dentro de la cobertura de RC Profesional, hay una cobertura que si bien sobre
el papel es factible plantearse, las compafias no estan dispuestas a otorgar. Es el caso
de reclamaciones a consecuencia de una perdida econdmica sin que haya un dafo
material directo por no resulitar adecuado al fin titimo a que estaba destinado el bien
disefiado o construido. Por ejemplo una pilanta depuradora que funcionando
perfectamente no tiene capacidad para el caudal que estaba disefiada. No se han
producido dafios materiales, pero hay una pérdida econémica.

Esta cobertura que raya con la RC contractual es muy demandada por
empresas de ingenieria, gabinetes de calculo, profesionales independientes, efc. y sin
embargo no encuentra respuesta de las Aseguradoras, conseguiéndose unicamente
coberturas de unos pocos cientos de millones, que pueden resultar totalmente
insuficientes con el valor actual de {as construcciones, y que ademas en la mayoria de
los casos excluyen los dafios a la propia obra, cubriendo tnicamente los dafios a
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terceros.
RESP AB IL DE PRODUCT

Dentro del Ambito de las responsabilidades extracontractuales o de explotacion
y de la misma responsabilidad civil profesional, nos encontramos con las
responsabilidades en que se puede incurrir por los dafos ocasionados por el producto
una vez acabado y entregado y bajo el control del usuario.

La Ley 22/1894 de Responsabilidad Civil por los dafios causados por productos
defectuosos, entiende por producto:

"todo bien mueble, aun cuando se encuentre unido o incorporado a oiro bien
mueble o inmueble, exceptolas materias primas agrariasy ganaderas ..."

Con esta definicion las construcciones como tales no estan incluidas dentro del
marco de la misma, pero hay que tener en cuenta la gran cantidad de productos que
se incorporan, desde los simples ladrillos, hasta productos mas sofisticados como
elementos resistentes (vigas y pilares prefabricados), elementos de saneamiento,
climatizacion, impermeabilizacion, electricidad, etc.

Por tanto la construcciéon como tal no estara sujeta al Ley 22/1894 pero si lo
estaran sus componentes, teniendo en cuenta la dificultad que puede suponer la
sustitucion de un elemento defectuoso ya incorporado al edificio. por ejemplo unas
viguetas prefabricadas de un forjado, con lo que el gasto de retirada del producto
defectuoso puede suponer unas cantidades desproporcionadas en relacién con el
coste del producto en si.

RESPONSABILIDAD DECENAL

El Articulo 1.591 del vigente Caédigo Civil dice:

"El coniratista de un edificio que se arruinase por vicios de la construccién,
responde de los dafios y perjuicios si la ruina tuviere lugar dentro de diez afios,
contados desde que concluy¢ la construccion; igual responsabilidad, y por el mismo
tiempo, tendra el arquitecto que la dirigiese, si se debe la ruina a vicio del suelo o de
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fa direcion.”

En el proyecto del nuevo cédigo sera sustituido por el 1.600 segun los Gltimos
borradores.

La autentica regulacion y normativa a aplicar a la Responsabilidad Decenal
estara regulada por la Ley de Ordenacion de La Edificacion. Esta Ley que parece estar
condenada a no aprobarse nunca, s€ ha estado fraguando de hace mas de diez anos,
siendo incontables el numero de borradores y anteproyectos que se han ido
generando.

Este proceso parecia que tocaba a su fin, pero finalmente no ha sido asi.Un
proyecto de ley definitivo que aprobado por el Consejo de Ministros de 28.12.95, ain
a sabiendas que no seria tramitado en'las Cortes como consecuencia de la disolucién
de las Camaras.

Su aprobacion era por tanto ineficaz ya que tras las elecciones del 3 de Marzo,
el nuevo Consejo de Ministros debera aprobar nuevamente un Proyecto de Ley (este
u otro nuevo) para remitirlo a Las Cortes e iniciar su tramite Parlamentario.

Este texto aun siendo un mero proyecto de futuro incierto por los avatares de
la politica, nos servira de base para el desarrollo siguiente ya que ha recogido
diferentes observaciones reaiizadas por el sector asegurador.

NA iF

En la exposicién de motivos empieza reconociendo las deficiencias juridicas que
existen en el sector de la edificacién por faita de adecuacion a la realidad.

Esta exposiciébn de motivos continua manifestando su preocupacién por
incrementar la calidad de la edificacién, no solo desde el punto de vista de la ruina del
edificio sino con unas miras mas amplias.

Los objetivos prioritarios que la Ley persigue son:

1. Definicion técnica del concepto juridico de edificacion y de los principios
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basicos que deben presidir esta actividad, con el fin primordial de
promover y asegurar la calidad, la seguridad de los ocupantes, el
bienestar de los usuarios y la proteccién del medio ambiente.

2. Identificacion de los agentes que intervienen en la edificacién,
enumerando sus funciones y obligaciones.

3. Establecer un sistema de responsabilidades.

4, Establecer un sistema de garantias para hacer frente a las
responsabilidades.

5. La Ley se completa con tres Disposiciones Adicionales, la primera
modifica la regulaciéon de percepcién de cantidades anticipadas en la
edificacién, la segunda y la tercera la extension del aseguramiento de
forma escalonada en edificios vivienda y otros edificios.

Ambito de Aplicacién

La Ley se extiende a todo el proceso de la edificacion, en cada una de sus
fases, que se desarroilan desde gue se inicia la promocién hasta la demolicion de lo
edificado.
Con ificacion

A efectos de esta Ley, se entiende por edificacién la actividad y el resultado de

construir un inmueble, de caracter publico o privado, cuyo destino sea el albergar las
personas y sus pertenencias o desarroliar sus actividades.

En la edificacién se consideran comprendidas sus instalaciones fijas, el
equipamiento y la urbanizacion.

lasificacion de la I

La Ley clasifica las obras en:



a. Obras de nueva planta.

b. Obras en edificios existentes.
C. Obras de demolicién.
Fa | Proceso

El proceso de edificacion se desarrolla en cuatro fases:

1. Promocion : Abarca la iniciativa y decision de construir y la definicién de
sus objetivos.

2. Proyecto : Comienza con el encargo o contrato para la elaboracién del
proyecto y finaliza con la entrega de éste.

3. Ejecucién : Se inicia una vez otorgada la licencia de edificacién y
termina con recepcion de la obra ejecutada.

4, Uso y Mantenimiento : Se extiende desde la recepcién de la obra hasta
el final de la vida dtil de 1a edificacion.

Acreditacion Documental

El desarrollo del proceso de la edificacion se reflejara documentalmente y
acreditara lo siguiente:

Contratacion del proyecto.

Proyecto.

Contratacion de ia ejecucion de la obra.
Contratacién de la direccién facultativa.

Licencia de edificacién y demas autorizaciones administrativas
procedentes.

Acta de replanteo o comienzo de la obras.
Certificado final de obra.

Acta de recepcion de la obras.

Documentacién de obra ejecutada.
Documentacion exigida por la legislacidn laboral.

® o0 T W
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K. Cambios producidos en al titularidad de la propiedad que puedan
afectar a las relaciones y responsabilidades de los agentes
intervinientes.

I. Constitucidn de los seguros o avales obligatorios establecidos por
esta Ley.

Calidad de ificacion

La edificacién debera alcanzar un nivel adecuado y suficiente de calidad, para
lo cual en relacién al uso al que esté destinada, debera satisfacer los requisitos
esenciales y de durabilidad siguientes:

Resistencia mecanica y estabilidad.

Seguridad en caso de incendio.

Higiene, salud y medio ambiente.

Seguridad de utilizacién.

Proteccidn contra el ruido.

Ahorro de energia y aislamiento térmico.

Accesibilidad para las personas con movilidad y comunicacion
reducidas.

© -0 a0 o

Hay una especial preocupacién en la Ley por las medidas de ahorro energético
y de impacto ambiental.

Pro i i ificacién

La Ley contempla dos fases, denominadas Proyecto Basico y Proyecto de
Ejecucion.

El Proyecto Basico define las caracteristicas generales de la obra y justifica las
soluciones propuestas, con una precision suficiente para obtener la licencia de
edificacion.

El Proyecto de Ejecucién, complementa y desarrolla el Proyecto Basico, con
el detalle necesario para su correcta realizacion. Sera obligatorio para la iniciacion de
las obras.
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La Ley define el Proyecto de Obras como el conjunto de documentos en el que
se definen las obras a realizar en los casos en que no precisen proyecto arguitecténico
de edificacion.

Recepci¢ la Obra

La recepcion de la obra constituye el acto Gnico por el que los trabajos son
aceptados por el promotor, podra realizarse con o sin reservas, total o parcialmente.

La fecha del acta de recepcién supondra el inicio de los plazos de
responsabilidad y garantia establecidos en esta Ley.

Agent e la Edificaci¢

A efectos de esta Ley tienen obligaciones especificas, las personas fisicas o
juridicas que:

a. Promueven la edificacién.

b. Proyectan la edificacion o demolicién.

C. Ejecutan lo proyectado.

d. Dirigen la obra de conformidad con el proyecto y sus
modificaciones.

e. Dirigen y controlan la ejecucién material de ia obra.

f. Suministran productos y medios.

a. Usan y mantiene la edificacion.

Promotor

Es quién decide, programa y financia las obras de edificacién.
Son obligaciones del promotor:

a. Ostentar titularidad suficiente scbre el suelo.

b. Contratar el proyecto, asi como la ejecucion de la obra y la
direccidn facultativa.

cC. Gestionar y obtener las licencias.

d. Suscribir las actas de comienzo, recepcion y practicar su
liquidacién.

-11-



e. Asegurar el resarcimiento de los dafios materiales ocasionados al
edificio por vicios o defectos segin lo dispuesto en esta Ley y
entregar al adquirente en los casos de transmision el documento
acreditativo de dicho seguro.

f. Entregar a la propiedad en su caso la documentacién de obra
gjecutada.

Provectista

Por encargo del Promotor redacta e! proyecto arquitectdnico de edificacién o el
proyecto de obras.

La Ley establece sus competencias, girando entorno al arguitectoc como el
técnico competente para redactar el proyecto arquitectdnico de edificacién, preveyendo
la intervencion de otros técnicos.

Contratista

Es el agente que asume contractualmente ante el promotor, con medios
humanos y materiales propios o ajenos el compromiso de ejecutar las obras, con
sujecién al proyecto y al contrato.

El contratista entre otras obligaciones designa al jefe de Obra, formaliza la
subcontrataciones y adopta las medidas de prevencion de riegos laborales.

El concepto de subcontratista también queda definido en esta Ley como los
agentes que asumen ante el contratista el compromisc de realizar determinadas partes
o instalaciones de la obra con sujecion al proyecto por el que se rige su ejecucién.

Jefe de Obra

Es el agente que asume la representacion técnica del contratista en la obra y
que por su titulacién o experiencia tiene la capacidad adecuada para realizar sus
funciones.

Entre sus funciones esta el realizar el control interno de la obra, tanto en la
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recepcion de productos y equipos como de ias unidades ejecutadas, con el fin de
garantizar la calidad exigida en el proyecto.

Director de Obra

Dentro de a figura de Direccidn Facultativa, la Ley reconoce al Director de Obra
como €l agente que dirige ia obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medio ambientales.

El arquitecto es el agente capacitado, siendo factible la colaboracion de otros
técnicos.

Director de Ejecucién de Cbra

Asume la funcién técnica de dirigir la ejecucidon material de la misma,
controlando cualitativa y cuantitativamente la construccion y [a calidad de o edificado.

El aparejador o el arquitecto técnico es el agente capacitado, siendo factible la
colaboracion de otros técnicos. |

Empresas y La tori I i

Deben de estar capacitadas legal y técnicamente para prestar la asistencia
técnica en la implantacién de los sistemas de calidad.

Suministradores

Se consideran suministradores los fabricantes almacenistas, importadores o
vendedores de productos para la edificacién.

Se entiende producto de construccidbn aquel que es fabricado para su
incorporacién permanente en una obra y, segun et caso, puede referirse a materiales,
elementos semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanio
terminadas como en proceso de ejecucion.

Propietarios i
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La Ley define claramente como obligaciones de los Propietarios y Usuarios:

1. La utilizacidén adecuada del edificio conforme a su destino y de acuerdo
con las instrucciones de uso y mantenimiento, contenidas en la
documentacion de obra ejecutada.

2.
a. Recibir, conservar y transmitir la documentacioén de obra y los
seguros y garantias con que se cuente.
b. Mantener en buen estado la edificacion mediante un adecuado
mantenimiento y conservacion.
Responsabilidad Civil

El incumplimiento de las obligaciones de esta Ley podra dar lugar a la exigencia
de responsabilidad Civil, sin perjuicio de la que corresponda a otros érdenes
jurisdiccionales.

La responsabilidad Civil, contractual o extracontractual, se regira por esta Ley,
el Codigo Civil y las Leyes especiales aplicables.

Se contemplan las siguientes exigencias de responsabilidad Civil:

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales sera exigible a los
distintos agentes intervinientes ia responsabilidad por dafios materiales
en los edificios por vicios o defectos de construccién originados por
impericia o falta de capacidad profesional o técnica, por culpa o
negligencia y por incumplimiento de ias obligaciones propias y
especificas sefaladas en esta Ley.

2. La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada.

3. No obstante dicha responsabilidad sera exigida solidariamente a dos o
mas agentes cuando no fuese posible individualizar la causa o cuando
exista concurrencia de culpas sin que se pueda precisar el grado de
intervencion de cada agente.
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4. Las responsabilidades no seran exigibles si se prueba que los dafios
fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por
el propio perjudicado.

5., Sera nulo de pleno derecho todo pacto de exclusion, limitacion o
traslacion de responsabilidades, contraviniendo lo dispuesto en esta Ley.

Responsabilidades de los Promotores

El Promotor respondera subsidiariamente ante los posibles adquirentes
posteriores, de los dafios materiales en el inmueble ocasionados por vicios o defectos
de construccion.

bilidad del resto de los Agentes -

Cada uno de los agentes intervinientes respondera de los dafios materiales por
vicios o defectos de construccidn ocasionados por impericia, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones que les
correspondan de acuerdo con esta Ley.

Prescripcién de Acciones

1. Las acciones para exigir responsabilidad por dafios materiales
prescribiran en el plazo de tres afios desde que se manifiesten.

2. La accidn de repeticion que pudiera corresponder a cualquiera de los
agentes intervinientes o a los aseguradores o avalista contra ellos,
prescribira a los tres afios desde la firmeza de la resolucion judicial que
condene al responsabie al cumplimiento de sus obligaciones.

Aseguramiento contra daflos materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion

1. Para las obras que exijan proyecto arquitectdnico y tengan como uso
caracteristico el de vivienda, se establecen las siguientes garantias:
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a. Aval bancario solidario o seguro de danos de suscripcion
obligatoric por el contratista, para garantizar durante un afo la
correcta ejecucién y terminacion de las obras, que podra ser
sustituido por una retencién durante un arno por el promotor de un
5% del importe de la ejecucion material de la obra.

El capital avalado o asegurade sera del 5% dei coste final de |a
ejecucion material de la obra.

b. Aval bancario solidario, seguro de dafos o seguro de caucién de
suscripcion obligatoria para todos los agentes ,para garantizar
durante tres afos los elementos constructivos e instalaciones que
ocasionen el incumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

El capital avalado o asegurado sera del 30% del coste final de la
ejecucién material de {a obra.

C. Aval bancario solidario, seguro de dafos 0 seguro de caucion, de
suscripcidon obligatoria por el promotor, que cubrira durante diez
afos los dafios a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga, o a otros elementos estructurales,
que comprometan directamente {a solidez o la estabilidad del
edificio.

El capital asegurado sera del 100% del coste finai de la ejecucién
material de ia obras.

Se podra pactar la actualizacién de este capital, aunque si no se
hace, no sera aplicable la regla proporcional.

En la disposicion adicional tercer figura que el aseguramiento obligatorio de los
apartados a. y b. anteriores se hara por Real Decreto para los edificios destinados a
vivienda. Asi mismo como la extension del aseguramiento obligatoric a los edificios con
uso distinto al de vivienda.

-16 -



El aseguramiento def apartado ¢. sera obligatorio a partir de la entrada en vigor

de la Ley.

2.

De las garantias anteriores, seran beneficiarios o asegurados el promotor
y los sucesivos propietarios.

La duracion pactada del seguro o aval sera la suma de los plazos de
responsabilidad y del ejercicio de la accién determinados en la Ley (tres
anos).

En el momento de formalizarse el seguro o el aval la prima o precio
debera estar completamente pagada. En caso de aplazamiento del pago
se debera afianzar este pago.

Una vez formalizado el seguro, no podra rescindirse.

Salvo pacto en contrario, los seguros contra dafios al edificio a que se
refiere esta Ley no cubriran:

Danios corporales u otros perjuicios econdmicos.
Dafos a inmuebles contiguos.

Dafios a bienes muebles.

Darios por modificaciones u obras en el edificio.

Dafios por mal uso o falta de mantenimiento adecuado.
Gastos para el mantenimiento del edificio.

=0 a0 T W

Los notarios y registradores de |la propiedad exigiran para autorizar o inscribir
los edificios la contratacién de los seguros o avales previstos en la Ley.

Madrid, 4 de Marzo de 1996

Miguel Angel Macias Pérez
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