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vivienda en el plazo de doce meses a contar desde la fecha de la 
percepción de aquélla, plazo que será prorrogable atendidas las circuns- 
tancias del caso. Se exceptúan del cumplimiento de esta obligación las 
casos previstos en el artículo 15. 

2. El incumplimiento de la obligación establecida en el número 
anterior dará lugar al reintegro de la cantidad percibida y a la exigencia 
del interés de demora desde la fecha de la percepción de la ayuda en la 
cuantía fijada en el artículo 36.2 del texto refundido de la Ley General 
Presupuestaria. 

Artículo 19. Plazo de prescripción. 
La acción para reclamar prescribe por el transcurso del plazo de un 

año contado a partir del hecho que la motivó. 

Disposición adicional única. 
Por el Ministerio de Economía y Hacienda se habilitarán los créditos 

necesarios con cargo a los Presupuestos Generales del Estado para hacer 
efectivas las previsiones de este Real Decreto. 

Disposición derogatoria única. 
Queda derogado el Real Decreto. 131,1/1988, de 28 de octubre, y 

cualesquiera disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo 
establecido en el presente Real Decreto. 

Disposición final única. 
El presente Real Decreto entrara en vigor el día siguiente al de su 

publicación en el ((Boletín Oficial del Estadon, si bien será de aplicación 
a los hechos ocurridos a partir del dia 1 de enero de 1992, sin perjuicio 
de los derechos reconocidos en virtud del Real Decreto 131 111988, 
de 28 de octybre. 

Dado en Madrid a 19 de junio de 1992. 

El Ministro del Interior, 
JOSE LUIS CORCUERA CUESTA 

JUAN CARLOS R. 

MINISTERIO 
DE OBRAS PUBLICAS * 

Y TRANSPORTES 

REAL DECRETO LEGISLA TI VO 1/1992, de 26 de junio, ' 5285 por d que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre 
el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

La disposición final segunda de la Ley 811990, de 25 de julio, sobre 
Reforma del Régimen Urbanístico y Valoraciones del Suelo, autorizó al 
Gobierno para que en el plazo de un ano desde su publicación aprobara 
un Tcxto Refundido de las disposiciones estatales vigentes sobre suelo 
y ordenación urbana, comprendiendo también la regularización, aclara- 
ción y armonización de dichas disposiciones. 

Las dificultades objetivas que la tarea refundidora ha presentado se 
dcrivan de las profundas diferencias existentes entre la vigente Ley sobre 
R6gimen del Suelo y Ordenación Urbana, de 9 de abril de 1976, y la 
citada Ley 8/1990, además de la amplitud de la delegación legislativa 
encomendada, así como de los diversos Reales Decretos-leyes que sobre 
la niateria se han dictado entre las fechas de referencia. 

Estas dificultades se acrecientan por las innovaciones que en materia 
urbanística ha introducido la Constitución, al atribuir a las Comunida- 
des Autónomas competencias sobre ordenación del temtorio, urba- 
riisnio y vivicnda (articulo 148.1.3), e imponer una regulación del suelo 

.acorde con cl iritci-és general que impida su especulación (articulo 47), 
a cuyo cfccto sc prevé quc la Comunidad participará en las plusvalías 
quc gclm-c la acción urbanística de los podcres públicos. 

Estas dificul!ades justifican que cl plazo de un año concedido para 
Iinccr la refundición se haya mostrado insuficiente. 

Por tal motivo, la disposición final quinta de la Ley 3111991, de 30 
dc dicicmbrc, por la que se aprueban los Presupuestos Generales del 
Estado para 1992, rehabilitó aquella autorización para aprobar el Texto 
Refundido, con el mismo contenido, durante los.primeros seis meses 
de 1992. 

Deacuerdo con 
este. Texto Refun 
Ordenación' Urban 
.+ , , . , . , . . .  . 

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Públicas y 
Transportes, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberación 
del Consejo de Ministros en su reunión del día 26 de junio de 1992, 

D I S P O N G O :  

Artículo único. 
Se aprueba el Texto Refundido d h a  Ley sobre el Régimen del Suelo 

y Ordenación Urbana, que se inserta a continuación. 

Disposición final única. 
Este Real Decreto Legislativo entrará en vigor el día siguiente al de 

su publicación en el ((Boletín Oficial del Estado». 

Dado en Madrid a 26 de junio de 1992. 

JUAN CARLOS R. 

El Ministro de Obras Publicas y Transportes, 
JOSE RORRELL FONTELLES 

ANEXO 

Indice 

TITULO PRELIMINAR. OBJETO Y FINALIDADES DE LA LEY 

Artículo 1. Objeto de la Ley. 
Artículo 2. Aspectos de la actividad urbanistica,, 
Artículo 3. Finalidades y atribuciones de la accion urbanística. 
Artículo- 4. Dirección de la'actividad urbanística e iniciativa pri- 

vada. 

TITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD 
DEL SUELO 

Artículo. 5. 
Artículo. 6. 
Artículo. 7. 
Artículo. 8. 

Artículo. 9. 
Articulo. 10. 
Artículo. 1 l. 
Artículo. 12. 
Artículo. 13. 
Artículo. 14. 

Función social de la propiedad. 
No indemnizabilidad por la ordenación. 
Participación en las plusvalías y reparto equitativo. 
Utilización del Suelo conforme a la ordenación territo- 
rial y urbanistica. 
Clasificación del suelo. 
Suelo urbano en municipios con planeamiento. 
Suelo urbanizable. 
Suelo no urbanizable. 
Clasificación del suelo en municipios sin planeamiento. 
Solar. \ 

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE Y URBANIZABLE 
NO PROGRAMADO 

Sección l.' Régimen del suelo no uybanizable 

Artículo. 15. Destino. 
Artículo. 16. Prohibiciones y autorizaciones. 
Artículo. 17. Areas de especial protección. 

Sección 2.' Régiinen del suelo urbanizable no programado 

Artículo. 18. Suelo urbanizable no programado. 

CAP~TULO 111. RÉGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 

Sección l.' Derechos y deberes básicos de los propietarios 

Artículo. 19. Incorporación al proceso urbanizador y edificatorio. 
Artículo. 20. Deberes legales para la adquisición gradual de facultades. 
Artículo. 2 1. Deberes legales de uso, conservación y rehabilitación. 
Artículo. 22. Enajenación de fincas y deberes urbanísticos. 

Sección 2." Facultades urbanisticas 

Articulo. 23. Facultades urbanísticas de la propiedad. 

Sección 3.' Derecho a iribanizar 

Articulo. 24. Adquisición del derecho a urbanizar. 
.Articulo. 25. Extinción del derecho a urbanizar. 

Sección 4." Derecho al aproivcharniento urbanístico 

Artículo. 26. Adquisición del derecho al aprovechamiento urbanís- 
tico. 

Artículo. 27. Aprovechamiento urbanístico susceptibIe de apropia- 
cion. ' 

Artículo. 28. Derecho al aprovechamiento en actuacionn'sistemátiar 





22240 Martes 30 junio 1992 BOE núm. 156 

Artículo. 1 16. 

Artículo. 1 18. 
Artículo. 1 19. 

Artículo. 120. 
Artículo. 121. 
Artículo. 122. 
Artículo. 123. 
Artículo. 124. 

Tramitación de Planes Parciales y Especiales que desa- 
rrollen planeamiento general. 
Tramitación de Estudios de Detalle y Proyectos de 
Urbanización. 
Competencia para la aprobación definitiva. 
Plazos para aprobación definitiva de instrumentos del 
planeamiento de desarrollo. 
Inaplicación del silencio positivo. 
Subrogación de la Comunidad Autónoma. 
Regla especial de tramitación. 
Tramitación de Catálogos. 
Publicación. 

Sección 4." Vigencia y revisión de los Planes 

Artículo. 125. Vigencia de los Planes. 
Artículo. 126. Revisión del planeamiento. 
Artículo. 127. Revisión del programa de actuación. 
Artículo. 128. Modificación de Planes. 
Artículo. 129. Modificación cualificada. 
Artículo. 130. Suspensión de planeamiento. 

Artículo. 13 1. Ejecutividad del planeamiento. 
Artículo. 132. Declaración de utilidad pública. 
Artículo. 133. Publicidad de los Planes. 
Artículo. 134. Obligatoriedad de los Planes. 
Artículo. 135. Deber de información. 
Artículo. 136. Usos y obras provisionales. 
Artículo. 137. Edificios fuera de ordenación. 

Artículo. 138. Adaptación al ambiente. 
Artículo. 139. Alturas. 

TITULO IV. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 

CAP~TULO 1. D~SPOSIC~ONES GENERALES 

Artículo. 140. Ejecución del planeamiento: Equidistribución y deberes 
legales. 

Articulo. 141. Competencias. 
Ariículo. 142. Presupuestos de la ejecución. 
Artículo. 143. Excepciones a la actuación mediante unidades de ejecu- 

ción. 
Artículo. 144. Unidades de ejecución. 
Artículo. 145. Requistos para la delimitación de unidades de ejecu- 

cion. 
Artículo. 146. Procedpiento para la delimitación de unidades, de 

ejecucion. 
Articulo. 147. Sociedades mercantiles para la ejecución. 

Sección l." Disposiciones generales 

Artículo. 148. 
Artículo. 149. 
Artículo. 150. 
Artículo. 15 1. 

Ariículo. 152. 

Ariículo. 153. 
Ariículo. 154. 
Artículo. 155. 
Artículo. 156. 

Sistemas de actuación. 
Elección del sistenia de actuación. 
Falta de ejecución imputable a la Administración. 
Unidadcs de ejecución con exceso de aprovechamiento 
real. 
Unidades de ejecución con aprovechamiento real infe- 
rior al susceptible de apropiación. 
Compensación de determinadas actuaciones. 
Distribución justa de bcneficios y cargas. 
Gastos dc urbanización. 
Cargas adicionales en el Programa de Actuación Urba- 
nística. 

Artic~ilo. 157. El sistcnia de compensación. 
,-Irticulo. 158. J~irita dc Cornpcnsación. 
.4rticulo. 159. Juritn dc Con~pciisación y transmisión de terrenos. 
!'\i-ticulo. 160. Responsabilidad dc la Junta y obligaciones de sus 

inicrnbros. 
Articulo. 16 1.  Procedimiciito abreviado. 

Sección 3." Sisietna de cooperación 

Artículo. 162. El sistema de cooperación y la reparcelación. 
Artículo. 163. Gastos de urbanización. 
Artículo. 164. Reparcela~ión. 
Artículo. 165. Procedimiento para la repGcelación. 
Artículo. 166. Reglas para la reparcelación. , " A  , . \ 

. / 

Artículo. 167. 
Artículo. 168. 
Artículo. 169. 
Artículo. 170. 

Aiíículo. 17 1. 
Artículo. 172. 
Artículo. 173. 
Artículo. 174. 
Artículo. 175. 
Artículo. 176. 

Artículo. 178. 
Artículo. 179. 
Artículo. 180. 

Artículo. 18 1. 
Artículo. 182. 
Artículo. 183. 
Artículo. 184. 

Efectos del acuerdo aprobatorio de la reparcelación. 
Extinción o transformación de derechos y cargas. 
Inscripción del acuerdo y cargas incompatibles. 
Adjudicaciones de terrenos y supletonedad de las nor- 
mas de expropiación forzosa. 

Sección 4.' Sisteya de expropiación 

La expropiación como sistema de actuación. 
Formas de gestión. 
Justiprecio. 
Liberación de expropiaciones. 
Requisitos de la liberación. 
incumplimiento del propietario de bienes liberados. 

Sección 5." Ejecución de los Programas 
de Acluación Urbanística 

Concursos para la formulación y la ejecución de Progra- 
mas de Actuación Urbanística. 
Adjudicación. 
Redaccion del Programa de Actuación Urbanística. 
Formulación v eiecución directa de los Ptoeramas de 
Actuación ~rbaríística. . 

., 
Formulación directa y concurso para la ejecución. 
Ejecución de los Programas de Actuación Urbanística. 
Utilidad pública y necesidad de ocupación. 
Incumplimiento de las obligaciones por el adjudicatario. 

Artículo. 185. 
Artículo. 186. 
Artículo. 187. 
Artículo. 188. 

Artículo. 189. 

Artículo. 190. 
Artículo. 191. 

Articulo. 192. 
Artículo. 193. 

Ajuste de aprovechamientos. 
Plazo para la solicitud de licencia. 
Modalidades. 
Parcelas con aprovechamiento lucrativo nulo o inferior 
al patrimonializable. 
Proyectos con aprovechamiento superior al patrimonia- 
lizable. 
Proyecto que *o agota el aprovechamiento real. 
Ajuste en caso de condiciones mínimas de altura o 
volumen. 
Imposición coactiva de la ;ransferencia. 
Transferencias y localización de las parcelas. 

Sección 2." Iniervención inediadora de la Administración 
en las iransferencias de aprovechatniento 

Artículo. 194. Adquisición de aprovechamientos por la Administra- 
ción. 

Artículo. 195. Transmisión de aprovechamientos. 
Artículo. 196. Ofrecimientos de adquisición o transmisión. 

Sección 3." Regisiro de Transjerencias de Aprovechamienios 

Artículo. 197. Registro de Transferencias y Actos Inscribibles. 
Artículo. 198. Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad. 

CAP~TULO IV. O B T E N C I ~ N  DE TERRENOS DOTACIONALES 

Artículo. 199. Suelo urbano con aprovechamiento tipo. 
Artículo. 200. Suelo urbano sin aprovechamiento tipo. 
Articulo. 201. Suelo urbanizable programado. 
Artículo. 202. Expropiación. 
Artículo. 203. Ocupación directa. 
Artículo. 204. Indemnización por ocupación temporal. 
Artículo. 205. Cesión obligatoria y gratuita de dotaciones en unidad de 

ejecución. 

TITULO V. EXPROPIACIONES Y REGIMEN 
DE VENTA FORZOSA 

CAP~TULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 

Articulo. 206. Supuestos cxpropiatorios. 
Artículo. 207. E\propiacioncs por incuniplirniento de la función social 

Ai iiculo. 

Artículo. 
Artículo. 
Artículo. 
Artículo. 
Ariiculo. 
A?ículo. 

dc la propiedad. 
E J ~ C U C I O ~  dc la edificación en los casos de expropiación 
por incumplimiento del deber de edificar. 
Superficies expropiables. 
Bienes de dominio público y expropiación. 
Constitución de servidumbres. 
Prohibición de construcciones en .terrenos a expropiar. 
Modalidades de estión de la expropiación. 
Beneficiarios de fa expropiación. 



BOE núm: 156 Mattes 30 junio $1992 ' 22241 

Artículo. 215. Aplicación supletona de la legislación general de  expro- 
piación forzosa. ! 

CAP~TULO 11. JUSTIPRECIO 

Artículo. 21 6. Determinacion. 
Artícuh 217. Pago dci justiprecio por adjudicación de terrenos 

.\rtículo. 218. Aplicahilidad dcl procedimiento dc tasación conjunta. 
,4rticulo. 219. Tramitación del pr~ccdiniicnto de.tasación conjunta. 
.Articulo. 220. Aprobación y efccios del ~rucedirniento de tasación 

co$unta. 
Articulo. 22 1. Procccliniicrito di. expropiación individual. 
Artículo. 222. Pago del justiprecio. 
Articulo. 223. Ocupación e inscripción en el Registro. 
Artictilo. 224. Adquisición libre de cargas. 

CAP~TULO IV. R E V E R S I ~ N  DE LOS TERRENOS EXPROPIADOS 

~ r t í cu lo .  225. Supuestos de reversión. 
Articulo. 226. Reversión en la expropiación por incumplimiento. 

Sección l." Disposiciones generales 

Artículo. 227. Venta forzosa por incumpliniiento de deberes urbanísticos. 
Artículo. 228. Edificaciones ruinosas e inadecuadas. 
Artículo. 229. Inscripción registra1 de edificaciones ruinosas e inade- 

cuadas. 
Articulo. 230. Municipios a los que se aplica el Registro. 
Artículo. 23 1. Carácter público del Registro de Solares y Terrenos sin 

Urbanizar. 

Sección 2.' Del procedirnienfo de venta forzosa 

Artículo. 232. Inscripción registral de  la resolución deincumplimiento. 
Artículo. 233. Adjudicación por concurso. 
Articulo. 234. . Concurso desierto. 
Artículo. 235. Inscripción registral. 
Artículo. 236. Incumplimiento de los plazos por el adjudicatario. 

CAP~TULO VI. SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS 

Artículo. 237. Indemnización pov alteración de planeamiento. 
Artículo. 238. Indemnización pot alteración del planeamiento, con 

derecho a edificar. 
Artículo. 239. Indemnización por vinculaciones singulares. 
Artículo. 240. Licencias e indemnización. 
Articulo. 241. Cláusula residual de indemnización. 

TITULO VII. INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDI- 
FlCACION Y USO DEL SUELO Y DlSCIPLINA URBANISTICA 

Sección 1.' Licencias 

Artículo. 242. Actos sujetos a licencia 
Artículo. 243. Competencia. 
Artículo. 244. Actos promovidos por Administraciones Públicas. 

Secclón 2.' Deber de conservación, órdenes de ejecuc~ón de obras 
y ruina 

Artículo. 245. Deber de conservación. 
Artículo. 246. Ordenes de ejecución por motivos tunsticos o culturales. 
Artículo. 247. Declaración de ruina. 

Sección 3.' Protección de la legalidad urbanistica 

Artículo. 248. Obras de  edificación sin licencia o sin ajuste a sus 
determinaciones en curso de ejecución. 

Artículo. 249. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus 
determinaciones. 

Artículo. 250. Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determina- 
ciones. 

Artículo. 251. Sujeción a otros regímenes. 
Artículo. 252. Subrogación d& las Comunidades Autónomas. 
Artículo. 253. Suspensión de licencias y paralización de obras. 
Artículo. 254. Revisión de licencias u Órdenes de  ejecución. 
Artículo. 255. Medios de restauración del orden urbanístico en zonas 

verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios libres. 
Artículo. 256. Obras de  edificación en suelo no urbanizable o urbani- 

zable no programado sin Programa de  Actuación Urba- 
nística. 

Sección 4.' Pprzefaciones i . 
Artículo. 257. Parcelaciones. 
Artículo. 258. Indivisibilidad de parcelas. 
Artículo. 259. Régimen de las parcelaciones. 

Sc~ciórz 5.' Inspeccióri urbanistica 

Ariiculo. 260. Cornpctcncia sobre inspección urbanística 

Artículo. 26 1 .  Definición de infracciones urbanísticas. 
Articulo. 762. Tipificación de las infracciones urbanísticas. 
Articulo. 263. Prescripción. 

Sección 2.' Personas responsables 

Articulo. 264. Personas responsables. 
Artículo. 265. Responsabilidad de personas jurídicas. 
Articulo. 266. Resarcimiento de danos y perjuicios. 
Artículo. 267. Carácter independiente de las multas. 
Artículo. 268. Infracciones conexas. 

Sección 3.' Reglas para determinar la cuantía 
de las sanciones 

Artículo. 269. Obras legalizables y no legalizables. 
Artículo. 270. Criterios agravantes y atenuantes. 
Artículo. 27 1. Graduación de las sanciones. 
Artículo. 272. Prohibición de beneficio económico. 

Sección 4.' Competencia y procediiniento 

Articulo. 273. Procedimiento sancionador. 
Artículo. 274. Infracciones constitutivas de delito o falta. 
Artículo. 275. Organos competentes. 

TITULO VIII. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION , 

EN EL MERCADO DEL SUELO 

Sección 1.' Consfitucióti, bienes integrantes y destino 

Artículo. 276. Constitución. Patrimonio separado. 
Articulo. 277. Bienes integrantes. 
Artículo. 278. Reservas de terrenos. Expropiación. 
Articulo. 279. Regla especial de  incorporación al prpceso urbanizador 

de terrenos reservados. 
Artículo. 280. Destino. 
Artículo. 281. Consignación de cantidades en los presupuestos para 

urbanismo. 

Sección 2.' Cesiones 

Artículo. 282. Gestión directa o cesión. 
Artículo. 283. Información y tutela autonómica. 
Artículo. 284. Cesiones onerosas. Concurso. 
Artículo. 285. Cesiones entre Administraciones. 
Artículo. 286. Cesiones a título gratuito. 

CAP~TULO 11. DERECHO DE SUPERFICIE 
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TITULO IX. REGIMEN JURIDICO 

Artículo. 299. Peticiones. 
Artículo. 300. Administración demandada en subrogación. 
Artículo. 301. Ejecución forzosa y vía de apremio. 
Artículo. 302. Revisión de oficio. 

, ". 

CAP~TULO 11. ACCIONES Y RECURSOS 

Artículo. 303. Competencias de la jurisdicción contenciosa. 
Artículo. 304. Acción pública. 
Articulo. 305. Acción ante Tribunales ordinarios. , 
Artículo. 306. Recurso contencioso-administrativo. 

Artículo. 307. Actos inscribibles. 
Artículo. 308. Certificación administrativa. 
Artículo. 309. Clases de asientos. 
Artículo. 3 10. Reparcelación y compensación. 
Disposición adicional primera. Especialidades de aplicación de la Ley. 
Disposición adicional segunda. Cálculo del aprovechamiento medio. 
Disposición adicional tercera. Rcglas especiales para Entidades y Socie- 

dades Públicas. 
Disposición adicional cuarta. Realojamiento y retorno. 
Disposición adicional quinta. Financiación de actuaciones. 
Disposición adicional sexta. Financiación del Patrimonio Municioal del 

Suelo:, 
Disposicion adicional séptima. Comisión Central del Territorio y Urba- 

nismo. 
Disposición adicional octava. Rcgímencs Fiscales. 
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Disposición tina1 única. 

TITULO P R E L I M I N A R  . 

Objeto y finalidades de  la  Ley 

Artículo l. Objeto de la Ley 

La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen urbanístico de 
la propiedad del suelo y regular la actividad administrativa en materia 
de urbanismo con el carácter pleno, básico o supletorio que, para cada 
artículo, se determina expresamente. 

Artículo 2. Aspeclos de la acti~idad urbanística 

La actividad urbanistica se referirtí a los siguientes aspectos: 

a) Planeamiento urbanístico. 
b) Ejecución del planeamiento. 
c) Intervención del ejercicio de las facultades dominicales relati& 

al uso dcl suelo y edificación. 
d) Intervención en la regulación del mercado del suelo. 

Artículo 3. Finalidades y atribirciones de la acción urbanística 

1. La acción urbanística sobre el régimen del suelo atenderá, entre 
otras, a las siguientes finalidades: 

a) Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad 
pública y la función social de la propiedad, garantizando el curnpli- 
miento dc las obligaciones y cargas dcrivadas de la misma. 

b) Impedir la desigual atribución de los bencficios y cargas del 
plancamicnto entre los propietarios afectados e imponer la justa 
distribución de los mismos. 

c) Asegurar la participación de la comunidad en las plusvalías que 
genere la acción urbanística de los entes públicos. 

2. La competencia urbanística concerniente al planeamiento com- 
prenderá las siguientes facultades: 

a) Formular los Planes e instrumentos 
. urbanística previstos en la legislación. , 

ordenación 

b) Emplazar los centros de producción y residencia del modo 
:onveniente para la mejor distribución de la población. 

c) Dividir el territorio municipal en áreas de suelo urbano, urbani- 
cable, o en su caso apto para urbanizar, y no urbanizable, o clases 
rquivalentes establecidas por la legislación autonómica. 

d) Establecer zonas distintas de utilización según la densidad de la 
población que haya de habitarlas, porcentaje de terreno que pueda ser 
scupado por construcciones, volumed, forma, número de plantas, clase 
y destino de los edificios, con sujeción a ordenaciones generales 
uniformes para cada especie de los mismos en toda la zona. 

e) Formular el trazddo de las vías públicas y medios de comunica- 
zión. 

f) Establecer espacios libres para parques y jardines públicos en 
proporción adecuada a las necesidades colectivas. 

g) Señalar el emplazamiento y características de los centros y 
servicios de interés público y social, centros docentes, aeropuertos y 
lugarcs análogos. 

h) Calificar terrenos para' construcción de viviendas suietas a algún 
régimcn de protección publica. 

- 
i) Dcterminar la configuración y dimensiones de las parcelas 

-dificahlcs - - . . . - . . -. 

j) Limitar el uso del suelo y subsuclo y de las edificaciones. 
k )  Orientar la comoosición arauitectónica de las edificaciones v 

rcgular, en los casos que fuera necesario, sus características estéticas. - 
3. La competencia urbanistica en lo que atañe a la ejecución del 

plancamiento confiere las siguientes facultades: 

a) Encauzar, dirigir, realizar, conceder y fiscalizar la ejecución de 
las obras de urbanización. 

b) Expropiar los terrenos y construcciones necesarios para efectuar 
las obras y cuantos convengan a la economía de la urbanización 
proycctada. 

4. La competencia urbanística en orden a la intervención en el 
:jcrcicio de las facultades dominicales, relativas al uso del suelo y 
:dificación, comprenderá las siguientes facultades: 

a) Intervenir la parcelación. 
b) Intcrvenir la construcción y uso de las fincas. 
c) Prohibir los usos que no se ajusten a l a  ordenación urbanistica. 
d) Facilitar a los propietarios el cumplimiento de las obligaciones 

impuestas por esta Ley. 
5. La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervención 

en la regulación del mercado del suelo confiere las siguientes facultades: 

a) Regular el mercado de terrenos como garantía de la subordina- 
ción de los mismos a los fines previstos en el planeamiento. 

b) Ceder terrenos edificables y derechos de superficie sobre los 
mismos. 

c) Constituir y gestionar patrimonios públicos de suelo. 
d) Ejercitar los derechos de tanteo y retracto en los términos 

establecidos en la legislación aplicable. 

6. Las mencionadas facultades tendrán carácter enunciativo y no 
limitativo, y la competencia urbanistica comprenderá cuantas otras 
fucrcn congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la 
prcscnte Ley y las demás que resulten aplicables. 

Artículo 4. Dirección de la actividad urbanística e iniciativa privada 

1. La dirección y control de la gestión urbanística corresponde, en 
todo caso, a la Administración urbanistica competente. 

2. Dicha gestión podrá ser asumida directamente por ésta, o 
encomendarse a la iniciativa privada o a entidades mixtas. 

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y objetivos del 
plancamiento urbanístico así lo aconseje, se suscitará la iniciativa 
privada en la medida más amplia posible, a través de los sistemas de 
actuación, o, en su caso, mediante concesión. 

4. En la formulación, tramitación y gestión del planeamiento 
urbanístico, las Administraciones urbanísticas competentes deberán 
ascgurar la participación de los interesados y, en particular, los derechos 
de iniciativa e información por parte de las entidades representativas de 
los intcrcses que rcsulten afectados y de los particulares. 

T I T U L O  1 

Régimen urbanistico de la propiedad del suelo 

CAPITULO 1 

Disposiciones generales 

Artículo 5. Función social de la propiedad 

La función social de la popiedad delimita el contenido de las 
facultades urbanísticas susceotibles de adauisición v condiciona su . 



Artículo 6.  . No indeinnizabilidad por la ordenación a ' 
los viales o espacios libres existentes,, se incluyan en el Proyecto de 

,4rticulo 8. L , i , a ,  . , . le,.,.ilorjd 1"s concretare. se precisará que adciiili5 de contar con los servicios 
iri.l>¿tr,isrica I scfialados en los artículos 10 y 13.7 la via a que la parcela de frente 

tcnna oavimcntada la calzada v ciicintado de aceras. 

La ordenación del uso de IÓs terrenos y construcciones no confiere 
derechos indemnizatorios, salvo en los supuestos que la Ley define. 

Artículo 7. Participación en las plusi.a/ias y repar?o eqnitalivo 

La participación de la comunidad en las plusvalias generadas por la 
acción urbanistica de los entes públicos y CI reparto entre los afectados 
por la niisma de los beneficios 1, cargai dc:rii;i<ios del plancaiiiicnto 
~irbaiiistico, se producirán en los tCrminos fij:!d~>s por las 1-qcs.  

Delimitación del Suelo Urbano. 
3. Constituirán el suelo no urbanizable los restantes espacios del 

término municipal. 
Artículo 14. Solar 

A los efectos de esta Ley tendrán la consideración de solares las 
supcrficics dc suplo urbano aptas para la edificación que reúnan los 
siguientes requisitos: 

l .  Quc c s i h  urbanizadas con arrcglü a las normas mínimas 
cstablccidas en cada caso por el plancaniicnio. 5 si k t c  no cxistiere o no 

urbanística de los predios. 

La utilización del suelo y, en especial, su urbanización y edificación, 
deberá producirse en la forma y con las limitaciones que establezcan la 
Icgislación de ordenación territorial y urbanística y, por remisión de ella, 
el plancamiento, de conformidad con la clasificación y calificación 

Artículo 9. Clasificación del suelo 

- .  
2. Que tengan señaladas dincaciones y rasantes si existiera dicho 

plailcamicnto. 
CAPITULO 11 

Régimen del suelo no urbanizable y urbanizable no programado 

1. El planeamiento clasificará el territorio en todas o algunas de las 
siguientes clases: Suelo urbano, urbanizable, o en  su caso apto para 
urbanizar y no urbanizable, o,clases equivalentes a los efectos de la Ley, 
reguladas por la legislación autonómica. 

2. Los terrenos destinados a sistemas generales podrán no ser 
objeto de clasificación específica de suelo, sin perjuicio de que los de 
iiucva creación previstos en el planeamiento se adscriban a las diferentes 
clases de suelo a los efectos de su valoración y obtención. 

Artículo 10. Swlo rrrbaiio en ru~rnicipios con planea~nientos 

Constituirán el suelo urbano: 

a )  Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa 
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuación 
de aguas y suministro de energía eléctrica, debiendo tener estos servicios 
cai-acterísticas adecuadas para servir a la edificación que sobre ellos 
exista O se haya de  construir. También se considerarán urbanos los 
terrenos que tengan su ordenación consolidada por ocupar la edificación 
al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma según 
la ordenación que el planeamiento general establezca. 

b) Los que en ejecución del planeamiento lleguen a. disponer 
cfeetivamente de los mismos elementos de urbanización a que se refiere 
el párrafo anterior. - 

Artículo I l. Suelo ~urbatzizable 

l .  Constituirán et suelo urbanizable los terrenos a los que el Plan 
General Municipal declare adecuados, en principio, para ser urbanizados. 

2. Dentro del suelo urbanizable el Plan establecerá todas o alguna 
de las siguientes categorías: 

a) Suelo programado, constituido por aquel cuyo planeamiento 
parcial deba ser aprobado en el plazo previsto en el programa del propio 
plan. 

b) Suelo no programado, integrado por el que sólo pueda ser objeto 
de urbanización mediante la aprobación de programas de  actuación 
urbanística. 

3.  El suelo clasificado como apto para urbanizar por normas 
subsidiarias de planeamiento se equipara al suelo urbanizable progra- 
mado excepto a los efectos de la necesidad de programación y del 
régimen de utilización del suelo. 

4. En todo caso, a efectos de la valoración del suelo, supuestos 
expropiatorios y obtención de terrenos dotacionales, el suelo apto para 
urbanizar se equipara al suelo urbanizable programado. 

Artículo 12. Suelo no urbanizable 

Constituirán el suelo no urbanizable los terrenos que el planeamiento 
general no incluya en ninguna de las clases de suelo anteriores y, en  
particular, los espacios que dicho planeamiento determine para otorgar- 
les una especial protección, en razón de su excepcional valor agrícola, 
forestal o ganadero, de las posibilidades de  explotación de  sus recursos 
naturales, de  sus valores paisajisticos, históricos o culturales, o para la 
dcfensa de  la fauna, la flora o el equilibrio eeologieo. 

Artículo 13. -Clasificación de>suelo en mu~licipios sin planeamienro 

1. En los municipios que earecieren de plancamiento general el 
territorio se clasificará en suelo urbano y suelo no urbanizable. 

2. Constituirán el suelo urbano los terrenos que por contar con 
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuaeion de aguas y suminis- 
tro de energía eléctrica o por estar comprendidos en áreas consolidadas / Por la edificación al menos en la m t a d  de la superficie no ocupada por 

l 

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, o denomina- 
ión equivalente atribuida por la legislación autonómica, no podrán ser 
lestinados a fines distintos del agrícola. forestal. ganadero, cinegético y, 
,n general, de los vinculados a la utilización racional de los recursos 
iaturales. conforme a lo establecido en la legislación urbanística y 
cctorial que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 
,iguicnte. 

Irtículo 16. Prohibiciones y autorizaciones 

1 .  En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de 
crrcnos en esta clase de suelo no podrán efectuarse fraccionamientos en 
.entra de lo dispuesto en la legislación agraria, o en otra aplicable, para 
a consecución de sus correspondientes fines. 

2. En el suelo no urbanizable quedaran prohibidas las parcelaciones 
irbanisticas y habrá de garantizarse su preservación del proceso de 
Icsarrollo .urbano, sin perjuicio de lo que la legislación aplicable 
:stablezca sobre régimen de los asentarnientos o núcleos rurales en esta 
:lase de suelo. 

3. Además de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de 
>tras normas se observaran las siguientes reglas: 

No se podrán realizar otras construcciones que las destinadas a 
:xplotaciones agrícolas que guarden relación con la naturaleza, exten- 
;ión y utilización de la finca y se ajusten en su caso a los planes O normas 
le los órganos competentes en materia de agricultura, así como las 
:onstrucciones. e instalaciones vinculadas a la ejecución, entreteni- 
niento y servicio de las obras públicas. Las citadas construcciones e 
nstalaciones podrán ser autorizadas por los Ayuntamientos. 
la Podrán autorizarse por el órgano autonómico competente 

:dificaciones e instalaciones de utilidad pública o interés social que 
layan de emplazarse en el medio rural, así como edificios aislados 
iestinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista 
~osibilidad.de formación de un núcleo de población, de acuerdo con el 
iiguiente procedimiento: 

a) Petición ante el Ayuntamiento, con justificación en su caso de la 
~ti l idad pública o interés social. 

b) Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentación 
msentada, se elevará por este al órgano autonómico competente. 

C) Información pública durante quince días, al menos. 
d)  Resolución definitiva del órgano autonómico. 

La autorización señalada se entiénde sin perjuicio de la necesidad de 
lbtener licencia municipal. 

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de l a  Propiedad 
:serituras de declaración de obra nueva se estará a lo dispuesto en el 
irtículo 37.2. 
4rtículo 1 7. Areas de especial prolección 

El planeamiento territorial y urbanístico podrá delimitar áreas de 
:special protección en las que estará prohibida cualquier utilización que 
mplique transformación de su destino o naturaleza, lesione el valor 
:specífico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limita- 
tivo establecido por aquél. 

SECCIÓN 2.a RÉGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE 
NO PROGRAMADO 

~ r t í c u l o  18. Suelo urbanizabl~ no programado 

l .  En tanto iio s t  aprueben programas de actuación urbanística, o 
el instrumento equivalente determinado por la legislación aplicable, los 
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terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado estarán 
sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urbanizable. 
Además, deberán respetarse las incompatibilidades de usos señaladas en 
el planeamiento, no dificultando las actuaciones que se permitan sobre 
el mismo la consecución de los objetivos de dicho planeamiento. 

2. Aprobado un programa de actuación, urbanística se estará a las 
limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en él, en su acuerdo 
aprobatorio, y e n  las bases del correspondiente concurso para su 
ejecución, que n o  podrán ser inferiores a las fijadas para el suelo 
urbanizable programado. 

CAPITULO 111 

Régimen del suelo urbano y urbanizable 

SECCIÓN l.= DERECHOS Y DEBERES BÁSICOS 
DE LOS PROPIETARIOS 

Artículo 19. Incorporación al proceso urbanizador y edficatorio 

La aprobación del planeamiento preciso según la clase de suelo de 
que se trate, determina el deber de los propietarios afectados de 
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones 
y plazos previstos en el planeamiento o legislación urbanística aplica- 
bles, conforme a lo establecido en esta Ley. 

, Articulo 20. Deberes legales para la adquisición gradual de facultadec 

1. La ejecución del planeamiento garantizará la distribución equita- 
tiva de los beneficios y cargas entre los afectados e implicará el 
cumplimiento de los siguientes deberes legales: 

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones públicas. 
b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamientc 

correspondiente a los Ayuntamientos, por exceder del susceptible de 
apropiación privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento poi 
su valor urbanístico en la forma que establezca la legislación urbanística 
aplicable. 

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanización en los plazo: 
nrrvistns 
Y - -  

d)  Solicitar la licencia y edificación, previo el cumplimiento de lo: 
debcres urbanísticos corresvondientes. en los plazos establecidos. 

e) Edificar los solares e n  el plazo fijado en la preceptiva licencia. 

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi. 
cjón,de las facultades urbanísticas que se definen y regulan en la Secciór 
siguiente. 

Artículo 2 1. Deberes legales de uso, conservación y rehabilitición 

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construccioner 
deberán destinarlos efectivamente al uso en cada caso establecido por e 
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad 
salubridad y ornato público. Quedarán sujetos igualmente al cumpli 
miento de las normas sobre protección del medio ambiente y de lo! 
patrimonios arquitectónicos y arqueológicos, y sobre rehabilitaciór 
urbana. 

2. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en e 
número anterior se sufragará por los propietarios o la 4dministración 
en los términos que establezca la legislación aplicable. 

Artículo 22. Enajenación de fincas y deberes urbanisticos 

La enajenación de fincas no modificará la situación, de su titular er 
orden a las limitaciones y deberes instituidos por la legislación urbanís, 
tica aplicable o impuestos, en virtud de la misma, por los actos dc 
ejecución de sus preceptos. El adquirente quedará subrogado en el lugai 
y puesto del anterior propietario en los derechos y deberes vinculado! 
al proceso de urbanización y edificación, así como en los compromisoi 
quc, como consecuencia de dicho proceso, hubiere contraído con 1; 
Adniinistración urbanística competente. 

Artículo 23. Facirlfacies irr/~atiir(iccrs cl<. la p~.op~ccliicl 

1: El contenido urbanistico de la propiedad inniohiliai-ia se intcgr; 
mediante la adquisición sucesiva de los siguiciitcs dcrechos: 

a) A urbanizar. entendiéndose por tal la facultad de dotar a ur 
terreno de los e infraestructuras fijados en el planeamiento o 
en su ,<efecto, en la legislación urbanística, para que adquiera 1; 
condicion de solar. 

b) Al aprovechamiento urbanístico, consistente en la atribuciór 
Cfe~tiva al propietario afectado por Una actuación urbanistica de  10s uso! 
c intensidades susceptibles de apropiación privada, O SU equivalente 

. económico, e n l o s  términos fijados por esta Ley. . 

C) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove- 
:hamiento urbanístico correspondiente. 

d) A la edificación, consistente en la facultad de incorporar al 
~at r imonio la edificación ejecutada y concluida con sujeción a la licencia 
~rbanística otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenación 
~rbanística aplicable. 

2. En ningún caso se entenderán adquiridas por silencio adminis- 
rativo facultades urbanísticas en  contra de lo dispuesto en  esta Ley o 
:n la legislación o planeamiento urbanísticos aplicables. 

SECCIÓN 3.a DERECHO A URBANIZAR 

Artículo 24. Adquisicrón del derecho a urbanizar 

1. La adquisición del derecho a urbanizar requiere la aprobación 
del planeamiento preciso en cada c!ase de suelo. 

2.. El instrumento de planeamiento a que se refiere el apartado 
antcrior será: 

a) En suelo urbano: Plan General o normas subsidianas y, en su  
caso, Plan Especial de Reforma Interior. 

b) En suelo urbanizable programado: Plan ~ e n e r a l ' ~  Plan Parcial. 
C) En suelo urbanizable n o  programado: Plan General, Programa de 

Actuación Urbanística y Plan Parcial. 
d)  En suelo apto para urbanizar: Normas subsidiarias y Plan 

Parcial. 

3. El expresado derecho sólo se adquiere, con la aprobación 
definitiva del instruniento de ordenación más específico. 

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobación, 
cuando así lo establezca la legislación o el planeamiento urbanisticos, de 
estudio de detalle, proyecto de urbanización u otro instrumento previsto 
y rcgulado en aquélla. 

Artículo 25. Eictincrón del derecho a zirbariizar 

1. .El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de 
ejecución por un sistema de gestión privada se extinguirá si la 
urbanización efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes 
de cesión y equidistribución no se realizare en los plazos establecidos al 
cfecto, sin perjuicio de lo que, en defecto de legislación urbanística 
aplicable, prevé el articulo 149.4. 

2. La resolución que declare dicho incumplimiento deberá dictarse 
prcvia audiencia del interesado. 

Artículo 26. íIclqzrisición del derecho al aprosechamiet~to urbanistico 

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el 
~umpliniiento de los deberes de cesión, equidistribución y urbanización 
cn los plazos fijados por el planeamiento o la legislación urbanistica 
aplicable, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de los 
cxprcsados deberes. 

Artículo 27. Aproi.cclia~nier~fo ~rr-banistico szrscepfible de apropiación 

l .  El aprovechamiento urbanístico susceptible de apropiación por 
el titular de un terreno sera el resultado de referir a su superficie el 85 
por 100 del aprovechamiento tipo del área de reparto en que se 
encuentre, calculado en la forma seiialada por los artículos 96 y 97. 

2. El aprovechamiento urbanístico apropiable por el conjunto de 
propietarios incluidos en una unidad de ejecución será el resultado de 
rcfcrir a su supcrficic el 85 por 100 del aprovechamiento tipo del área 
dc rcparto en que se encuentre. 

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se reficre el 
núnicro anterior y los resultantes de la aplicación directa de las 
dcterminaciones del planeamiento se resolverán en la forma establecida 
en los artículos 151 y 152 de esta Lcy. 

4. En el suelo urbano donde iio se apliquen las disposiciones sobre 
árcas dc reparto y aprovcciiamicnto tipo cl aprovechamierito susccptiblc 
de apropiación scrá corno niíninio,cl 85 por 100 del aprovechaniiciito 
medio resultantz cn la unidad dc cjccución respectiva o. en caso de no 
cstai- incluido cl tcri-cno cn i i i i i ~ ~ i i i ; ~  dc cstas unidades, del permitido por 
cl planc~amicnio. 

l .  El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en el 
caso de cjecucióii dc una unidad por un sistema de gestión privada, en 
la forma señalada en el artículo 26. 

2. En defecto de previsión de  plazos por el planeamiento urbanís- 
tico aplicable el plazo será de cuatro años a contar desde la aprobación 
de dicho planeamiento, en suelo urbano, y desde la delimitación de la 
corrcspondiente unidad de ejecución; en suelo urbanizable. 



3. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes 
a que se refiere el articulo'26 la Administración actuante expedirá la 
certificación correspondiente a instancia de aquéllos. Por el transcurso 
de trcs meses sin resolución expresa, se entenderá otorgada esta 
certificación. 

4. A los solos efcctos dc lo cstablccido cn cl núiiicro antcrior, cn cl 
caso dc quc la Administración no rcci~!i.icre sohrc la recepción dc las 
«bras dc urbanización cn c.1 pla/o pie\isio i':i i'1 plaiicamicnio u 
o i .dc~ian~a iniinicipai. o, cn su dcicc!o. el dc :res mcscs. bastara cl 
ofrcciiiiiciiio Porm~iI de cesión de las ni ;srna\ .  

5. Cuando la c~ccución dc la uni<i:!J cii'ha pl-(xiucil-sc: por el sistcma 
dc cooperación u oiro cqui\&nte los propietarios adquirirán el dcrccho 
al aprovcchamicnto urbanistico cori-i>\poiid~enie, por cl cuiiipliiniento 
de los dcbercs y cargas inlicrcntes al sisicma. 

Artículo 29. Coricrc~ión dcl uproi~ccha~uier~l~ ~rrbanístico 

1. El derecho al aprovechamiento urbanístico se concretará: 

a )  Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de 
cjccución, bajo alguna dc las siguientes moda1idades.a establecer en los 

I corrcspondientes procesos rcdistributivos de beneficios y cargas: 
l.' Adjudicación de parcelas aptas para edificación, con las com- 

pensaciones económicas que por diferencias de adjudicación procedan. 
2.' Compensación económica sustitutiva. 

, b) En suelo urbano, cuando no se actúc mediante unidades de 
I ejecución: 

l.' Sobre la propia parccla, si no está afecta a uso público, 
rcsolviéndose los desajustes entre los aprovechamientos reales permiti- 
dos por el planeamicnto y los susceptibles dc adquisición por su titular 
en la forma prevista cn la legislación urbanística aplicable. 

2.' Sobre otras parcelas lucrativas inciuidas en la misma área de 
! reparto, en  caso de estar afccta a uso público la del titular del 
1 aprovechamiento, en la forma prevista en la legislación urbanística 

aplicable. 

2. En los supuestos contemplados en el apartado b) del número 
antcrior, en defecto de dicha legislación, los desajustes se resolverán en 
la forma prevista en los artículos 15 1.2, 187 a 191 y 194 a 196. 

Articulo 30. Red~iccion del derecho al aprovecharnrento urbanistico en 
actuaciones sisfeinatrcas 

l .  El derecho al aprovechamiento urbanístico se reducirá en un 50 
1 por 100 si no se solicita la licencia de edificación en cl plazo fijado en 

el planeamiento o legislación urbanística aplicable. Tratándose de suelo 
urbanizable no programado, si el programa se formulase como conse- 
cuencia de concurso, regirán los plazos establecidos en las bases del 
mismo. 

; 2. En defecto de previsión expresa en  el planeamiento urbanistico 
cl plazo será de un ano desde su adquisición. 

3. La resolución administrativa municipal o autonómica decla- 

l rando el incumplimiento a que se refiere el número 1 deberá dictarse 
previa audiencia del interesado. El Ayuntamiento decidirá sobre la 

( expropiación o sujeción al régimen de venta forzosa de los correspon- 
: dicntes terrenos, cuyo valor se determinará, e n  todo caso, con arreglo a 
/ la scnalada reducción del aprovechamiento urbanístico. 

4. La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se 
instrumentará mediante el procedimiento regulado por la legislación 
urbanística aplicable o, en su defecto, a través del Registro de Solares y 
?err,cnos sin Urbanizar, conforme a lo previsto en los artículos 227 y 

' siguicntes. 
5. Lo establecido en los apartados anteriores será de aplicación a 

los solares sin edificar y lo será también a los terrenos en que existan 
edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos y plazos que 
para su equiparación establecen la legislación y el planeamiento urbanís- 
tK0. 

Artículo-3.1. Reduccrón del aprovechainrento urbanistrco en actuacrone5 
~srsteinatrcas 

1. En suelo urbano, cuando se trate de  terrenos no incluidos en una 
unidad de ejecución, el derecho al aprovechamiento urbanístico se 
entenderá adquirido por la aprobación del planeamiento preciso en cada 
caso. 

1 ,  
1 

N 2. Este aprovechamiento 9 reducirá en un 50 por 100 si no se 
! solicita licencia municipal de edificación en el plazo fijado en el 

plancamiento o legislación urbanística aplicable, previa conversión de la 
Parcela en solar o garantizándose la ejecución simultánea de urbaniza- 
ción y edificación. En estos supuestos será de aplicación lo.establecido 
en el número 3 del artículo anterior. 

i 3. En defecto de previsión expresa conforme a lo establecido en el 
1 número anterior, el plazo será de dos anos computados desde la fecha 
l de aprobación definitiva del planeamiento preciso en cada caso. 

Artículo 32. Aproiwharnirnto atribuible en expropiaciones no motiva- 
das por iizctrrnplrinicnto de debaés urbailisticos 

1. No obstante lo dispuesto en el artículo 27, el aprovechamiento 
atribuible a los terrenos destinados a sistemas generales adscritos, o en 
ci suclo urbano, no incluidos en árcas de rcparto, que se obtengan por 
chpropiacion, sesi cl rcsuliado dc rcfcrir a su superficic el 75 por 100 del 
api-ovccliamiciiio iipo, calculado cn la forma rcgulada por cl ariiculo 59. 

2.  El apro\cclianiicnto atribuiblc al suclo urbano incluido cn una 
unidad de cjccucióri a desai-rollar por el sisii'rria di. expropiación o afccto 
r! dotación pública dc caráctcr local, no incluido en ninguna de ellas, que 
sc obicnga igucilniciitc por cspropiación, scrá el rcsultado de refcrir a su 
superficie cl 75 por 100 del aprovcchaniicnto tipo dcl árca dc rcparto 
i-cspcctiva. 

3. El aprovechamiento atribuiblc al suelo urbanizable programado 
destinado a sisicmas gcncralcs que sc obtcngan por expropiación y al 
incluido cn una unidad de ejecución a dcsarrollar por el sistema de 
cxpropiación scrá el rcsultado de rcferir a su superficie el 50 por 100 del 
aprovechamiento tipo del área de reparto respectiva. 

SECCIÓN 5.a DERECHO A EDIFICAR 

Artículo 33. Adquisición del derecho a edrJicar 

l .  El otorgamiento de la licencia determinará la adquisición del 
derccho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme 
con la ordenación urbanística aplicable. 

2. Cuando la licencia autoricc la urbanización y edificación simul- 
táncas, la adquisición definitiva de los derechos al aprovechamiento 
urbanístico y a edificar,,quedará subordinada al cumplimiento del deber 
de urbanizar. 

Artículo 34. No adquisición del derecho a edificar 

La falta de adquisición del derecho a edificar por causa imputable al 
titular del terreno determinará su expropiación o venta forzosa, con 
aplicación de la reducción del aprovechamiento señalada en los artículos 
30.1 y 31.1, respectivamente. 

Artículo 35. Plazos para la edificación 

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijará los plazos de 
iniciación, interrupción máxima y finalización de las obras, de confor- 
midad, en su caso, con la normativa aplicable. 

2. El derccho a edificar se extingue por incumplimiento de los 
plazos fijados, mediante su declaración formal, en expediente tramitado 
con audiencia del interesado. 

Artículo 36. Efectos de la e,vtii7ción del derecho a edificar 

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podrá iniciar 
o reanudar actividad alguna a l  amparo de la licencia caducada, salvo, 
previa autorización u orden de la Administración, las obras estricta- 
mente necesarias para garantizar la -seguridad de las personas y bienes, 
y el valor de la edificación ya realizada. 

2. La Administración expropiará los correspondientes terrenos con 
las obras ya ejecutadas o acordará su venta forzosa, valorándose aquéllos 
conforme al 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico para el que se 
obtuvo la licencia y éstas por su coste de ejecución. 

d 
Artículo 37. Adquisicibn del derecho a la ed$cación 

1 .  El derecho a la edificación se adquiere por la conclusión de las 
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenación 
urbanística. 

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirán para 
autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaración de obra 
nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva 
liccncia de edificación y la expedición por técnico competente de la 
certificación de finalización de la obra conforme al proyecto aprobado. 
Para autorizar e inscribir escrituras de declaración de obra nueva en 
construcción, a la licencia de edificación se acompañará certificación 
expedida por técnico competente, acreditativa de que la descripción de 
la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En 
este caso, el propietario deberá hacer comtar la terminación mediante 
acta notarial que incorporará la certificación de finalización de la obra 
antes mencionada. Tanto la licencia como las expresadas certificaciones 
deberán testimoniarse en las correspondientes escrituras. 

Artículo 38. Edilificacióri sin licet7cia e incornpatrble con el planea- 
lwento 

1. La edificación realizada sin licencia o sin ajustarse a sus 
condiciones e incompatible con el planeamiento vigente será demolida 
sin indemnización, previa la instrucción del preceptivo expediente 
conformc a lo establecido en la legislación urbanística aplicable. 
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2. Si aún no hubieran transcurrido los plazos resultantes de los 
artículos 30 y 31 el interesado podrá solicitar licencia para proyecto 
conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida. 

3. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adquisición del 
derccho a edificar o por no haberse adquirido el derecho al aprovecha- 
miento urbanistico al tiempo de concluir la edificación, proceda la 
expropiación del terreno o su venta forzosa, se valorará con arreglo al 
grado de adquisición de facultades urbanísticas en aquel momento, con 
el límite máximo del 50 por 100 del aprovechamiento urbanístico 
patrimonializable. 

Artículo 39. Edificación sin licencia co~npatible con el planeamiento 
, 

La edificación realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones 
pero compatible con el planeamiento puede ser objeto de legalización 
mediante solicitud de la correspondiente licencia en el plazo que 
establezca la legislación urbanística aplicable, o, en su defecto, en el de 
dos meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese 
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase sólo para 
la adquisición del niencionado derecho la realización de la urbanización, 
la legalización exigirá también el cumplimiento de dicho deber. 

Artículo 40. Licrncia ilegal y r.vpi~opiación o venta forzosa. 

l. La edificación realizada al amparo de licencia posteriormente 
declarada ilegal por contravenir la ordenación urbanistica aplicable no 
queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno. 

La resolución administrativa o judicial que contenga dicha declara- 
ción se notificará al Registro de la Propiedad para su debida constancia. 

2. El valor del terreno, a todos los efectos, será el correspondiente 
al grado de adquisición de facultades urbanísticas cuando se solicitó 
licencia. 

3. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el 
derccho al aprovechamiento urbanistico cuando solicitó la licencia 
anulada, procederá la expropiación del terreno o su venta forzosa. En el 
caso de que hubiera adquirido dicho derecho, deberá solicitar nueva 
licencia. 

4. El plazo para solicitar la citada licencia será de un año a contar 
desde el requerimiento que a tal efecto se formule al interesado. 

Articulo 41. Ed~ficación con rscrso dr  aproi~echarnirnto 

l .  Si la edificación materializada y amparada en licencia fuera 
conforme con la ordenación urbanística, pero excediera de la correspon- 
diente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular y 
no hubieia transcurrido desde su terminación el plazo que establezca la 
Icgislación aplicable o, en su defecto, el de cuatro años, el titular o sus 
causahabientes deberán abonar a la Administración el valor urbanístico 
de dicho exceso. 

2. Sólo quedarán excluidos de la obligación establecida en el 
número anterior los terceros adquirentes de buena fe amparados por la 
protección registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Administra- 
ción pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edificación u 
otras personas que le hayan sucedido. 

Artículo 42. ~Consectr~ncias dr  la ittartividad de la Adi~tit i is~ración ante 
r l  incurnpl int i~r~lo 

l .  En los casos de incumplimiento de  deberes urbanisticos, si los 
Ayuntamientos respectivos no ejercitaran las potestades de expropiación 
o sujeción al rCgimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos 
en el plazo de un ano dcsde que se produjo dicho incumplimiento, las 
Coniunidadcs Autónomas, previa comunicación al Ayuntamiento res- 
pectivo, podrán subrogarse en el ejercicio de la potestad expropiatoria, 
debiendo destinar los terrenos expropiados a los fines previstos en el 
articulo 280.1. 

2. El plazo para adoptar las medidas previstas en el número 
anterior será de cuatro anos, a contar dcsde la fecha cn que se produjo 
el incumpliniicnto dc los deberes urbanísticos. 

3. En tanto no sc notifique a 10s propietarios afectados la iniciación 
del cxpcdicntc declarativo del iiiciinipliniicnto de dcbcrcs urbanisticos. 
podrrin aqucllos iniciar o proscguii- el pi~occso dc urbaniracióii y 
edificacióri y adquirir las Pacul!adcs iirbnnisticas corrcspondicritcs al 
cunipliiiiicrito de los rcspcctivos deberes. con la particulai-idad de q ~ i c  cl 
aprovcclianiiciito susceptible de apropiación se rcduciri en un 50 por 
100. cuando no se Iiubiera adquii-ido ese dcrccho cn el nionicnto de la 
notificación del incuniplimicnto. 

4. Dicha reducción podrá hacerse efectiva exigiendo el abono del 
valor del aprovechamiento correspondiente en el procedimiento de 
otorgamiento de la licencia, o en la forma y en el plazo establecido en 
el articulo anterior. 

5. Transcurridos cuatro meses desde la notificación de la incoación 
del expediente declarativo del incumplimiento sin que hubiere recaido 
resolución expresa, quedará sin efecto d-icha notificación. 

Artículo 43. Conszrlta rtrbanistica 

l .  Todo administrado tendrá derecho a que el Ayuntamiento le 
informe por escrito, del régimen urbanistico aplicable a una finca, 
unidad de ejecución o sector. 

2. Dicha información deberá facilitarse en el plazo de  un mes y 
expresará, en su caso, el aprovechamiento tipo aplicable al área de 
reparto en que se encuentre y el grado de adquisición de  facultades 
urbanísticas al tiempo de facilitarse la información. 

3. Los Ayuntamientos remitirán al Registro de la propiedad que 
corresponda copia de las certificaciones acreditativas del cumplimiento 
de deberes urbanísiticos a que se refiere el artículo 28, a fin de que se 
tome nota marginal en las inscripciones de las fincas respectivas. 

Artículo 44. Cédzrla ~wbanistica 

l .  Los Ayuntamientos podrán crear en la correspondiente orde-' 
nanza un documento acreditativo de 10s~-extremos señalados en el 
artículo anterior y demás circunstancias urbanisticas que concurran en 
las fincas comprendidas en el término municipal. 

2. Este documento se denominará Cédula urbanística de terreno o 
de edificio, según el carácter de la finca a que se refiera, y los 
Ayuntaniientos podrán exigirlo para la parcelación, edificación y cual- 
quier utilización de los predios. 

Artículo 45. Iiformación zrrbanistica J> et~ajrnación de terrenos 

l. El que enajenare terrenos no susceptibles de edificación según el 
plancamiento, o edificios e industrias fuera de ordenación, deberá hacer 
constar expresamente estas situaciones en el correspondiente título de 
cnajcnación. 

2. En las enajenaciones de terrenos de urbanizaciones de iniciativa 
particular, deberá hacerse constar la fecha de aprobación del planea- 
miento correspondicnte y las cláusulas-que se refieran a la disposición 
de las parcelas y compromisos con los adquirentes. 

3. En los actos de enajenación de terrenos en proceso de urbaniza- 
ción. deberán consignarse los compromisos que el propietario hubiere 
asumido cn ordcn a la misma y cuyo cumplimiento esté pendiente. 

4. La infracción de cualquiera de las anteriores disposicione~ 
facultará al adquirentc para rescindir el contrato, en el plazo de  un año 
a contar dcsde la fecha de su otorgamiento, y exigir la indemnización de 
los daños y perjuicios que se le huieren irrogado. 

S. La publicidad rclativa a urbanizaciones de iniciativa particular 
deberá expresar la fecha dc aprobación del correspondiente planea- 
micnto y no podrá contener indicación alguna en pugna con sus 
cláusulas. 

TITULO 11 

Valoraciones 

CAPITULO 1 

Disposiciones generales 

Artículo 46. Aplicacióti goirral  dr  las rcglas de i~doración 

l .  Las valoraciones del suelo se efectuarán con arreglo a los 
ci-itcrios establecidos en la presente Ley. 

2. Estos criterios regirán cualquiera que sea la finalidad que motive 
la expropiación y la Icgislación, urbanística o de otro carácter, que la 
Icgitinie. 

Artículo 47. ~Morncnro u1 qtrc l ia t~ dr  rrfrrii.sr las idoraciones 

Las valoraciones se entenderán referidas: 

a) Cuando se aplique la expropiación forzosa, al momento de 
iniciación del cxpcdicnte de justiprecio individualizado o de  exposición 
al público del pr,oyccto de expropiación cuando se siga el procedimiento 
de tasacion conjunta. 

b) Cuando la \,;iloi-ación sea necesaria a los efectos de determinar 
la iritlcnini7ación por  canihio dc plancamiento en los supuestos previs- 
tos cii cl titulo sexto rlc csta Le). al momento de la publicación de la 
aproi,acitiii dclii:iti\.a di.1 iiue\o pl;incamicnto. 

\'aloracitiri de  terrenos 

Artículo 48. Crirri./o.r rlc i~ulot.uc~ih de los trrrrnos s r g h  la clasr de 
,irc~lo 

l .  El suelo no urbanizable y el urbanizable no programado que no 
cuente con Programa de Actuación Urbanistica se tasarán con arreglo al 
valor inicial. 

2. El suelo urbanizable programado que no cuente con el planea-i 
niiento de desarrollo preciso, según la legislación urbanística aplicablei 



se tasará agregando al valor inicial del terreno el 25 por 100 del coste 
estimado de su futura urbanización con arreglo a las normas del plan 
corrcspondiente o, en su defecto, del coste de la conversión del terreno 
en solar. 

3. El suelo urbano cuya ordenación detallada no se contuviera en 
el planeamiento general vigente al tiempo de practicarse la valoración, 
5c tasará con arreglo al plancamiento antcrior. salvo que el valor así 
obtenido exceda del corrcspondicnte al 50 por 100 del aprovechamiento 
L I I  bniiistico susceptible dc apropiacion por su titular conforme al nuevo 
plancamiento. en cuyo supucsto sc aplicara cl ~ a l o r  del citado porcen- 
taje. 

4. La valoración de los terrcnos urbanos y urbanizables respecto de 
los nue se hubiera comoletado su ordenación urbanística se hará de 
coiiforniidad con su valor urbanistico. 

Articulo 49. k'alor inicial 
El valorjnicial se determinará aplicando los criterios contenidos en 

las diswsiciones aue reeulan las valoraciones catastrales del suelo de 
yiturakza rústica: sin consideración alguna a su posible utilización 
urbanística. salvo lo establecido en e1 número 2 del articulo anterior. 

Artículo 50. Valor urbanislico 
l .  El valor urbanístico se determinará en función del conjunto de 

derechos o facultades de este carácter que. en el momento de practicarse 
la valoración, se hubieran adquirido. 

2. En todo caso prevalecerá sobre el valor urbanistico el inicial, 
calcukndo según lo establecido en el articulo anterior, si éste fuera 
superior. 

Artículo 5 1. Derecho a urbanizat 
l .  En suelo urbanizable programado, el derecho a urbanizar agrega 

al valor inicial del terreno el 50 por 100 del coste estimado de su 
urbanización. 

2. El valor del suelo urbano una vez adquirido el derecho a 
urbanizar, será el correspondiente al 50 por 100 del aprovechamiento 
urbanistico susceptible de apropiación. 

3. Los terrenos cuyo propietario tenga adquirido el derecho a 
urbanizar se tasarán añadiendo al valor urbanístico correspondiente a 
esta fase el importe de los gastos ya efectuados tendentes a la ejecución 
del planeamiento, siempre que queden debidamente'justificados. 

Articulo 52. Derecho a tirbanizar es~inguido 
Extinguido el derecho a urbanizar por incumplimiento de deberes 

urbanísticos, la valoración de los terienos afectados será la siguiente: 

a) Suelo urbanizable programado: valor inicial. 
b) ' Suelo urbano: el 50 por 100 del aprovechamiento urbanístico 

susce tible de apropiación o el resultante del planeamiento anterior, si 
éstc &era inferior a aquél. 

Artículo 53. Derecho al aproi.echa~nien/o urbanístico 
1. Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanístico, el 

valor urbanístico de un terreno se determinará por aplicación a dicho 
aprovechamiento del valor básico de repercusión en el~polígono, 
corregido en función de su situación concreta dentro del mismo. 

2. A tal efecto, la Administración tributaria fijará para cada 
polígono fiscal el expresado valor básico correspondiente al uso y 
tipología edificatoria característicos, resultantes de la ordenación urba- 
nística, cualquiera que sea la intensidad de dicho uso. Dicho valor 
básico de repercusión será el recogido en las ponencias de valores 
catastrales. 

3. La ponderación de la situación y características de cada parcela 
dentro del resoectivo  olín nono se determinará en la forma que defina la 
nornidtiva sobre fiiaclón d e  valores catastraies. ' 4. En los supbestos de inexistencia o pérdida de,vigencia de los 
valores señalados en los números anteriores, o de inaplicabilidad de los 
mismos por -modificación de las condiciones urbanísticas tenidas en 
cuenta al tiempo de su fijación, se aplicarán los valores de repercusión 
del suelo obtenidos por el método residual, conforme a lo dispuesto en 
la normativa técnica de valoración catastral. 

Artículo 54. Deducción de gastos de urbanización pendiente 
En el supuesto regulado en el artículo 26.2 y, en general, en la 

valoración de aprovechamientos urbanísticos se deducirá el coste de la 
urbanización precisa y no ejecutada, según las normas de este carácter 
contenidas en el planeamientog, en su defecto, los costes necesarios 
para que el terreno correspondiente alcance la condición de solar. 

Articulo 55. Derecho a edificar 
Los terrenos cuyo propietario tenga aquirido el derecho a edificar se 

tasarán añadiendo al valor urbanistico del aprovechamiento autorizado 
por la licencia, el 25 por 100 del coste de ejecución del proyecto para el 
que se obtuvo la misma y la totalidad de los gastos que, justificada- 
mente, estén motivados por la edificación proyectada o iniciada. 

Articulo 56. Derecho a la edijicación . 
1. La valoración de los terrenos, cuyo'titular haya adquirido el 

derecho a la edificación, diferenciará el valor del suelo y el de la 
cdificación. 

2. El valor del suelo en el momento de concluirse la edificación será 
cl corrcspondientc al aprovechamienio urbanistico quc cfectivamcnte se 
hubiera matcrializado sobrc el mismo. sin adición o deducción alguna. 

3. El valor de la ~xiificación sc dctcrriiinará en función de su coste 
dc rcposicibn. corregido en atención a la aritigucdad, sstado dc conscrva- 
ción y conformidad o no con la ardcnaiiOn cri vigor. 

Las reglas dc valoración contciiidas cn este capítulo, se entenderári 
sin perjuicio de la aplicación dc las cspccificas contenidas cn los 
artículos 30.1 y 3; 31.1; 34; 36.2; 38.3 y 40.2 de esta Ley. 

CAPITULO 111 

Valoración de terrenos a obtener por expropiación 

Artículo 58. Regla .General 

La valoración de los terrenos destinados a sistemas generales, o a 
dotaciones locales en suelo urbano, que sc obtengan por expropiación y 
de los terrenos incluidos en unidades de ejecución respecto de las que 
se hubiere fijado el sistema de expropiación, se determinará de confor- 
midad con las reglas establecidas en este capítulo. 

Artículo 59. S~rc.10 urbano 
1. La valoración de los tcrrenos destinados a sistemas generales 

adscritos, o en suelo urbano, o de los terrenos clasificados como suelo 
urbano en el resto de los supuestos previstos en el articulo anterior, será 
el resultado de referir a su superficie el 75 por 100 del aprovechamiento 
tipo del área de reparto donde estén adscritos. o situados. res~ectiva- 
mente. . 

2. En el supuesto de terrenos destinados a sistemas generales no 
incluidos en áreas de reparto, el aprovechamiento atribuible será el 
resultado de referir a la superficie de aquéllos el 75 por 100 del 
aprovechamiento tipo definido por el Plan General, en la forma que 
determine la legislación urbanística aplicable, con base en las determina- 
ciones reales del propio Plan. 

3. En defecto de dicha legislación se aplicarán las siguientes reglas: 

a) Si sólo se hubiera delimitado un área de reparto, el mencionado 
porcentaje se aplicará sobre el aprovechamiento tipo de dicha área. 

b) Si se hubieran delimitado varias áreas, el expresado porcentaje 
se aplicará sobre el promedio de los aprovechamientos tipo de las áreas 
con el uso y ti.pología residencial predominante en todo el suelo urbanó, 
debidamente ponderados en función de su superficie respectiva, referido 
s iem~re  a dicho uso residencial. 

Artículo 60. Suelo tirbanizable programado 

La valoración, a efectos expropiatorios, de los terrenos destinados a 
sistemas generales adscritos, o en suelo urbanizable programado y de los 
incluidos en unidades de ejecución que hubieran de desarrollarse por el 
sistema de expropiación, en dicha clase de suelo, será el resultado de 
referir a su superficie el 50 por 100 del aprovechamiento tipo del, area. 
respectiva. 

Artículo 61. Terrenos destinados al Patrirnonlo r n u n ~ l p a l  del suelo y 
olros ,fines de interés socclal 

Los terrenos que sean objeto de expropiación para la constitución y 
ampliación del Patrimonio Municipal del suelo y otros patrimonios 
públicos de suelo, o para la construcción de viviendas de protección 
pública u otros usos de interés social, se valorarán por aplicación del 75 
o del 50 por 100 del aprovechanliento tipo del área de reparto 
correspondiente, según se trate de suelo urbano o urbanizable progra- 
mado, respectivamente. 

CAPITULO IV 

Valoración del suelo urbano sin aprovechamiento tipo 
Artículo 62. Suelo urbano sin aptovechainreato trpo 

1.. bn los municipios donde no hayan de regir las disposiciones de 
esta Ley sobre delimitacioin de áreas de reparto y cálculo del aprovecha- 
miento tipo para suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico que 
servirá de base para su valoracion se deteiminara conforme a lo dis- 
puesto en el articulo 27.4. 

En defecto del planteamiento o cuando este no atribuya aprovrcha- 
miento lucrdtivo alguno al terieno no incluido en unidad de ejecu- 
cion, el apro~echamiento a tener en cfienta a los solos efectos de su 
valoracion, sera de un metro cuadrado construible por cada metro de 
suelo, refeiido al uso piedon-iinante en el poligono fiscal en el que resulte 
inclu~do. 
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2. A los referidos aprovccliamicntos se aplicarán los porcentajes 
j~rc\isios en los artículos SO, 31. 32, 36, 38, 59.1 y 61 de esta Ley, según 
los distiiitos supestos .  

CAPITULO V 

Valoración de obras y otros bienes y derechos 

Articulo 63. I~aloracrdn de obras, edificacrones, ins~alacrones. ~dan/a- 
cioncr y urrc~i~daii~ieiilos 

1 .  Las plantaciones, obras, cdificacioncs e instalaciones qus existan 
en el sucio se valorai-án con indcpcndcncia del m i m o  con arreglo a los 
criicrios de la Ley de Expropiacióii Forzosa y lo establecido en el 
artículo 56.3 de csta Ley, e incrcnicntarán con su cuantía el valor total 
dcl inniucble, salvo que, por su caráclcr de mejoras permanentes, hayan 
sido tcnidas cn cuenta en la dctcrniinación del valor del terreno. 

2. Las indcmnizacioncs a favor de los arrendatarios rústicos y 
urbanos se fijarán dc acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiación 
Forzosa. 

Articulo 64. Valoracrdii ck. los r / c ~ i ~ ~ / i o s  reales sobre inn?uebles 
l .  La valoración de los derechos rcalcs sobre inmucbles, a los 

cfcctos de su constitución, modificación o cxiinción, se efectuará con 
al-I-cglo a las disposiciones sobre expropiación que espccíficaniente 
determinen cl justiprecio dc los mismos; subsidiarianiente, según las 
normas del Dcrcclio Administrativo o Civil que regule la institución y, 
cn su 'defecto, por las establecidas para el Impuesto de Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

2. Al cxprupiar una finca gravada con cargas, la Corporación u 
organismo que la cfcctuarc podrá elcgir entre justipreciar cada uno de los 
dtrcclios que concurren con el dominio, para distribuirlo entre los 
titulares dc cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto 
y consignar su importc cn poder del Juzgado, para que éste f?je y 
disisibuya, por cl irániite de los incidentes, la proporción que corres- 
ponda a los rcspcctivos intcrcsados. 

TITULO 111 

Planeamiento  Urbanístico del  Territorio 

CAPITULO 1 

Clases de Planes de Ordenación 

Articulo 65. Itislri~~rieiilos de orhiución 
1. El territorio nacional podrá ordenarse para el ejercicio de 

cornpctc~icias cstatalcs cn los términos dcl artículo 66. 
2. Los Planes Dircctores Tcrritoriales de Coordinación o instru- 

iiicntos dc ordcnación del territorio establecidos por la legislación 
autónóniica que afccten a la totalidad o parte dcl territorio de una 
Comunidad Autónonia tendrán por obicto la ordenación del territorio 
rcspcctivo. 

3. La ordenación urbanística de los municipios se realizará a través 
de Planes Generales Municipales y normas,complementarias y subsidia- 
rias de planeamiento. 

4. Los Plancs Generales Municipalcs se desarrollarán, según los 
casos. en I'lancs Parciales, Planes Espccialcs, Programas de Actuación 
Urbnnistica y estudios de dctalle. 

5. Para el desarrollo de las normas subsidiarias de planeamiento 
inuiiicipal se utilizarán los instrumentos de planeamiento derivado que 
sean proccdentcs, de acuerdo con las clases de suelo que aquéllas 
incorporen. 

6. Dc conforniidad con lo dispuesto en el artículo 84.3, podrán 
foi-niularsc dirccianicntc planes especiales. 

I-I! :'la11 iU:iciori;il de 01-dcnación cstahlcccrá las grandcs dircciriccs 
ici-i-iioi i;ilcs. filai-á los fj1ic5 y o-jcli\os y dctcrininará las prioridadcs de 
la :ici~icri pú!dicri :! cs(.a!;i dci tcri-itoria nacional. dr  fornia que pci-niita 
i a  .\ , i i . 8  -', [. , ~ i ~ i i  . c ~ ~ ~ i ~ i ~ i ~ ; i c ! : i  dc 1 2 3  dccisioncs csiratigicas rciei-ciiics a la 
~~oiii!~:iiitiiiitl;i<I ucl csprici;~ cconóniico con la calidad de vida y el 
biciicstas social, asi conlo la intcgi-ación dcl cspacio nacional en el 
cui-opco. cn cl marco de las compeiencias que constitucionalmente 
corresponden al Estado. 

Articulo 67. Viric~riacióti 
Las Administraciones Públicas desarrollarán sus actividades con 

incidencia territorial de forma coordinada en el marco de las directrices 
del Plan Nacional de Ordenación. 

SECCIÓN 3." PLAKES DIRECTORES TERRITORIALES DE COORDINACI~N 

Artictilo 68. Ohjelo y corilci~irlo 
l .  Los Plarics Dircctores Territoriales de Coordinación establecerán 

las exigencias dcl dcsarrollo regional, las directrices para la ordenación 
dcl tcrritorio, cl niarco fisico dentro,del que han de desarrollarse las 
prcvisioncs del pi-opio Plan y el niodelo territorial en que ha de .  
iiitcgrarsc el plancaniiento a quc afecte. 

2. Estos planes contendrán las siguientes determinaciones: 
a). El esquema para la distribución geográfica de los usos y 

actividades a que debe dcstinarsc prioritariamente cl suelo afectado: 
b) El señalainicnto de las áreas en que se hayan de establecer 

liiiiitacioncs por exigencias de la dcfensa nacional, teniendo en cuenta 
la Icgislación especifica en la niatcria, o por otras razones de interés 
público. 

e) Las niedidas dc protccción a adoptar en orden a la conservación 
dcl suclo, dc los dcniás recursos naturales y a la defensa, mejora, 
dcsarrollo o rcnovación del medio ambiente natural y del Patrimonio 
Histórico. 

d )  El scñalaniicnto y localización de las infraestructuras básicas 
relativas a.las comunicaciones terrestres, marítimas y aéreas, alabasteci- 
iiiicnto de agua, sancaniiento, suministro de energía y otras análogas. 

3. Los Planes Directores Territoriales de Coordinación comprende- 
ráii los estudios quc justifiqucn la elección del niodelo territorial, los 
p,lancs, normas y programas que requiera su realización y las bases 
tccnicas y cconómicas para el dcsarrollo y ejecución del propio Plan. 

Articulo 69. Vinc~rlución 
l .  Las Adniinistraciones Públicas desarrollarán sus actividades con 

iticidciicia territorial de fornia coordinada, en el marco de las determina- 
cioncs dc los Planes Dircctorcs Territoriales de Coordinación. Las 
dctcrniii~acioncs dc Igs Plancs Dircctores Territoriales de  Coordinación 
vincularan a !os particulares. 

3. Las Entidades locales cuyo tcrritoi-io esté afectado, total o 
parcialmcntc, por un Plan Director Territorial de Coordinación,-sin 
perjuicio de la iniiicdiata ciitrada.cn vigor de éste, deberán adaptar a sus 
dctcrniinacioncs, cl planeamiento gcneral, en el plazo de  un año. ' 

SECC~ÓN ~ . ~ L A N E A M ~ E N T O  GENERAL 

Articulo 70. I'lcrti Gcilcrnl c/c Ot~clniución Urbuna 
l .  Los Plancs Cicneralcs Municipales de Ordcnación, como instru- r 

mento dc ordcnación intcgral. übarcarán uno o varios términos munici- 
pales coniplctos y clasificarán cl suclo para cl cstablecimieiito del 
régimen jurídico corrcspondientc; definirán los clementes fundamenta- 
Ics dc la cstructurn gcncral adoptada para la ordcnación urbanística del 

como cl plazo niiiiirno dc su vigcncia. 
territorio y cstablcccrrin cl progrania para su dcsarrollo y ejecución, Así, 

2. Cuando cxisinii Plancs Territoriales, los Planes Gencrales Muni- i 
cipalcs dcbcrán rcdactarsc tenicndo en cuenta las dcterniinaciones y ! 
dii-cctriccs cstablccidas en aquéllos. 

Artículo 7 1. Ol~jelo dcd Plan Gencrnl 
l .  Los Plancs Geii&ales Municipales tienen por objeto específico, ' 

en cl suclo urbano, conipiciar su ordenación mcdiante la regulación ! 
detallada dcl uso dc los tcrrcnos y de la edificación; señalar la i 
rcnovación o refoi-nia intcrior que resultare proccdcntc; definir aquellas 
partcs dc la estructura gcncral dcl plan corrcspondiente a esta clasc de 
tcrrcnos y proponci- los progranias y nicdidas concretas de actuación , para su cjccuciori. 

2. Los Planes Gcncr-alcs Munici~alcs  tienen Dor obieto es~ecífico, 
cn cl suclo urbaiiirab!~, definir los clcnicntos 'fundamental& de la 
cstructura gcncral dc la ortlcnación urbanística dcl territorio; estableccr, 
scgún SUS catcgorias, una regulación genérica de los diferentes usos 
globalcs y nivclcs de intcrisidad y fijar los programas de  desarrollo a 
corto y nicdio pla;.o. rcfcridos a un conjunto dc actuaciones públicas y 
pri mdas. 

Asimismo. rcg~ilar-án la foi-rii;; condiciones con que podrin incor- 
poi-~irsc ;il dcsiii~c~ilu ~ i i -b i in~  ; I C I L I : I C ~ O I ~ S  no prograniadas mediante los 
c~ i ' i~ \ i>o i i t l i~ i i I~ ' s  I'i.~ici-niiiah ci: \ciuaciOii [Jrbanistica Dara la rcalita- 
cióii clc I~iiit1:itlc~ L I I  h;ii~i\iic:i\ iritcgi-:ic!:is. 

3. 1.0: l'!;iii~.\ (ii.iici-:iIt,s \l~iiiicip.ilcs ticricn por objcto cspccilico, 
cii cl s11c1o r i , ,  ~ ; r ~ ~ : i i ; i i ~ b i c .  ~ I C ~ C ~ - V ; I I  d~cIi<i S I I C I ~  dcl ~ I O L C S O  clc 
d c ~ i r r u l l ~  ~irh:iiic: ! c\~;iblccci. cri su casu. medidas dc proicccitin dcl 
tci-i-itoi-io ) dc! pais-c. 

Articulo 72. D<~i<~i~~iriiutroiic~ dci Plan General 
1. Los Planes Generales h4unicipalcs de Ordenación o instrumen- 

tos de planeamiento análogos que puedan prever las Comunidades 
AutOnomas contendrán las detcrminacioncs pertinentes para asegurar la 
aplicación de  las normas contenidas en esta Ley en lo que se refiere a 
valoraciones y al régimen urbanístico de la propiedad del suelo. 
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2. c o n  base en  este objetivo, contendrán las siguientes determina- 
cioncs: 

a) Clasificación. y calificación urbanística del suelo. 
b) Delimitación de áreas dc rcparto de cargas y beneficios y fiación 

de los aprovechamientos tipo en suclo urbanizablc programado y, en su 
caso, cn suclo urbano, dc conformidad con lo cstablccido cn cl capítulo 
siguiciitc y en la disposici6n adiciona1 prirncra. 

e) Usos. intrnsidadcs y tipolcigi:is ctiificatoi-ia~ i-csiiltaritcs dc Lis 
oImniioiics de :-cfornia iiitcrioi. a iic~ari-(;llni- iiirdiaii1c plai:caniicnto 
cspccial. salvo <juc c.1 ánibilo dc csic plnncaiiiicnto corisiiiu)a i i i i  árc;i dc 
ircp3rto iiidcpcndicntc. 

d) Eslructiira gcncral y orgánica del tci-ritorio integrada por clcrncn- 
tos dctci-riiiiiaiitcs tic1 desarrollo ui-bniio y, cii particular, los sistemas 
gcnci-alcs tic coniunicación y sus zonas de protccción. de espacios libres 
destinados a Darciucs v zonas vcrdcs públicos. ci-i proporción no inferior 2 
cinco mctros cuadrados por habitante, y dc cquipamicnto comunitario. 

c) Caráctcr público o privado dc las dotaciones. 
f) Mcdidas para la protccción dcl mcdio ambiente, conservación de 

la naturaleza y dcfcnsa dcl paisaje, clcnicntos naturales y conjuntos 
ucbanos c históricos. dc conformidad, en su caso, con la legislación 
espccífic,a quc sca dc aplicación cn cada S U ~ U C S ~ O .  1 

g) Senalamiento de las circunstancias coi1 arrcglo a las cuales sea 
proccdcntc, cn su momento, la revisión dcl Plan, en función de la 
población total y su'índice de crccimicnto, recursos, usos e intensidad 
de ocupación y dcrnás elcmcntos que justificaron la clasificación del 
suclo inicialmente adoptada. 

h) Plazos para la aprobación dcl planeamiento parcial. 

A Además de las anteriores, los Planes Generales dcberán contener 
las siguicntes dct- LI - ininaciones: 

A. En suclo urbano: 

a) Delimitación de su perímetro. 
b) Asignación dc usos y tipologías pormenorizadas y niveles de 

intensidad correspondientes a las difcrentes zonas. Para las áreas 
remitidas a plancarniento especial, en los supuestos de inaplicación del 
aprovcchamicnto tipo, bastará con el scñalamiento de los usos y niveles 
de intensidad. 

c) Delimitación de los cspacios libres y zonas vcrdcs destinados a 
parques y jardines públicos, zonas deportivas, dc recreo y de expansión, 
públicas y privadas. 

d )  Eniplaraniicntos reservados para tcmplos, ccntros docentes, 
asistcnciales y sanitarios, y dcmás scrvicios de iritcrés social, scnalando 
su caráctcr público o privado. 

c) Trazado y características dc la red viaria pública y prcvisión de 
apartamientos públicos y privado$ con scñalarniento de alineaciones y 
rasaiites para el suclo urbano no sujeto a Plan Especial. 

fi ,Rcelamcntación detallada dcl uso pormenorizado, volumen y 
condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, así 
como dc las características cstcticas dc la ordcnación, de la edificacián 
y de su entorno. 

g) Características y trazado dc las galerías y rcdes de abastecimiento 
de agua, alcantarillado, encrgia eléctrica y dc aquellos otros servicios 
que, cn su caso, prcvea el Plan. 

h) E~aluacióii económica de la implantación de losservicios y dc 
la cjecucion de  las obras de urbanización. 

Las dotaciones de los apartados c) y d )  se establccerán en función de 
las características socio-cconómicas de la población y de acuerdo, cn 
todo caso, con la legislación específica sobre la materia. 

B En suelo urbanizablc programado: 

a) Desariollo de los sistemas de la estructura general de ordenacion 
urbanistica dcl tcriitorio con la prccision suficiente para pcrmitir la 
redaccion de Plancs Parciales. - 

, b) Asignacion de intensidades y usos globales a las difcrentes zonas 
que se cstablczcan. 

c) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, 
alcantarillado, cneigia eléctrica, scrvicio telefonico y demas servicios 
guc, en su caso. picvea el Plan. 

d) Division dcl tcrritorio cii sectoics para cl dcsarrollo en  Planes 
Paicialcs. 

C En el suelo urbanizable no programado: 

a) Señalamiento de usos incompatibles con los previstos en las 
distihtas clascs de suelo y con la estructurageneral. 

b) ~5tablc&miento dc lasacaractcrísticas tcnicas y de las magnitudes 
míniinas que han de i-cunir las actuaciones en esta categoría de suelo, en 
función dc los distintos usos, y las dotaciones, servicios y equipamientos 
que Ics corrcspondaii. 

D En el suelo no urbanizable, el Plan General establecerá las 
medidas y condiciones que scan precisas para la coriservación y 
protccción dc todos y cada uno dc los elementos naturalcs, bien sea 
suclo, flora, fauna o paisaje, a fin de evitar su degradación, y de las 

edificaciones y parajes que por sus cameterísticas especiales lo aconse- 
jen, con el ámbito de aplicación que en cada caso sea necesario. 

4. Las determinaciones a que sc hace referencia en este articulo se 
dcsarrollarán en los, siguicntcs documentos, cuyo contenido y normas sc 
fijarán i-cglarnciitariarncntc: 

5 .  Los I'lancs Gcneralcs dchci-a11 iiicluir uri I'rogrania dc AciuaciOri 
que cstablccci-a: 

a) Los objetivos, dircctriccs y cstratcgia dc su dcsarrollo a lai-gc 
plazo para todo cl territorio coinprcndido cn su ámbito. 

b) Las prcvisioncs cspccificas coiicci-niciitcs a la rcalizaciún dc los 
sistcmns gencralcs. 

c) Las ctapas ciiatricnalcs cn cluc han dc aprobarse los Plaiics 
Parciales en cl suelo urbanizable prcigraiiiado. 

d) En suelo urbano ~ L I C  no deba ser ob-ieto de desarrol!~ dc  
plaiicarnicnto dc reforma intcrior, los plazos cii que ha de darse 
cuiiipliniicnto a los dcbcres dc  ccsiói:. equidistribución y urbanización 
y de solicitar liceqcia cuando se actúc sistcrnáticarnente, así como los 
plazos para convertir la parccla cn solar y solicitar licencia de edificación 
cuando se actúe a~istcrnáticarncnlc. 

c) Para las árcas dcl suclo urbano remitidas a plancamicnto dc 
i'cfoi-ina intcrior, el plazo para su aprobación. 

Sc podrán rcdaclar Normas Complcmentarias y Subsidiarias dcl 
Plancamicnto, quc tcndrSn el rango jerárquico del Plan quc complcmen- 
tcn o sustituyan. 

Articulo 74. Deto-rnii~aciondes dde las hrortiias COt~plderi~enlarias 
1. Las Normas Complcmentarias de los Planes Generales tcndrfin 

por objeto regular aspectos no previstos o insuficientemente desarrolla- 
dos por aquéllos. 

2. Estas normas contendrán las siguicntes dctcrniinacioncs: 

a) Fincs y objciivos de su prornuigación, expresando su caráctcr 
coii~plcrncntario dc los Planes Generales, así corno su conveniencia y 
oportunidad. 

b) Determinación dcl ámbito en que sean de aplicación cstas 
iiorinas. 

c) Relaciones e incidencias con cl Plan Cicneral. 
d) Disposiciones que complcrnentcn las dcterminacioncs referentcs 

a la edificación y a las obias de urbanización, o que suplan cvcntualcs 
dcficicncias de la ordcnación. 

c) Pi-cvisiones para edificios o scrvicios públicos y otros fiiics de 
intci-cs gcncral o comunitario cn suelo insuficienternentc dotado. 

3. Las Normas Complementarias no podrán cn ningún caso modi- 
ficar la calificación del suclo ni alterar las dctcrminacioncs del Plan 
Gcncral que complemcnten. 

Artículo 75. Clases dde Nortims S ~ t h r i d r a i m  
Las Normas Subsidiarias del Plancarnicnto se redactarán con alguna 

dc las finalidades siguicntcs: 

a) Establecer para la totalidad de una provincia o parte de ella la 
normativa dc caráctcr gcncral sobrc protccción y aprovechamiento del 
suclo, urbanización y edificación aplicables a los municipios que 
carczcan dc Plan Gencral o dc Normas Subsidiarias de carictcr 
municipal. 

b) Dcfinir para los.municipios qiic carczcan dc Plan General la 
ordcnación urbanística concreta de su tcrritorio. 

Artículo 76. Notwas ~~, t~s ir l iar ias  con árlihito proi7itxial 
Las Normas Subsidiarias de Plaiiearnicnto Municipal con ámbito 

provincial contendrán las siguicntes. detcrrninacioncs: 

a) Fines y objetivos de su promulgación. 
b) Indicación de los términos municipales que constituyan su 

ámbito de aplicación. 
c) Definición a cfcctos dc lo dispuesto en los articulas 13 y 16de l  

conccpto de núcleo de .población. 
d) Scnalaniiento de las zonas en ~ L I C  pueden urbanizarse c o n '  

arrcglo a las prescripciones contenidas cn las propias normas. 
c) Normas urbanísticas dc caráctcr gciicral. l 

Artículo 77. Arorriir~s Sirhsiclinrins de ún~b i to  iii~ttliripa/ 1 
Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal clasificarán el 

suclo cn todas o algunas de las siguicntes clases: 
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a) Suelo urbano, delimitando su perímetro y estableciendo su 
ordenación pornicnorizada o remitiendo csta a un Plan Especial de 
Kcfornia Interior. 

b) Suclo apto para urbanizar, dclirnitando su ánibito tcri-itorial y 
fijando sus usos gobalcs y nivclcs de intensidad. 

c) Suclo no urbanizablc, fijando, en su caso, normas de protccción. 

Artículo 78. h'or~iius Sirbsidiaiias ~i r~~~fic ipales .  Deter~i~iiiacioiies 

1. Las Nornias Su.bsidiarias de ámbito, municipal contendrán las 
siguicntcs determinacioncs: 

a) Fincs y objctivos de su proniulgación. 
b) Infracstructuras básicas y sistciiias gciicralcs de comunicacioncs, 

cspacios librcs, arcas verdes y cquipaniiento comunitario. 
c) Dcliniitacióii, cn su caso, de los icrrcnos coniprcndidos en cl 

suclo urbano, cn las árcas aptas para,la urbanización y cn el suclo no 
~irbanizablc. 

d )  Definición del concepto dc núclco dc problación. 
c) Asignación dc usos y nivclcs dc intensidad aplicables a las 

difcscitcs zonas cn suclo urbano o que liabrán dc resultar dc las 
opci-acioncs dc rcforma interior previstas. 

í) Asignación dc intcnsidadcs y usos globalcs a las difercntcs zonas 
cii cl siiclo apto para urbanizar, delimitando los scctores o fijando los 
csiicsios para su dctcrnii~naciói~ por los Plancs Parciales. 

g) Normas urbanisticas. 
11) Trazado y caractcrísticas dc la rcd viaria dcl suclo urbano, con 

dctcrminación dc alincacioncs y rasantcs cn el suclo urbano no sujcto a 
Plan Especial. 

i) Sciialainicnto y dclimitación dc las zonas objcto dc protección 
especial cn cl suclo no ui-banizablc. 

j) . Ordcn dc prioridades con fijación de los plazos para su cjccucióii. 

2. En el suclo apto para urbanizar dcbcrán dcliniitasse una o \arias 
:irras dc reparto con fijación dc sus corrcspondicntcs aprovechamientos 
' :.o. 

3. Para la dcliiiiitación dc las árcas aptas para la urbanización se 
c l ~ h  ,-a pscvcr la proyección, dinicrisioncs y características dcl desarrollo 
] l I ~ < ~ i  151iJlc. 

I ;i- \armas Coniplcnicntarias sc cxpscsarán cn los siguicntcs docu- 
n l cn i~~>:  

a) Mcmoria justificativa de sus fincs y objctivos. 
b) Planos dc información y dc ordciiación, si fuercn rcqucridos por 

el coiiicnido dc las normas. con el grado dc precisión y cscala adccuados 
al Plan General quc complcnicntcn. 

c) Rcglamcntación o dcfinición, scgún los casos, de los extremos 
q ~ i c  constituyan cl objcto de las nornias. 

d) Los dcniás docunicntos quc requicran sus cspccificos objctivos. 

Articulo 80. Docir~i~eiitos de las Norlnas Sl~bsidiarias 
l .  Las Nornias Subsidiarias dc ' Plancamicnto Municipal con 

ámbito provincial podrán contcncr los siguientes docun~entos, scgún los 
casos: 

a) Memoria justificativa de sus fines y objctivos, asi como de su 
convcnicncia y oportunidad, cxprcsiva dcl rcsultado dcl trámite dc 
participación pública en el proccso dc elaboración de las nornias. 

b) Planos de información quc expresen los territorios y núclcos 
urbaiios quc constituyen su ánibito dc aplicación a escala adccuada. 

C) Nornias de cdificación para cl suclo urbano. 
d )  Normas dc protccción para el suelo no urbanizable. 
c) Cudlquicr otro docurncnto quc se cstinic proccdcntc para cl 

cunipliniicnto de las dctcrniinacioncs dc las propias normas. 
2. Las Nornias Subsidiarias dc ámbito municipal contcndrán los 

siguiciilcs docun~critos: 

a) Mc~ior ia  justificativa dc sus fincs y objctivos, así como dc su 
coiivcnicncia y oportunidad, y de todas y cada una dc sus dctcrniinacio- 
iics, con cxprcsión dcl rcsultado dcl trániitc dc pai-ticipación pública cn 
el proccso dc claboración dc las nornias. 

b) Planos dc información dc la totalidad dc su ámbito tcsritoi-i;il a 
cscala adccuada. 

c) Planos dc ordciiación quc cxprcscn, scgúii los distiiiios sup~ie\-  
tos, las dctci-iiiinacioiics a q ~ i c  sc rcfic~-c c l a s t í c ~ ~ l o  78. 

d )  Nornias usbanisticas de la 01-dcnacióii que csiablc/cnii y .  cii su 
caso, 1-cgulación dc las condiciones y plazos dc urbaiii/-ación y cdiiica- 
cióii cn suclo urbano. 

Artículo 81. Proyecto de delirnit'ación de  swlo urbano 
1. LOS municipios que carezcan de  instrumento de planeamiento 

gciicral formularán un Proyecto de Delimitación del suelo urbano, que 
dcbcrá contcner el seiialamiento del perímetro de  los terrenos compren- 

( 

didos cn el niisnio, ronfornic a lo dispucsto por cl artículo 13.2, 
quedando clasificado el i-csto como suclo no urbanizablc. 

2. El proyecto dc dclimitación podrá contener, adcniás, las siguien- 
tcs dctcrminacioncs: 

a )  Alincacioncs dcl sistcriia viario cxistente, coniplctando con las 
quc sean procdcntcs las iiisuficicncias dc dicho sistcma. 

b) Rcglamcntación dc las condickmcs de la cdificación, mediante 
las ordcnaiizas corrcspoiidicntcs,. con sujcción a lo dispuesto por el 
al-ticulo 139. 

1 .  La ordciiación y urbanización dc tcrrcnos clasificados como 
s~iclo urbaiiizablc no prograinado sc efcctuará dc  conformidad con el 
Plan Gciici-al Municipal rcspcctivo, nicdiantc Programas de Actuación 
Urbanística para la scalizaci6n dc iinidadcs urbaiiísticas intcgradas. 

2. Los Programas dc Actuación Urbanística contcndrán las siguicn- 
tcs dctcrniiiiacioiics: 

a )  Desarrollo de los sistcnias d c  la estructura gcneral de la 
ordciiacióii urbaiiistica del tci'ritorio. 

b) Seiialaniicnto dc usos y iiivclcs dc intensidad, con expresión dcl 
aprovcclianiicnto tipo cii todo su ánibiio, de conformidad con lo 
disp~icsto en cl capitulo siguiciitc. 

C)  Trazado dc las rcdcs fundamcntalcs dc abastecimiento de  agua, 
:ilcaiitrisillado, tclc'fonos, cncsgia clcctrica, comunicaciones y demás 
servicios quc se prcvcan. 

d )  División dcl territorio para cl dcsari-ollo cii ctapas. 

Estas dctcrminacioncs sc coiiiplcnicntarán para cada'ctapa con los 
cosscspo~idicntcs I'lancs l'arcialcs y 10s Pro)cctos dc Urbanización, En las 
pi-oinociones privadas sc incluirán adcmás los programas de cdificación. 

3. Los Progranias de Aciuación Ui-banistica constarán de los 
siguientes docunicntos: 

a) Mcmoria quc rcilcja la inforiiiación urbanística utilizada. 
h)  Planos de iiifbi-inación urbanística correspondicntcs a los tcrre- 

nos objcto de actuación. 
C) Planos dc oi-dcnación. 
d) Normas ~isbaiiisticas pai-a! cl desarrollo en Plancs parciales. 
e) Plan de Etapas. 
1) Estudio ccoiióniico~fiiiaricicro. 

1. Los Plancs Pai-cialcs dc Osdciiación ticncn por objelo en el suelo 
clasificado como usbaiiizahlc prograniado o en cl apto para urbanizar, 
desarrollas, nicdiantc la ordciiación detallada dc una partc de su ámbito 
tci'ritorial, el Plan Gciicral o las Nornias Subsidiarias del Planeamiento, 
rcspcctivanicntc, y en cl suclo clasificado como urbanizable no progra- 
mado, los PI-ogranias dc Actuación Urbanistica. 

No podrán rcdactassc Plaiics Parciales sin quc, previa o siniultánea- 
nicntc, peso cn cxpcdicntc scpcrado. sc haya aprobado dcfinitivamcnte, 
el Plan General o Noi-mas Subsidiarias dcl Plancaniicnto; y, en ningún 
caso, podsáii niociificar las dctcsniinacioncs de uno y dc otras. 

2. Los I'laiics Parciales dc Ordenación contcndrán las siguientes 
dctcrniiníici~ncs: 

a )  Asignación y ponderación irlativa de  los usos pornicnorizados y 
tipologias cdificatorias dc aciici-do con cl capítulo 11 dc cstc titulo. 

b) Dcliniitacióii dc las zonas en quc sc divide el territorio ordenado 
poi' razón de los usos, y tipologias cdificatorias y, cn su caso, la división 
cii uiiidadcs de cjccución. 

c) Sciialamicnto de rcscs~.as dc tcrrcnos para parqucs y jardines, 
zonas deportivas y dc rcci-co y expansión en proporción adccuada a las 
iicCCSicladCS colectivas. La supcrlicic destinada a dichas reservas, scrá 
como miiiinio de 18 nictros cuadi-ados por vivienda o por cada 100 
nicii-os cuadrados dc cdificación rcsidcncial si no se hubiera fijado 
cxpscionicntc cl nunici-o de \i\-icndas que sc pudicran construir. Esta 
scscsva no podrá scr iiif&ior. al 10 por 100 de la total supcrfitic 
oi.dc:iad;i. c~ia lq~i ic i :~  q ~ i c  sCa el ~ i s o  a q ~ i c  sc dcstiiicn los tci-rcnos y la 
ctlilic~icióii. y 1i:ihi:i de c\tablcccr-\c con iridcpcndcncia de las supcrficics 
t lc~tii i : id~i~ cii el 1>1a i i  <;crici-al n espacios libicb u /ona' ,/crdcs para 
p:iiq~ics. Las s ~ ~ p c i ~ i i ~ ~ e s  n i i i i ~ n i : ~ ~  wiinladas en cstc a!~:;i.iado dci):rán ser 
tic tloiiiiiiio ! iiv) público. 

tl) Fij~icióii di. i - ~ . \ i % ~ - \ : i \  tic icii-ciio, para cci;tios c1i11~is:iIi~s y 
~ l o c c n i c ~  cii la piol~oi-c.ion iiiiiiiiii:~ clc 10 riiciros cuntls;itlo~; p i ~ r  viviiiidn 
o pos cada 100 iiictros cu:iJs:idos tfc edificación rcsideiic.inl si no sc 
Iiuhicra dctci-iiiiiiado c.\prcsariicntc cl riúnicro dc viviciid;is qiic sc 
pudicran construir, agrupados scgún los módulos necesarios para fi): mar 
unidadcs cscolarcs coniplctas. 

c) Emplazamientos rcscrvados para templos, centros asistenciales y 
sanitarios y dcniás scrvicios de interés público y social. 

f) Trazado y caraclerislicas de la red d e  comu,nica;iones propias 
dcl scctor y dc su enlace con el sistema general de  comunicaciones 
orcvisto cn el Plan General de  Ordenación, con señalamiento de  
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dineaciones, rasantes y zonas de protección de toda la red viaria, y 
previsión de aparcaniientos en la proporción mínima de una plaza por 
cada 100 nietros cuadrados de edificación. 

g) Características y trazado de las galerías y redcs de abastecimiento 
dc agua, alcantarillado, cncrgía ~clcctrica y de aqucllos otros scrvicios 
que, en su caso! prcvca cl plan. 

ti) Evaluacló:i ccoiiciriiica de in  inipkiiitnción dc los servicios y dc 
l:t c-ic~ucióii de las obras (le urb:~nixac~<>~i. 

i )  Pli!ii dc Ft;~;)ai [u ra  d iic:,ai-rollo dc l; i \  di.iciiiii!iaciorics del Plnn. 
cii ~~1 qiic \c inciu~a !a iij:icic.it dc  los ph?ii\ p:t1-;1 d ;~ r  cuiiipliniicnto a 
los dc!i~,ic-\ tic, c.c\iti!i. ~il i~idi\ t i- ihii~i¿~~i 5 ~ i i - L ~ r i i i i / ~ i ~ i ~ : i i  en las unidades dc 
cjcciicion quc coiiiprcr~da cl scctor. y de wlicitar licciiriii iic cdificacióri una 
\ C L  iid(ji~ii-id~ CI ~ I C I - C C I I O  al ; I [ I I . < \ \ . C ' C ! ~ ; ~ I I ~ I C I ~ ~ ~  u~-l)iln~~tico. 

3. Kcspccio dc las doincioncs scfialadas cn las ictras cj, d) y c) dcl 
núriicro antcrior. el Plan Parcial cxprcs:irá su caricter público o privado 
con obscraiicia, cii su caso, dc los niininios públicos requeridos. 

4. Los nivclcs corrcspondientcs a las rcscrvas dc suclo establecidas 
cii la Ictra c) del iiiinicro scgundo dc cstc articulo. las relaciones cntrc 
Cstas y lai corrcspondicntcs a la Ictras c) y d )  dcl iiiismo núnicro y la 
graduiición dc ambas. en las distintas unidades de población, podrán 
fijarsc rcglan~ciit~ii-iaiiie~itc. 

La densidad res~iltaritc en cl sector no podrá ser superior a 75 
viviendas por hectárea, cn función dc los tipos de población, usos 
poriiiciiorizados y demás caractcristicas quc se determinen reglamenta- 
rianicntc. En casos csccpcionales, e! órgano conipctcritc de la rcspcctiva 
Coiii~inidad .4uthonia  podrá ?utoi-izar dcnsidadcs dc hasta 100 vivicn- 
,das por hectárea, cuando las circunstai;cias urbanísticas de la localidad 
lo aconsclen. 

5. Los Plancs Parciales coriiprendcrán los planos de información, 
incluido cl catastral, y los estudios justificativos de sus determinaciones, 
así conlo los planos dc proyecto, dctcrniinación dc los scrvicios y 
ordenanzas rcguladoras ncccsarias para su cjccución y, en su caso, los 
que sc fijcii rcglanientariani~ntc. 

Artículo 84. I'lniw Especialcs. Clarcs 
l .  En desarrollo dc las previsiones contenidas en los Planes 

Territorialcs y sin ncccsidad de previa aprabación de Plan General de 
Ordcnación, podrán formularse y aprobarse Plancs Especiales con las 
siguientes finalidadcs: 

a)  Desarrollo dc las infracstruc!uras básicas relativas a las comuni- 
caciones tcrrcstrcs, niaritiiiias y aercas, al a.basteci:iiiento de aguas, 
sancaniicnto. suministro de criergia y otras análogas. 

b) Ordcnación de rccintos y conjuntos tiistórico-artísticos. y protec- 
ción drl paisajc, de las vias de comunicación, del suelo y subsuclo, del 
mcdio urbano. rural y natural, para su conscrvación y mejora en 
dctcrminados lugares. 

c) Cualesquiera otras finalidades análogas. 

2. En desarrollo dc las prcvisioncs contenidas en los Plancs 
Gcncralcs Municipalcs de Ordcnación y en las normas complenientarias 
y subsidiarias dcl plancamicnto, podrán asimismo forniularsc Planes 
Espccialcs, sin ncccsidad de previa aprobación del Plan Parcial, con las 
siguientes finalidadcs: 

a) Desarrollo del sistenia gencral de comunicacion y sus zonas de 
protccción, del sistenia dc cspacios libres destinados a parques públicos 
y zonas vcrdcs y del sistema dc cquipaniiento comunitario para centros 
y servicios públicos y socialcs a nivel dc Plan General. 

b) Ordcnación y pi-otccción de recintos y coiijuntos arquitectóni- 
cos, Iiistoricos y artísticos. 

C)  Reforma intcrior en suclo urbano. , 
d)  Protección dc los clcnicntos a quc se al~tde cn el párrafo b) del 

apartado antcrior. . 
e) Saneamiento dc las poblaciones. 
fj Mcjora dc los nicdios urbano, rural y natural. 
g) Cualcsquicra otras finalidadcs análogas. 

3. En ausencia dcl Plan Territorial, dc Plan General, o cuando éstos 
no contuvicscn las prcvisiorics detalladas oportunas. y en árcas que 
constituyan una unidad quc así lo rcconiicnde, podrán redactarse Planes 
Espccialcs con las siguicntcs finalidades: 

a) Establcciniicnto y coordinación dc las infracstructuras básicas 
relativas al sistcnia de comunicaciones, al equipamicnto comunitario y 
ccntros públicos de notorio interés gcneral, al abastecimiento de agua y 
sancaniicnto y a  las iiistalacioncs y redes ncccsarias para suministro de 
Cncrgía, sicniprc que cstas dctcr~inacioncs  no exijan la previa dcfini- 
ción de un niodclo territorial. 

b) Protección. ca~alogación, conm-vación y mejora de los espacios 
naturalcs, dcl paisajc y del nicdio fkico rural, del medio urbano y dc sus 
vias de coiii~1nicaci6n. 

4. Los Planci Espcciaic cori!ei?drán las dctcrminacioncs ncccsarias 
para el <icsari.ollo del Plan l'crritorial o de! Plan de Ordcnación 
corrcspondiciitc; y, cri su dcfccto. las prc~pi,is dc su naiuraleza y finalidad 

debidamente júsiificadas y desarrollad as^ en los estudios, planos y 
normas correspondientes. 

5. E n  ningún caso los Planes Especiales podrán sustituir a los 
Plancs Territorialcs a los Planes Generales Municipales ni a las normas 
complcmcntarias y subsidiarias del planeamiento, en su función de 
insir~imciitos dc ordenación integral dcl territorio, por lo que no podrán 
i.ln\ificas suclo. sin pcyuicio dc las limitaciones dc uso que pucdan 
c\!:lll!rcrr5c. 

l. Los Planes Espccialcs dc reforma intcrior cn suelo urbano 
podiáii tciicr por ohjcto las siguientes finalidadcs: 

a) LIc\.ar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la cstruc- 
tul-:i fuiidnnicntal dc la ordenación antcrior, sc encaminen z la dcscon- 
gcstióii del suclo ui-bano. creación de dotaciones urbanísticas y equipa- 
iiiicnto coniunitario, sancamicnto de barrios insalubres, resolución de 
111-oblcmas dc circulación o dc estética y mejora del mydio ambiente o 
dc los servicios públicos y otros fines análogos. 

11) ,Con los fincs señalados en el párrafo antcrior, realizar asimismo 
opcracioncs integradas de rcforma interior. 

2. Los Plancs Espccialcs de reforma interior contendrán las deter- 
niiiiacioncs y docunientos adecuados a los objetivos pcrseguidos por los 
niisnios, y como mínimo los prcvisto para los Planes Parciales, salvo 
que alguno de cllos fucra innecesario por no guardar relación con la 
1-cforma. En todo caso, los Plancs Especiales de reforma interior a que 
se refiere la letra b) del núnicro 1 de este artículo contendrán la 
dcliinitación de las unidades dc ejecución, fijación dc los plazos de 
cjccución y la clccción del sistema de actuación para su desarrollo. 

Articulo 86. Píaries Espcciaírs de protccciói~ del paisaje 
La protección del paisajc, para conservar determinados lugares o 

pci-spcctivas del territorio nacional en cuanto constituye objeto de 
plancamicnto cspccial, se rcfei'irá entre otros, a estos aspectos: 

a) Arcas naturales de interés paisajístico. 
b) Prcdios rústicos de pintoresca situación, amenidad, singularidad 

topográfica o rccucrdo histórico. 
e) Edificios aislados que se diCtingucn por su emplazamiento o 

bcllc~a arquitectónica y parquc y jardines destacados por la hermosura, 
disposición artística, trasccndcncia histórica importancia dc las 
cspccics botánicas que en cllos existan. 

d) Perímetros edificados quc formen un conjunto de valores 
tradicioiialcs o estéticos. 

Artículo 87. Protccció~l tlc ifm c/c cor?ilr~zicación 
La protccción cn el orden urbanístico dc las vías de comunicación, 

cn cuanto sc rcficrc a la restricción dcl dcstino y dcl uso de los terrenos 
marginales, permitirá: 

a) Dividir los terrenos cn zonas de utilización, edificación, vegeta- 
ción y panorámicas. 

b) Prohibir o limitar, dc acuerdo con la legislación vigente, el 
acccso dirccto a las fincas dcsde la carrctcra. 

c) Scñalar distancias mínimas para la dcscmbocadura de otras vías. 
d )  Disponer el rctranquco de las edificaciones como previsión de 

futuras ampliaciones y cl establccimicnto de calzadas de servicio. 
e) Ordenar los estacionamientos y los lugares de aprovisiona- 

iiiicnto y descanso. 
í) Mantciicr y mejorar la cstética de las vías y zonas adyacentes. 

Artículo 88. Profccci'ót~ ( I P  otros cspncios 
El plancaiiiiciito urbanistico cspccial podrá afectar, con fincs de 

protccción, a hucrtas. cultivos y cspacios forcstalcs, mediante rcstriccio- 
ncs dc uso apropiadas &ara impedir su dcsaparición o alteración. 

Artículo 89. Alelora del iiirtlio iobailo o riiral 
La mejora dcl mcdio urbano o rural y de los suburbios de las 

ciudadcs podrá scr objeto de Plancs Espccialcs encaminados a estas 
finalidadci: 

a) Modificar el aspeHo exterior dc las cdificaciones, su carácter 
arquitcctonico y su estado dc conscrvación. 

O)  Alterar dctcrniinados elcnicntos vcgctales, jardines o arbolado 
C) Pioliiblr construcciones y usos perjudiciaics. 
d) Sonictcr a normas urbanisticas cl acoplamiento de las cdtficacioncs. 

Sc concrptuarán coino Plancs y proyectos dc saneamiento los que se 
i.cficrcn a obras cn el suclo y subsuelo para mejorar las condiciones dc 
salubridad, higicnc y seguridad. Estos Plancs y proqcctos comprcndcrán 
las obras dc abastecimiento dc aguas potables. depuración y aprovecha- 
i~iicntc de las rt.sidualcs. instalación de alcantarillado, drcnajes;fucntes, 
abi-cvadcros, lavaderos, rwogida y tiatainicnto de basuras. 
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Articulo 91. Esrudior de Dc/allc 
1. Los Estudios de Detalle podrán formularse cuando fuere preciso 

completar o, cn su caso, adaptar determinaciones establecidas en los 
Planes Gcncrales para el suclo uibano y cn los Planes Parcialcs. 

2. Su contenido tendrá por finalidad prever o reajustar, según los 
casos: 

a )  El señalamiento de alincaciones y rasantes: y/o 
b) La ordenación de los volúmcncs dc acuerdo con las especifica- 

ciones del planeamiento. 

3. Los Estudios de Detalle mantendrán las determinaciones del 
planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los 
terrenos comprendidos en el estudio. 

En ningún caso podrán ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones 
de la ordenación de los predios colindantes. 

4. Los estud~os de detalle comprenderán los docunientos justificati- 
vos de los extremos seiialados cn el número 2. 

Artículo 92. Proj~cctos de Urbunización 
1. Los Proyectos de Urbanización son proyectos dé obras que 

ticncn por finalidád llevar a la práctica el plancamiento general en el 
suelo urbano y los Planes Parcialcs. No pondrán contener determinacio- 
nes sobre ordenación ni régimen del suelo y de la edificación, y debe- 
rán detallar y programar las obras quc comprendan con la precisión 
necesaria para que puedan ser cjccutadas por técnico distinto del autor 
del proyecto. 

2. Los Proyectos de Urbanización no podrán modificar las previ- 
siones dcl plancamiento que dcsarrollan. sin perjuicio de que puedan 
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecución material de las obras. 

3. Los Proyectos de Urbanización comprenderán una memoria 
descriptiva dc las características de las obras, plano de situación en 
rclación con cl conjunto urbano y planos dc proyccto y de detalle, 
mediciones. cuadros dc precios, presupuesto y pliego de condiciones de 
las obras y servicios. 

Articulo 93. Carálogos 
La protccción a que el planeamiento sc refiere cuando se trate de 

conservar o mejorar monunicntos, jardines, parques naturales o paisa- 
jes. rcqucrirá la inclusión dc los mismos cn catálogos. cuya aprobación 
se cfcctuará simultáneamen!~ con la de aquél. No obstante, los bienes 
inmucbles declarados de intcrcs cultural, se regirán por su legislación 
específica. 

CAPITULO 11 

Areas de reparto y aprovechamientos tipo 

~ r t í c d o  94. Delitnitación de áreas de reparto 
l .  Los instrumentos de planeamiento general delhit irán para la 

totalidad dcl suclo urbano una o varias áreas de rcparto de cargas y 
beneficios, con intlusión o no dc los sistemas generales adscritos o en 
csta clasc de suelo, según disponga la legislación urbanística aplicable. 

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable y los 
afectos a sistcmas generales adscritos o en esta clase de suelo para su 
obtcnción. deberán quedar incluidos en áreas de reparto, cuya delimita- 
ción se hará conforme a lo quc establezca la legislación urbanística 
aplicable. 

3. Para delimitar las áreas de reparto sc aplicarán las siguientes 
reglas: 

a) ~n suelo urbano quedarán excluidos de las áreas de repano los 
tcri-enos destinados a sistemas gcneralcs adscritos o incluidos en él. 

Cuando las circunstancias lo aconsejen podrá considerarse la totali- 
dad de estc suelo como una sola área dc rcparto. 

b) En suclo ~irbanizablc prograniado. los sectores cuyo planea- 
niiciito parcial deba aprobarse en un niisnio cuatrienio ) los sistemas 
gcncralcs adscritos o incluidos cii aquc'llos para su gcstion, integraran 
una sola área dr reparto. 

c) En suclo ui-banir;iOlc no prograniado, los rliiihitos de cada 
I'rogi-rinia dc 4ctiiaciD:i Ili-l~;i!ií\ticn con lo\ 5is!enia\ gcricr;ilcs adscritos 
o incluido3 en cl sccioi. o sccior-es q;ic sc dcliiiiitsn. in~cgrarári una sola 
i i m  dc reparto. 

d )  En sucio apio para urbanimr. cri la foi-rna quc estahlc~can las 
nornias subsididrias de plancaniicnto. 

Articulo 95. .4provc~haincento rlpo 
Para cada área de reparto el Plan General o Programa de Actuación 

Urbanística o instrumentos eqivalentes, según los casos. definirán el 
aprovechamiento tipo respectivo, cuyo cálculo se realizara en la forma 
que se señala en los artículos siguientes. 

Artículo 96. Cálculo del aprowchamictzto ripo en suelo urbano 
l .  En suelo urbano, el aprovechamiento tipo de  cada área d e  

reparlo se obtendrá dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, 
incluido el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresado 
sicniprc cn metros cuadrados construibles del uso y tipología edificatoria 
caractcristicos. por su superficie totak excluidos los terrenos afectos a 
dotaciones públicas, de carácter general o local, ya existentes. 

El resultado reflejará siempre, unitariarnente, la superficie eonstrui- 
ble de uso y tipología característicos por cada metro cuadrado de  suelo 
dcl área respectiva. 

2. La legislación urbanística podrá establecer un sistema de  cálculo 
dcl aprovechamiento lucrativo total por referencia a índice de edificabi- 
lidad, aplicación de condiciones edificatorias zonales o cualquier otro 
procedimiento, debiendo siempre basarse en las determinaciones reales 
del planeamiento e incluir cl aprovechamiento correspondiente al uso 
dotacional privado. . 

3. Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por refiren- 
cia al uso y tipologia edificatoria característicos, el planeamiento fijará 
justificadamcnte los coeficientes de ponderación relativa entre dicho uso 
y tipología, al que siempre se Ic asignará el valor de la unidad, y los 
restantes, a los que corresponderán valores superiores o inferiores, en 
función de las circunstancias concretas del municipio y área de  reparto. 

Artículo 97. Cálcztlo dcl aproi~cchaiiiiento ligo en suelo urbanizable 

l .  El Plan Gcneral cn el suelo urbanizable programado o el 
Programa de Actuación Urbanística en el no programado fijarán el 
aprovechamiento tipo de cada área de reparto dividiendo el aprovecha- 
niiciito lucrativo total dc las zonas incluidas en ella, expresado en 
inctros cuadrado construibles del uso característico, por la superficie 
total dcl área. 

2. La ponderación relativa de los usos de las diferentes zonas, en 
rclación siempre con el característico, se producirá en la forma seiialada 
en cl núnicro 3 dcl articulo anterior. 

3. Los Plaiics Parciales. rcspctando la ponderación fijada por el 
Plan Gcncral para las zonas que incluyan. establecerán la ponderación 
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes, 
dc la subzonificación quc contengan, con referencia igualmente al uso y 
tipologia edificatoria característicos. 

4. SI la Icgislación de las comunidades Autónomas estableciera 
instrumentos dc planeamiento que sustituyan en su territorio a los 
Plancs Gcneralcs. normas subsidiarias o a los Programas de Actuación 
Urbanística, a cllos correspoderá la fijación del aprovechamiento tipo 
para cada área de reparto y las ponderaciones relativas de  los usos 
pornicnorizados y tipologias edificatorias, de acuerdo con las reglas 
antcriores. 

Articulo 98. Otras deto'ixiilacioncs 

1. Se considerará uso característico de  cada área de reparto el 
predominante según la ordenación urbanistica aplicable. 

7. Los terrenos destinados por el planearniento urbanístico a 
edificaciones o instalaciones de uso o servicio público tendrán carácter 
dotacional, por lo que no scrán tenidos en cuenta a efectos del cálculo 
de los aprovcclianiicntos lucrativos. 

3. Si el planeamiento gcneral calificara terrenos con destino a la 
construcción de vivicnd;~ dc protección oficial u otro régimen de  
protección pública, considerará esta calificación como un uso específico, 
asignándosele el cocficicnte de ponderación que, justificadamente y en 
coordinación con los criterios de valoración catastral, exprese su valor 
en rclación con el caractcrístico del área en que quede incluido. 

Artículo 99. .4plicacióii del aproi.rcharnier~/o ripo y de las rrun.ferencias, 
de a / ) i . o ~ ~ < ~ c h a ~ ~ ~ i e t ~ t o  

1 .  La aplicación efectiva del aprovechamicnto tipo correspondiente 
para determinar el aprovechamicnto susceptible de apropiación. según 
csta Lcy, y de las transferencias de aprovechamientos vinculadas a éste, 
icndrá lugar. en los tcrrenos ya cdifieados no incluidos en unidades de 
ejccucióii. cuando sc proceda a siistit~iir la edificación existente. 

2. Los supuestos de i.chabilitación no exigida por el planeaniicnto 
iiihar!istico o di\ntrsiciories espc.ci:iles. que puedan considei-ai-sc eii 
alcncih  a sus cLir;iclcristicah ! alcancc squivalcntes a la sustitución de 
la cdificxiDi1. sc ~ujet;ii-rin al rc'gimm de ésta. En todo caso, sc 
coiisicleixá susiit~icitiii c k  I;I c~iillcacióii la ciccución dc obras quc por 
su i : ~ l u i ~ ~ l e / i ~  !ii:bici-aii pcrniititio la declaración de ruina dcl iiiniucblc. 

3. En I i x  supucbtas dc  r-ehabiliiación forzosa y respecto de edifica- 
ciones quc tcngari un ap~~o~ccl ia in icnlo  distinto al correspondiente al 
ái-ca de rcparto en que se encuentren, se tendrí) en cuenta esta 
circunstancia a efectos de ayudas especificas y beneficios fiscales. 

Artículo 100. It?ap/~cacióil de apiowchar~lretito I~po  d 

Lo dispuesto en los artículos anteriores se entenderá sin perjuicio de 
lo establecido en la disposición adicional primera. 
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1 .  CAPITULO 111 

Elaboración y aprobación de los Planes 

Lc>s Oiganisiiios p ú b l i ~ ~ 5 .  lo\ i.i>ii: ; , . , i i i i : ir  io5 di, \~.i-\ic,io.: piihlicl,\ y 
los p:irticiilnrcs prc~inrrin ski coiiciir-\i ,i I;i rcd;i~.cii~ri dc Pl¿ii)i:s cic 
01-denación y. al c k ~ i o .  f'icilit;ir;iii 21 10. Oi~;;ii-~isr!ios iiic¿irg:idos de su 
retlaccióii los documciitos e inhi-niac.i.>ni.\ i lcwir~r i :~~.  

! Los órganos competentes para la npi-obaciiiii inicial y provisional 
de los Planes (icncralcs Municipalcs. Nornias Subsidiarias del planea- 
miento municipal. Planes Parciales, Espccialcs o Estudios de Detalle, 
podrán acordar la suspcnsión del otorgamicnto de liccncias de parcela- 
ción de tcri-enos, edificación y dcniolici<iii para áicas o usos dctcrmina- 
dos, con cl fin de estudiar S U  foriiiacióri o rcfbrma. 

Dicho acucrdo Iiabi-:i dc publicarsc ?ri 109 «Holctincz Oficiales» de la 
provincia o provincias afcctadas y. cn su dcfccto. en cl de la Comunidad 
Autóiionia y en uno de los diarios de mayor difusión de cada una 
de ellas. 

2. El acuerdo de aprobación inicial dc los instrumcntcjs de ordcna- 
ción enumerados en el apartado anterior dctcrniinarri, por si sólo. la 
suspcnsión del otorgariiiciito de licencias en aqiicllas áreas del tcrritoi-io 
objeto dcl planeamiento c u g s  nuevas dctcrniinacioncs supongan modi- 
ficación del réginien ~irhniiistico vigenre. dcbifndosc scfialar cxprcsa- 
mente las árcas afectadas por la suspcrisióii. 

3.. La suspcnsión a que sc rcficie cl núiiiero 1, se extinguirá, en todo 
caso, en el plazo de un ano. Si se hubicsa producido dentro dc cse plazo 
el acucrdo dc aprobación inicial. la suspensión se iiiantciidrá para las 
áreas cuyas nuevas dcteriiiinaciones de planeamiento supongan modifi- 
cación de la ordenación urbanística ) sus efectos se extinguirán 
definitivamente transcui.ridos dos años desde cl acucrdo de suspensión 
adoptado parqestudiar el plaricaniicnto o su rcfornia. Si la aprobación 
inicial se produce una vez transcurrido el plazo dcl ano. la suspcnsión 
derivada de esta aprobación inicial tendrá tanihicn la duración máxima 
de un año. 

Si con anterioridad al acucrdo de aprobación inicial no se hubiese 
suspendido el otorgamicnto de liccncias conforme a lo dispuesto en el 
número 1 de cstc ariiculo. la suspensión determinada por dicha 
aprobación inicial tendrá una duracióri mjxima de dos años. 

En cualquier caso. la suspensión se extingue con la aprobación 
definitiva del planearnicnto. 

4. Extinguidos los efectos de la suspensión en cualquiera de los 
supuestos previstos, no podrir1 acordarse niievas suspensiones en el 
plazo de cinco anos, por idfntica finalidad. 

5. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la 
publicación de  la suspensión tendrán derecho a ser indemnizados del 
coste oficial de los proyectos y a la devoliición, en SLI caso, de las tasas 
municipalcs. 

Articulo 103. ,-liwzcer de planca/iricn/o 

1. Las Entidades y Organisnios interesados podrán formular avan- 
ces de planeamiento y antepi-oycctos parciales q,ue sirvan de orientación 
para su redacción sobre bases aceptadas en principio. 

2. Los avances y aiitcproycctos se podi-án rcniitir al Ayuntamicnto 
y al órgano competente de la Comunidad .Auiónoma. sin cl trámite de 
información pública. 

3. La aprobación sólo tendrá efectos adniinistrativos internos 
preparatorios de la rcdacción del planeaniicnto y pi-oyectos definitivos. 

Artículo 104. P h i m  (lc iniciativa pnrticrilar 
1. Las Entidades públicas y los particulares podrán redactar y 

clcvar a la Administración compcteritc para su ti-amitación los instru- 
mentos de desarrollo del planeamiento general que, en cada caso, 
establezca la legislación urbanística aplicable. 

2. Los propietarios afectados deberán presentar dichos instrumen- 
tos cuando así. lo establezca la legislación urbanística aplicable, eon 
sujeción a los plazos previstos en cl planeamiento. en el previsto en el 
Programa de Actuación Urbanístich o, al fijado por el Organo autonó- 
mico competente, de conformidad, en su caso. con lo dispurstn en 
aqu¿-lla. 

3. Si hubieren obtenido la previa autorización del Ayuntamiento. 
les serán facilitados por los Orgaiiisinos públicos cuantos elementos 
inforniativos precisaren para llevar a cabo la rcdacción y podrán 
efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la 
redacción del Plan con arreglo a la Ley de Expropiación Forzosa. 

Artículo 10'5. Docu~neritos 
1. Los Planes y proyectos redactados por particulares deberán 

contencr los docunientos que para cada clase indica el capitulo 1 de este 
titulo. 

2. Cuando sc refieran a urbanizaciones de iniciativa particular, se 
Iirihi-án dc consignar adcmis los sigiiicntcs datos: 

1 )  Monori~i  jiisiificntiva de la ricccsid:id o coiivenicnci,t dc. la 
k l !  l1:111 l/<lcillil. 

0 )  Noriihi-e. ;ipcllitlos y dii-cccióri de los pi.opietai.ios afectados. 
C)  l o d o  clc cjcciirióii clc las obras di, urbanización y previsión 

solii-c la !utiii-a conser\acióii de las niisnias. 
1 )  C«mprorn~sos qiic se huhicrcn de contraer cntrc el urbanirador 

y cl .-\)uiitarnicnto, y ciitrc nqiiCI y los Iuturos propietarios de solarcs. 
c )  (iarantiss dcl cwcto cumplimiento dc dichos comproniisos. 
i) hlcdios económicos dc toda índole con que cuente el promotor 

o pronioiorcs para Ilevai- a cabo la actuación. 

l .  Los Planes y proyectos a que se refiere el artículo anterior se 
clevai-511 al Ayuntamicnto y serán trnniitados conforme a lo previsto cn 
las scccioncs 5." y 6.%on citación personal para la iriforniáción pública 
de los propictarios dc los terrenos comprendidos en aquEllos. 

7. Si afictai.cn a varios municipios. se presentarán en la Diputación 
i'so~iiicinl o, en su dcfccto, en el Organo autonómico competente y 
scguirári cl proccdimieiito a que se rcfiere cl núniero anterior. 

3. El acto de aprobación podrá iniponcr las condiciones, modalida- 
des y plazos que fue-‘ . ~ n  convcnrcntcs. 

SECCIÓN ~."OMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO 

Artículo 107. fiirmtlac~ón del Plan ~'aciorial 
1. Corresponde al Ministerio de Obras Públicas y Transportes 

pi-oponer al Consejo de Ministros el Real Decreto de formación del Plan 
Nacional de Ordcnación. 

2.  El Consejo dc Ministros dctcrminará en el Real Decreto aproba- 
torio de la claboración del Plan Nacional de Ordenación: 

a) El Organismo u Organismos públicos que han de intervenir en 
la rcdacción del Plan y ejercer las facultades de dirección y control 
periódico de los trabajos de elaboración; las que reserva el propio 
Consej8 o se atribuyen al h4inistcrio dc Obras Públicas y Transportes y 
los plazos para la elaboración dcl Plan. 

b) La partic~ipación de las Coniunidadcs Autónomas y Corporacio- 
nes locales correspondientes en la elaboración de los trabajos. 

c) Las bases o normas para la colaboración, en su caso, de otras 
Entidades públicas o privadas. 

Articulo 108. Farriiirlacion de los Plunrs Directores Territoriales de 
Coo1~linació17 

Los Planes Directores Territoriales de Coordinación serán formula- 
dos, ti-amitados y aprobados según las normas autonómicas que sean de 
aplicación. 

Artículo 109. J'Or~ir~iIac^iÓn ~ l d  pIaner~~i~iento generu/ 
1. Los Planes Generales municipales y Normas Subsidiarias de 

ánibito niunicipal, o los instrumentos de planeamiento establecidos por 
la Icgislación autonómica que los sustituyan, serán fornlulados por los 
4yiiiitaiiiicntos. 

2. Los Ayuntamientos podrán solicitar su formulación á1 órgano 
coriipctentc de la Comunidad Autónonia o a la Diputación. 
. 3. Las Nornias Subsidiarias niunicipales de ámbito proviricial 
serán Cormuladas por la Diputación Provincial o por el órgano compe- 
tciite de la Comunidad Autónonia. 

4. En todo caso, la rcdacción podrá encargarse a los técnicos de la 
Corporación o a los que se designaren, directamente o por concurso, 
entre facultativos competentes. 

5. En el a s o  de que el Ayuntamiento no formulará 'ningún 
insti-unicnto de planeamiento gcneral en el plazo señalado por el órgano 
autonóniico competente, podrá cstc disponer la formulación del quc se 
cstinic adccuado, acordando lo procedente en cuanto a la redacción. Los 
gastos de formulación serán sufragados por las respcctivas Entidades 
locales. salvo circunstancias espcciales y justificadas en expediente 
instruido al efecto. 

Articulo 1 10. Plan de co~iju!ito 
1. Si las necesidades urbanísticas de un municipio aconsejaren la 

cstcnsión de su zona dc influencia a otro LI otros. en dcfccto de acucrdo 
cnti-c los Entidadcs afcctadiis, cl órgano conipctcntc de la Comunidad 
Autóiionia a instancji del municipio o de oficio podrá disponer la 
forniiilación de un Plan de conjunto. 

2. Igual medida será aplicable cuando convinicre ordenar urbanisti- 
canicnte alguna comarca. 

3. En ambos supuestos, el órgano competente de la Comunidad 
Autónon!a determinará la extensión territorial de los Planes, el Ayunta- 
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iiiiciito u Oiganismo que Iiubicrc de redactarlos y la proporcion en que 
los iiiunicipios afectados dcbcn contribuir a los gastos. 

4 Los Ay~iiitaiiiiciitos coniprciididos en el Plan asumiran las 
obligaciones quc dc estc sc dciivaren 

l .  Los Plancs Parcialcs, Especiales y Progranias de Actuación 
Urbanística podrán scr forniulados por las Entidades locales y órganos, 
coinpctcntcs cn el ordcn urbanistico. 

2. Los Programas dc Actuación Urbanística podrán también for- 
iiiarsc por los adjudicatarios corrcspoiidicntes cónfornie a lo dispuesto 
cn los articulos 177 a 184. 

Articulo 1 12. 7i.aiiii/ciciOii dr l  Plaii A'acioi~al 

Kcdactado cl Plan coiifornie a las prcscripcioncs contenidas cn el 
Kcal Dccreto corrcspondicntc sc clcvará, a tra\-és del Ministerio de 
Obras Públicas y Ti'aiisportcs prcvio informe de la Comisión Central del 
Tci-ritorio y Urbanismo, al Consejo de Ministros, el cual, si procediera, 
lo rcniitirá a las Cortcs para su aprobación. 

l .  La tramitación dc los Plancs Dircctorcs Tcrritoriales de Coordi- 
nación sc sujctará a las rcglas quc se cstablczcan en las nornias 
autonóniicas aplicables y, en su defecto, por las que se establezcan en el 
acucrdo que ordcnc su forniulación. 

2. En iodo caso. dcbcrá ascgurarsc cl trámite de inforniación 
pública y de audiencia a la Administración del Estado en aquellos 
aspcctos quc scan dc su compctcncia, y a las Entidadcs locales afectadas. 

-1. Aprobado inicialnicnte cl Plan Gencral de Ordenación Urbana, 
Noriiias Subsidiarias municipales o Proyccto de Delimitacióri de Suelo 
Urbano por la Entidad u Organisnio quc lo hubiera fornidado, Cste lo 
soiiictcrá a inforniación pública, como niínimo durante un mes, 
incdianic anuncio cn cl ((Boletín Oficial)) dc la Comunidad Autónoma, 
cn cl dc la provincia, cn su caso, y publicación en uno de los diarios de 
mayor circulación cri esta última. Transcurrido cl plazo, si se tratare de 
plancs o nornias no foriiiulados por cl .Ayuntamiento respectivo, se 
abrirá otro pcríodo de igual duración para dar audicncia a las Entidadcs 
Iocalcs a cuyo territorio afectaren. 

2. La Entidad u Organismo que hubierc aprobado inicialmcntc los 
instrumcnios citados, cn vista dcl rcsultado dc la información pública, 
lo aprobará provisionalnicntc con las modificaciones quc proccdiercn. 
Si dichas modificacioiics significaran un cambio sustancial dcl plan 
iiiicialmcntc aprobado, sc abrirá un nuevo periodo de inforniación 
pública antes de otorgar la aprpbación provisional. Si se trata de planes 
gciicrales dc capitales dc provincia o de municipios de más de 50.000 
liabitantcs, una vcz aprobado provisionalmente se interesará de la 
Diputación Provincial, si cxisticre, y, cn su caso, dcl órgano autonóniico 
coiiipctente, infornics, quc sc cntendcrán favorables si no se eniiticscn 
cri el plazo de un mes. Cumplidos esios trámites someterá el plan, con 
cl expcdientc completo, al órgano competente. que deba otorgar la 
aprobación definitiva, a fin dc que lo exaininc cn todos sus aspectos y 
rcsuclva sobrc dicha aprobación. 

3. La aprobación dcfinitiva dc los plarics gencrales, normas subsi- 
diarias y proyectos dc delimitación del suelo urbano se entenderá 
producida por cl transcurso de scis meses desde la cntrada dcl 
cxpcdieiitc coniplcto en el Registro dcl órgano compctente para otor- 
garla, sin quc sc liubicra coniuiiicado la resolución. 

4. Si cl órgano a quien corrcspondc la api-obación dcfinitiva no la 
otorgase, scñalará las dcficicncias y subsiguicntcs modificaciones que 
procedicrc introducir para quc, subsanadas por la Entidad u Organismo 
q ~ i c  Iiubicrc efectuado la api-obación provisional, sc elevc de nuevo a 
dicha aprobación dcfinitiva, salvo quc hubicrc sido relevado dc hacerlo 
por la escasa importancia de las rectificacioncs. 

5. Cuando los p!ancs gciici-alcs de ordenación o normas subsidia- 
rias municipales cn ti-aiiiitac~<iii sc extiendan a niás dc un tCi-miiio 

.municipal, la aprobacinn injci;~l y provisional conipclc a la Diputación 
Provincial coi-rcsporiciiciitc o, cii su defecto. al órgano auionóniico 
coilipct~iltc. 

l. Los Prograiiias de Actuación Urbanística y los Planes Especiales 
quc no desarrollen determinaciones del planeamiento general se tramita- 
rán dc conformidad con lo establecido en el articulo anterior. 

2. Cuando estos planes especiales se formulen a iniciativa de 
Entidades locales antes de su aprobación definitiva, serán sometidos a 
informe de los ormnismos que resultaren afectados. 

La tramitación dc los Plancs Parcialcs y Espccialcs que desarrollen 
fciciiiiiiiacioncs de plancamicnto gcneral se sujetará a las siguientes 
cglas: 

a) La aprobación inicial se otorgará,por el Ayuntamiento que lo 
liubicra formulado, sonictiCndolo a continuación a información pública, 
;oii~o niinimo durante un mcs, nicdiantc anuncio en el ((Boletín Oficial)) 
dc la Comunidad Autónonia y ,publicación en uno de los diarios de 
iiiayor circulación dc la provincia. 

El plazo para acordar sobrc la aprobación inicial, o denegar, en los 
iupiicstos dc plaiics dc iniciativa particular, será de tres mcses desde la 
prcscntación dc la docunicntación conipleta en el Rcgistro Municipal. 

b) A la vista dc la inforniación pública, el Ayuntamiento lo 
aprobará psovisionalnicntc con las modificaciones que procedieren Si 
diclias niodificacioncs significaran un cambio sustancial del plan inicial- 
nicntc aprobado, sc abrirá un nuevo pcríodo dc información pública 
antcs dc otorgar la aprobación provisional. 

E l ,p l a~o  para acordar sobi-c la aprobación provisional de los planes 
dc iniciativa pública y privada no podrá exccdcr de un año desde la 
aprobación inicial. 

C )  Una vcz otorgada la aprobación provisional, si el plan hubiera 
dc api-obarsc dcfinilivaniciitc por la Comunidad Autónoma, el Ayunta- 
iiiicnto clcvará el cxpcdientc cn cl plazo rcglanientarianiente establecido 
al órgano autonómico conipctcntc para su resolución. 

Si cl Plan hubicra de aprobarsc dcfinitivanicnte por el Ayunta- 
inicnio. sc somctcrá a informe no vinculante del órgano competente de 
la Coiiiiinidad Autónonia, quc se cnteiiderá favorable SI no se emite en 
el plazo dc un nics desdc la rcccpción dcl expediente completo por el 
ciiado órgano. 

Articulo 117. Tt~aiiiifacióri de Es~~ ld ios  de Befalle y Proyectos de ' 

L r i ~ ~ ~ / i l i ~ r l c i ó l l  

l .  Los Proycctos dc Urbanización se redactaran con la antelación 
ncccsaria para que las obras a que sc rcficren puedan realizarse de 
acucrdo con los plazos fijados en el planeaniiento aplicable. 

2. Los Estudios dc Detalle y los Proyectos de Urbanización de 
iiiicintiva particular scráii aprobados inicialmente por los Ayuntamien- 
tos conipctentcs cii cl plazo dc tresjnicscs. 

3. Una vcz aprobados inicialnicnte. se someterán a información 
piiblica d ~ i i m t c  quince dias, para que puedan ser examinados y 
prcsciitadas las alcgaciorics proccdentcs, mediante anuncio en el ((Bale- 
tiii Oficial)) de la Comunidad Autónoma y publicación en uno de los 
diarios dc mayor circulación dc la provincia. 

4. A la vista dcl rcsullado de la inforniación pública, el Ayunta- 
iiiicnto los aprobará dcfinitivanicnte, con las modificaciones que resul- 
tcii pcstiiicntcs. 

Artículo 118. Coi~ipe~circ!a para la apro6aciói1 dcfinitri~a 

l .  La compctciicia para aprobar el Plan Nacional de Ordenación 
corrcspondc a las Cortes Gencralcs. 

2. Los Plancs Directoi-cs Territoriales de Coordinación se aproba- 
rán por cl órgano quc sciialc la Icgislación respectiva y, en su defecto, por 
cl Conscjo dc Gobicriio dc la Coiiiunidad. 

3. La conipctcncia para aprobar definitivamente los demás planes 
y proycctos corrcspondc a los Organos que determinc la legislación 
auioiióniica y, en su defecto, a los siguientes: 

a) Los plancs generalcs de ordcnaci0n urbana, programas de 
actuación urbanística, nornias coniplenicntarias y subsidiarias del pla- 
i?can~iciiio y psoyccios de  delimitación del suelo urbano, al órgano 
corrcspondicntc dc la Comunidad AutOnonia., 

b) Los plancs parciales de capitales de provincia y ciudades de más 
dc 50.000 habitantcs, a los Ayuntamientos respectivos; en los demás 
casos, o cuando afcctcn a varios municipios, al órgano autonómico 
conipctcntc. 

c) Los planes cspccialcs que dcsarrollcn y se ajusten a las determi- 
iiacioncs dcl plan gsici-al y se rcfieran a capitales de provincia o 
ciudndcs dc niás dc 50.000 habitanics, a los Ayuntamientos respectivos; 
cn los dcniás caso\. nsi coiiio c~iaiido afcctcn a varios municipios, o no 
dcsai-i-ol!cii plaiicaniiciito gcncral, al órgano competente de la Comuni- 
dad A~iiolioill~l. 

(1) Los cst~idicij c ! ~  <!cti;iilc y los proycctos de urbanización, al 
.A! ilili~li~licll1o rc\,>ccli\ o. 

4. La coiiipciciii~i;~ ii-i!irir:.ipa! a In qiic sc rcticrcn las Iciras b) y d )  
dcl iiúiiici-o aiitcrioi- sc ciitciidci-ri sin perjuicio de la subrogación del 
órgano autoiiómico coiiipciciitc cn los tcrnlinos que establece cl articulo 
121. 

Articulo 119. Plazos para aprobación definitiva de instrumentos del' 
rilairca~iirci~ro de desari.ollo 

l. El plazo de aprobación definitiva de Planes,Parciales y Especia- 
ics que desarrollen el planeamiento general será de  tres meses desde la 
cntrada del ex~ed ien te  completo en el Registro del órgano competente 

- 



para su otorgahiento, transcurrido el cual se entenderá producida por 
silcncio. 

2. Si se trata de planes parciales y espccialcs cuya aprobación 
dcfinitiva corrcsponde al Ayuntamiento, el plazo de tres mescs se 
contará desdc el acuerdo dc apiobacion provisional 

3 El plazo de aprobacion dcfinitna dc los proycctos de urbaniza- 
<ion y cstudios dc dctallc scrn de tres nicscs dcidc su aprobacion inicial 
Tianscurrido cstc plalo sin coniuiiicai la pcrtincntc rciolucion se 
critciidci~ otoipadn Id c l p ~ o b ~ ~ c i ~ i i  d~firi i t i \a poi S I I C I I C I O  adniii i i~tiat~vo, 
qciiipic CILIC dentio dc cstc pI,i/,) se h,i\,i concluido cl trarnitc dc 
iriroi iii~lcion ~x ib l~ca  

l .  No Iiabrá lugar a la aplicación dcl silcncio administrativo si cl 
plan no coniuvicrc los docunicntos y dctcrrninacioncs establecidas por 
los prcccptos que scan dircctamcntc avlicablcs para cl tipo dcl ~ l a n  de 
que-sc tratc. 

2. Tampoco se aplicará el silcncio administrativo positivo si el plan 
contuvierc determinaciones contrarias a la Ley o a planes de superior 
jcrarquía, o cuando la aprobación dcl plan este sometida a requisitos 
cspcciales, lcgal o rcglamcntariamentc cstablccidos. 

Artículo 12 1. Sirbropcidn de la Co~i~rrti~dacl Aiilóiiotna , 

En los supuestos de incumplimiento de los plazos previstos en las 
letras a )  y b) del artículo 116 cn la tramitación de planes parciales y 
planes cspccialcs quc desarrollen determinaciones de planeamiento 
general, y en cl apartado 3) del articulo 119 para los proycctos de 
urbanización y estudios de detallc, el órgano competente de la Comuni- 
dad Autónoma actuará por subrogación previa petición de los intercsa- 
dos, aplicándose las siguientes reglas: 

l." El plazo de aprobación inicial scrá de tres meses contado desde 
la presentación dc la solicitud ante el órgano competente de la 
Comunidad Autónonia. 

2." Los plancs parciales y plancs espccialcs no estarán sujetos a 
S aprobación provisional, sino que se entenderán aprobados definitiva- 

mente si no sc comunicase resolución expresa cn el plazo de un año 
coiitado desde la aprobación inicial, cuandó ésta haya sido otorgada 
cxpresamcnte en virtud dc subrogación por el órgano competente de la 
Comunidad Autónonia, o de scis nieses dcsde la presentación de la 
solicitud correspondiciite, en el Registro, cuando el plan hubiese sido 
aprobado inicialrnciitc por la Administración niunicipal, sicniprc que, 
en uno y otro caso, se hubiera curnplirncntado cl trámit.e de información 
pública. i 

3.' Los proycctos dc urbanización y estudio de detalle se entendc- 
ran aprobados definitivarnentc si transcurriesen tres meses dcsde su 
aprobacion inicial cxprcsa en virtud de  subrogación por el órgano 
au~oiiómico competcntc, sin que sc haya comunicado resolución expresa 
sobre la aprobación dcfiiiitiva, o dcsde la prescntación en el Rcgistro de 
la solicitud de subrogación cuando el proyecto hubiese sido aprobado 
inicialniente por la Adiiiinistración titular. supuesto, en todo caso. el 
cuinplirnieiito dcl tiaiiiitc dc inforniación pública. - 

Artículo 122. .Regio ccpecral de ~rarnirucrón - 

1. Si el eipedientc de Plan .Parcial o Espccial que desarrolle el 
paneamieiito gcncral sc iniciase a instancia de Administraciones urba- 
nísticas o Empresas con capital exclusivo o mayoritariamente público, 
cuyo fin principal sea la urbeniración, la creación de suelo o la 
construcción de viviciidas de protección oficial, y sc declarase de 
rcconocida urgencia por cl órgano que indiqucn las normas autonóniicas 
y, si nada cstablecicran. pos el órgano ejccuíivo supcrior.de naturaleza 
colcgiada,de la Comunidad Autónoma, deberá rcsolvcrse sobre su 
aprobación inicial cii cl plazo de un mcs contado a partir de su 
prcsciitación. El pcríodo dc información pública será de quince días y la 
rcsolucióii sobre la aprobación provisional se producirá en el plazo 
niáxinio de cuatro nicscs dcsde la prcsentación. Transcurrido cualquiera 
de cstos plazos, opcrará la subrogación prevista en el artículo anterior, 
contándose los plazos anteel  órgano autonómico compaente desde la 
soicitud de subrogación y entendiéndose' sustituida la aprobación 
provisional por la dcfiiiitiva, con reducción del,plazo dc caatio meses 

dos nieses, si la Administración titular hubiesc otorgado la aprobación 
inicial. 

2. Si la competencia para la aprobación definitiva corrcsponde al 
órgano autonómico competente y n o h á  operado la subrogación, la 
aprobación .definitiva y, en consccucncia, el silencio positivo, se 
producirán en cl plazo de dos nicses desde la recepción del expediente 
Conipleto. 5 

3. En el supuesto en que la competencia para .la aprobación 
definitiva correspondo al Ayuntarniciito, cl p l a ~  de informe por el 
órgano autonómico conipctcntc será dc quiiice días y el plazo para la 
aprobación definitiva cxprcsaniciite o por silencio. scrá de dos meses a 
contar dcsde 'el acuci-do de aprobación provisional. 

.4. La aprobación definitiva, inclubo por silencio, se subordina al 
cunipiiniicnto del trámite de información pública. 

Artículo 123. Tramifación de cafal6gos~-- - . e 

Los catálogos, cuando no se contuvieran en' Planes Generales, Planes 
Especiales o normas complementarias o subsidiarias de planeamiento, 
sc tramitarán, aprobarán y publicarán de conformidad con las reglas 
cstablccidas para'los planes parciales. 

Articulo 124. Pirhliración 

l .  Los acuerdos de aprobación dcfinitiva dc todos los instruriicntc~s 
tlc plaiicaiiiicnto sc publicarán cn cl «Rolctin Oficial» corrcspondicntc. 

2.  El óigano conipctcntc para otorgar las aprobaciones inicial y 
pi-ovisional. cn su caso, podrá ordenar la publicación en cl «Diario 
Oficial» corrcspondicnte del instrumento dc plancamicnto aprobado por 
silciicio administrativo positivo. 

3. Rcspccto a las normas urbanísticas y ordenanzas en ellos 
coiitcnidas se estará a lo dispuesto en la legislación aplicable. 

SECCIÓN ~."ICENCIA Y REVISIÓN DE LOS PLANES 

Artículo 125. Vigencia de los planes 
Los planes de ordenación tendrán vigencia indefinida. 

Artículo 126. Revlsión del planmtniento 

1. La actualización del Plan Nacional de Ordenación podrá llevarsc 
a cabo por el Gobierno, en la forma que disponga su ley aprobatoria y 
sólo podrá quedar en suspenso en los términos que señale la proeia lev. 

2. La revisión o modificación de los Planes Directores Territoriales .. 
de ('oordinación se llevará a cabo por el procedimiento establecido para 
su, elaboración y en los plazos y por las causas establecidos eii los 
mismos. 

3. La alteración del contenido de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico podrá llevarse a cabo mediante la revisión de los mismos o 
la modificación de alguno o algunos de los elementos que los constitu- 
yan. 

4. Se entiende por revisión del planeamiento general la adopción de 
nucvoscriterios respecto dc la estructura general y orgánica del territorio 
o dc la clasificación del suelo, motivada por la elección de un modelo 
territorial distinto o por la aparición de circunstancias sobrevenidas, de 
carácter demográfico o ecoiiómico, que incidan sustancialmente sobre la 
ordenación, o por el agotamiento de su capacidad. La revisiónpodrá 
dctcrminar la sustitución del instrumento de planeamiento existente. 

5.  En los dcmás supuestos, la alteración de las determinaciones del 
Plan se considerará como modificación del mismo, aun cuando dicha 
altcracióii llevc coiisigo cambios aislados en la clasificación o califica- 
ción dcl suclo, o impongan la procedencia de revisar la programación del 
Plan gcncral. 

6. .Cuando las circunstancias lo exigieren, el órgano competente de 
la Comunidad Autónoma podrá ordenar motivadaniente la revisión de 
los Planes Gencralcs y Normas Subsidiarias, previa audiencia de las 
Entidades localcs afectadas, acordando lo procedente en cuanto a. la 
rcdacción. 

Artículo 127. Reiisión del Progrutim de Actuación 

l .  corresponde a los Ayuntamientos la revisión y aprobación, e n m  
caso, del Programa de Actuación contenido en el Plan General. La 
rcvisión habrá de tener lugar cada cuatro años. . 

Salvo lo dispuesto en el iiúnicro siguiente, la revisión del Programa 
de Actuación se aprobará por el Ayuntamiento interesado,. previa 
iriforinación pública por plazo de un mes, que se anunciará en el 
«Bolctiii Oficial» de ,la Coniunidad Autónonia. 

2. Si como consecuencia de esta revisión se modificase el suelo 
clasificado.coino urbanizable programado, la revisión del Programa se 
coinplctará con las determinaciones y documentos exigidos para el 
citado suclo y se sujctará a las disposiciones enunciadas pira la 
niodificación de los Planes, conforme a lo dispuesto en el artículo 
siguiciite. 

3. NQ será precisa la observancia del procedimiento de modifica- 
ción de Plan en el supucsto del artículo 278. 

Artículo 128. A4od1ficac1Ún de Planes 

1. Las modificacioiies de cualquiera de los elementos de los Planes, 
Proyectos, Progiamas, Normas y Ordenanzas se sujetarán a las mismas 
disposiciones enunciadas para su tramitación y aprobación. 

2. Sin embargo, cuando la modificación tendiera a incrementar el 
volumcn edificable de una lona, se requerirá para aprobarla la previsión 
de los mayores espacios libres que requicra el aumento de la denstdad 
de población. 

Articulo 1 ¿Y. i lfo~licaciún criali,ficadn 

SI la modificacion de los Planes, Normas Complementarias y 
Subsidiarias y Programas de Actuación tuvicrc por objeto una diferente 
zonificacion o uso urbanístico de las zonas verdes o espacios libres 
previstos en el Plan. dcbera ser apiobada por el órgano ejecutivo 
supcr ior de naturaleza colcgiada de la Comunidad Autonoma correspon- 
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dicntc, previo infornie favorable del Consejero competente por razón de 
la niatcria, y del Consejo de Estado u órgano autonómico que corres- 
ponda. 

Artículo 130. S~ispe~rsrón de planeaiilrenfo 
El órgano competente de acuerdo con la legislación autonómica y, en 

dcfccto de ésta, el ejecutivo superior de naturaleza colegiada de la 
Coniunidad Autónoma, previa audiencia de las Entidades locales 
intcrcsadas, podrá siispender para su revisión, en todo o en parte del 
ámbito a que se refieran, la vigencia de los Planes territoriales de su 
conipetcncia y de los municipales, en la forma, plazos y efectos 
señalados en el artículo 102 para su revisión. En tanto no se apruebe el 
Plan iiiunicipal revisado, sc dictarán Normas Subsidiarias del planea- 
inicnto ,en el plazo niáxinio de seis nieses a partir del acuerdo de 
suspci1si011. 

Efectbs de la aprobación de los Planes 

Artículo 13 1. E~ecufividad del P/anea~niei~lo 
Los Planes, Nornias Conipleinentarias y Subsidiarias, Programas de 

Actuación Urbanística, Estudios de Dctalle, Proyectos y Catálogos serán 
inmediatamente ejecutivos una vez publicada su aprobación definitiva, 
sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 124. 

Artículo 132. Declaración de tríilidad p~íblica 
La aprobación de Planes de Ordenación Urbana y de delimitaciones 

de uiiidadcs de ejecución a desarrollar por el sistenia de expropiación 
implicará la declaración de utilidad pública de las obras y la necesidad 
de ocupación de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de 
cxpropiación o imposición de servidunibres. 

Artículo 133. P~rblicidad de lor Planes 
Los Planes, Norinas Complenientarias y Subsidiarias, Programas de 

Actuación Urbanística, Estudios de Detalle y Proyectos, con sus normas, 
ordenanzas y catálogos serán públicos, y cualquier persona podrá, en 
todo niomento, consultarlos e informarse de los mismos en el Ayunta- 
iniciito del término a que se refieran. 

Artículo 134. Obligatoriedad de los Pla~les 
1. Los particulares, al igual que la Administración, quedarán 

obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenación urbana 
contenidas en la Icgislación urbanística aplicable y en los Planes, 
Programas de Actuación Urbanística, estudios de detalle, proyectos, 
normas y ordenanzas aprobadas con arreglo a la misma. 

2. Serán nulas de pleno derecho las reservas de dispensación que se 
contuvieren en los Planes u Ordenanzas, así como las' que, con 
independencia de ellos, se concedieren. 

Artículo 1 35. Deber de i~fornlacióiz 
l .  Los Ayuntarnicntos reniitirán un ejeinplar de.cada uno de los 

Planes Generales de Ordenación Urbana al Ministerio de Obras Públicas 
y Transportes una vez publicada su aprobación definitiva. 

2. - Sc notificará a la Administracicin del Estado la iniciación del 
procedimiento de modificación y revisión dcl planeamiento en el plazo 
dc un mes desde la adopción del correspondiente acuerdo por el 
Ayuntaniicnto. 

Artículo 136. Usos y obras provisionales 

1. No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes, si no 
Iiubieren de dificultar su ejecución, podrán autorizarse sobre los 
terrenos, usos y obras justificadas de caráctcr provisional, que habrán de 
dcniolerse cuando lo acordare cl Ayuntamiento, sin derecho a indemni- 
zación. La autorización aceptada por cl propietario deberá inscribirse 
bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad. 

2. El arrendamiento y el derccho dc superficie de los terrenos a que 
cc rctiere el párrafo anterior, o de las construcciones provisionales que 
sc Icvaiitcn en ellos, estarán excluidos dcl régimcn especial de arreiida- 
iiiicii!os ~úsiicos y ~irbarios, y, cii iodo caio. íini?liziiran auromlrica- 
iiiwic con la ordcn dcl Ayuntamiento acordando la dcinolición o 
dcsnlojo para cjecutai- los proyectos de urbani7ación. En estos supuestos 
no resultará ap!icable !o cstablccido cn la disposición adicional cuarta. 

Artículo 137. Eddiclos J fc ia  de ur.dcnac~óii 
1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la 

aprobación definitiva del planeamiento urbanístico que resultaren 
disconformes con el mismo serán calificados como fuera de o r d e n ~ i ó n .  

3: Sin embargo, en,casos excepcionales podrán autorizarse obras 
parciales y circunstanciales de consolidación cuando no estuviere 
prcvista la expropiacion o dcniolición de la finca en el plazo de quince 
años, a contar desde la fccha en que se pretendiese realizarlas. 

4. Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la 
cdificación en el misnio solar que ocupa el edificio, el propietario podrá 
deniolerlo y reconstruirlo con sujeció&a dicho planeamiento. 

5. En los supuestos del número anterior, los arrendatarios tendrán 
el derecho de retorno en los términos pievistos en la disposición 
adicional cuarta de esta Ley. 

CAPITULO V 

De las normas, de aplicación directa 

Artículo 138. Adaptacrón al ainbrenfe 
Las construcciones habrán de  adaptarse, en lo básico, al ambiente en 

que estuvieran situadas, y a tal efecto: 

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de 
un grupo de edificios de carácter artístico, histórico, arqueológico, típico 
o tradicional habrán de arnionizar con el mismo, o cuando, sin.existir 
conjunto de edificios hubiera alguno de gran importancia o calidad de 
los caracteres indicados. 

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o marítimo, 
o cn las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de característi- 
cas histórico-artísticas, típicos o tradicionales, y en las inmediaciones de 
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitirá que la 
situación,-masa, altura d e  los edificios, muros y cierres, o la instalación 
de otios elementos, Iiniite el campo visual para contemplar las bellezas 
naturales, rompa la armonía del paisaje odesfigure la perspectiva propia 
del inisnio. 

Articulo 139. All~tras 
Mientras no exista Plan o Norma urbanística que lo autorice no 

podrá edificarse con una altura superior a tres plantas medidas en cada 
punto del terreno, s:r? perjuicio de las deniás limitaciones que sean 
aplicables. 

Cuando se trate de solares :enclavados en núcleos o manzanas 
edificados en más de dos terceras partes, los Ayuntamicntos podrán 
autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos. 

TITULO IV 

Ejecución del planeamiento 

CAPITULO 1 

Disposiciones generales 

Artículo 140. Ejecucrón del planea~nrenio: Eq~iidisfribucrón y deberes 
legules 

La ejecución del plaiicamieiito se desarrollará por los procedimientos 
cstablecidos en la legislacion urban!stica aplicable, que-garantizarán la 
distribución equitativa de los beneficios y cargas entre los afcctados, así 
como el cumplimicnto de los deberes de cesión de los terrenos 
dcstiiiados a doiacioiies públicas y la de aquellos en los que se localice 
cl aprovcclianiiento correspondiei~te a la Administración. al igual que el 
costcaniieiito y, en su caso, la ejecución de la urbanización. 

Artículo 14 1. Cor~ipefencra~ 
La ejecución de los planes de ordenación corresponde al Estado; a ¡as 

Comunidades Autonomas y a las Entidades locales en sus respectivas 
esferas de actuación, sin perjuicio de la atribvción de competencias a 
órganos específicos y dc la pariicipación de  los particulares en dicha 
ejecución en los términos establecidos por la legislació~i aplicable. 

Ariículo 142. I'~.o~i~l~ir~-;to\ de /u <.iccircióti 
1. La ejccuciciri de! plancaniicii~o icyuicic la al~iuliaciói~ dcl iiistru- 

niciito niris dctalludu cxigihlc segun 13 clasc de suclo dc que se trate. 
2. En suclo ur-haiiv si.i.3 sulicicn!c la apruhacióii del plancümicnto 

gciicral, si és:c coiii~ivici-u su ordenación detallada. En su dcfccto se 
precisará la api-obación cicl coi-:-cspoii~iicntc Plar, Especial de Rcforini? 
Intcrior o Estudio dc pctallc. 

3. En suelo ui-banizablc programado se requerirá la previa aproba- 
ción del Plan Parcial del sector correspondiente, sin perjuicio de lo 1 



'*, ~ r t í c u l o  143, , Excepciones a la acfuacidn tnedianfe unidades de ejecu- 
.ki& 
' 

La ejecución del planeamiento urbanístico se realizará mediante las 
unidadés de ejecución que se delimiten dentro de cada área de reparto, 
salvo en los supuestos de  actuaciones asistemáticas en suelo urbano y 
cuando se trate de ejecutar directanicnte los sistemas gcncrales o alguno 
dc sus clcrncntos. 

Artículo 144. üniclndes de e~ecr~ción 
1. Las unidadcs dc cjccución sc dclirnitarán de forma quc pcrniitan 

el c~iniplimicnto conjunto de los dcbcrcs dc cesión. cquidistribución y 
urbanización de la totalidad dc su supcrficie conformc a lo quc 
cstablcrca la legislación urbanística aplicablc. 

2. En suelo urbano, las unidadcs dc ejccución pueden scr disconti- 
nuas. Cuando ni siquiera de esta forma pucdan delimitarse en determi- 
nadas árcas unidades de ejccución que permitan el cumplimiento 
conjunto de los dcberes urbanísticos básicos a que sc refiere el número 
anterior, podrán excluirse de dicha delimitación, previa su justificación, 
terrenos con aprovechamiento lucrativo o destinados a dotaciones 
públicas de  carácter local cuyos titulares quedarán sujctos a las obliga- 
ciones establecidas cn el capítulo 111 de este título. 

3. En suelo urbanizable programado todos los terrenos, salvo los 
sistemas generales, en su caso, qucdarán incluidos en unidades de 
ejecucion. 

Artículo 145. Req~risitos para la deliiuitacrón de unidades de c~ecución 
No podrán delimitarse unidades de ejecución en las que la diferencia 

entre el aprovechaniiento lucrativo total dc cada unidad y el resultante 
de la aplicción del aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su 
superficie, sea superior al 15 por 100 de cste último, salvo que, en suelo 
urbano el planeainiento justifique la imposibilidad de  respetar esta 
diferencia máxima. 

~ r t i c u l o  146. Procedrinrento para la delrii~rtacrón de unidades de 
S cjec~rciórr 

l .  En suelo urbano las unidades de  ejecución podrán contenerse en 
el planeamiento general o delimitarse mediante el procedimiento 
regulado en el número siguiente. 

2. En suelo urbanizable programado, la delimitación de unidades 
de ejecución, si no se contuvicre en los Planes, así como la modificación 
de las ya delimitadas cuando proceda, se acordará, de oficio o a petición 
de los particulares interesados, por el Ayuntamiento, previos los 
trámites de  aprobación inicial e información pública durante quince 
días. 

En la tramitación de  los proye&os de delimitación de unidades de 
ejccución se observarán las reglas sobre plazos, subrogación y aproba- 
ción por silencio previstas en los artículos 116 a 1 18 y 121. 

Artículo 147. Sociedades ~i~ercanliles para la e~ecución 
l .  Las Entidades locales y demás Administraciones Públicas 

podrán constituir Sociedades mercantiles cuyo capital social pertenezca 
intcgra o parcialniente a las mismas, con arreglo a la legislación 
aplicable, para la ejecución de los Planes de Ordenación. 

2. La Administración podrá ofrecer la suscripción de  una parte del 
capital de la Sociedad a constituir's todos los propietarios afectados sin 
licitación. La distribución de dicha parte del capital entre los popieta- 
rios que aceptasen participar en la Sociedad se hará en proporción a la 
supcrficie de  sus terrenos. 

CAPITULO 11 

Actuación mediante unidades de ejecución 

SECCIÓN I . ~ I S P O S I C I O N E S  GENERALES 

Artículo 148. Sislernas de aduación 
1. Las unidades de  ejecución se desarrollarán por el sistema de  

actuación que la Administración elija en  cada caso. 
2. Los sistemas de  actuación son los siguientes: 
a) Compensación. 
b) Cooperación. 
C) Expropiación. 

Artículo 149. Elección del sislerna de actuación 
l. La elección del sistema de  actuación se llevará a cabo con la 

delimitación de la unidad de ejecución. La modificación justificada del 
sistmna elegido se tramitará dc ncucrdo con lu cli>put->lo en el arrlculo 
146.2. 

2. Cuando el sistema de compensación venga establecido en el 
~lancamiento para una determinada unidad de ejeeución, su efectiva 
aplicación requerirá quc, en el plazo reglamenlariamente establecido, los 
Propietarios que representcn al nienos el 60 por 100 de la superficie de 

aquflla, presenten el proyecto de Estatutos y d e  bases de actuación, 
dcbiendo la Administración sustituir el Sistema, en  otro caso. Cuando el 
mcncionado sistema no venga establecido en el planeamiento, será 
requisito para la adopción del mismo que igual porcentaje de  propieta- 
rios lo soliciten en el trámitc de información pública del procedimiento 
para delimitar la unidad de ejecución. Dicha solicitud, no obstante, no 
vinculará a la Administración quc resolverá, en todo caso. scgún se 
cstablccc cn cl númcro primcro dcl articulo anterior. 

3. Cuando sc hubiese fijado un sistema de gestión privada y 
transcurran los plazos cstablccidos cii el planeamicnto o. en su ticlccto, 
cii cl al-ticulo 28.2. para el curnpliniiciito dc los dcbcrcs de ccsión, 
cquidistribución y urbanización, computados dcsdc la dcliniitación de la 
coi-rcspondicnte unidad dc cjccución, sin quc dicho cuniplimicnto sc 
Iiubicra producido, se estará a lo dispuesto cn la Icgislación urbanística 
aplicablc. Esta dcberá gai-antizar, cn todo caso. a los propictarios no 
responsables del incumplimiento de los dcrcchos vinculados a la 
cjccución del planeamicnto o la valoración urbanística cstablccida en 
csta Ley para los supucstos de expropiación como sistcma dc actuación. 

4. En defecto de dicha legislación se observarán las siguientes 
reglas: 

1." La Administración actuante procedcrá a sustituir el sistema por 
otro de gestión pública. 

2." Los propictarios que antes de la finalización de los plazos 
establccidos ofrezcan constituir depósito o prestar aval por un importe 
cquivalcnte al 25 por 100 de los gastos de urbanización y gestión aún 
pcndicntcs y formalicen efectivamente las garantías en el plazo y cuantía 
quc la Administración les notifiquc, conservarán el derecho a adquirir 
cl aprovechamiento urbanístico correspondiente. Los restantes propieta- 
rios scrán expropiados por el valor inicial de sus terrenos, salvo que se 
trate de suelo urbano, en cuyo caso se estará a lo dispuesto cn el 
artículo 52. 

3 . v i  el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiaci0n, el 
valor urbanístico a efectos de determinación del justiprecio de las 
parcelas cuyos propietarios conservaran el derecho a adquirir el aprove- 
chamicnto urbanístico será el correspondientc al 75 ó.al 50 por 100 de 
cstc último, según la clasificación urbanística del suelo. 

Artículo 150. Falta de ejecttciót~ itnptr/able a la Adininisfración 
Si la falta de  ejecución del Plan fuera imputable a la Administfa,ción 

actuante, los propietarios afectados conservarán sus derechos a iniciar o 
proseguir el proceso urbanizador y edificador. 

Artículo 15 1. Unidades de ejecucrón coi! exceso de aprovechamienlo 
i~enl 

l. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento 
en una unidad de  ejecución excedan de los susceptibles de apropiación 
por el conjunto de propietarios incluidos en la misma, los exccsos 
corresponderán a la Administración actuante. 

2. Dichos excesos podrán destinarse a compensar a propietarios de 
tcrrcnos no incluidos en unidades de ejecución afectos a dotaciones 
Iocalcs o sistemas generales. También podrán destinarse dichos excesos 
a compcnsar a propietarios con aprovechamiento real inferior al 
susccptible de apropiación al área de reparto en que se encuentren. 

3. La Administración o los propietarios señalados en el número 
anterior participarán eii los costes de urbanización de la unidad de 
cjccución respectiva en proporción a los aprovechamientos que les 
correspondan. 

4. No obstante lo dispuesto en el número 2. cuando cxista confor- 
midad de todos los propietarios de la unidad de ejecución, la Adminis- 
tración actuante podrá transmitirlcs el exccso de aprovechamiento real 
por cl precio resultante de su valor urbanístico cuando el uso de los 
tcrrcnos cn la unidad de ejecución no sea adecuado a los fines del 
Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso, también será posible 
transmitir dicho exceso por permuta con terrenos situados fuera de  la 
unidad de ejecución con uso adecuado a los mencionados fines. 

Artículo 152. Unidades de c~ecitción con aprovecharnien/o real iilfrrror 
o1 sirscep(i6lr de apropración 

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento 
fiicran infcriores a los susceptibles de  aprobación por el conjunto de  
propictarios, se disminuirá la carga de urbanizar en cuantía igual al valor 
dcl aprovechamiento no matcrializable, con aplicación en todo caso del 
artículo 54 sufragando la Administración actuante la diferencia resul- 
tantc. 

2. Si mediante esta reducción no pudieran compensarse íntegra- 
mente el valor de los aprovechamientos no materializables, la diferencia 
se hará efectiva en otras unidades de ejecución que se encuentren en 
situación inversa o incluidas en la misma área de reparto o mediante el 
abono en metálico de su valor urbanístico, a elección de la Administra- 
~ i ó n  acruanrc. 

Artículo 153. Cori~pei~saciói~ en cie/rriniiradas acl~tacioi!cii 
En los Municipios en los que no se aplique el aprovechamiento tipo 

cn suclo urbano, cuando la actuación en determinadas unidades de  
cjccución delimitadas en esta clase de suelo no sea presumiblemente 



22258 Martes  30 junio 1992 BOE núm. 156 

rcntable, por resultar excesivas las cargas en relacion coi1 el escaso 
apiovechamiento preListo para las zonas edificables, el Ayuntamiento, 
en el marco de lo previsto en la legisldcion autonomica, podra autorizar, 
sin modificar las determinaciones del Plan, una reduccion de la 
contribucion de los propietarios a las mismas o una compensacrón a 
caigo de la Administracion, procurando equiparar los costes de la 
actuacion a los de otras analogas que hayan resultado viables. 

Artículo 154. Distribución justa de beneficios y cargas 

l .  Los deberes y cargas inherentes a la ejecución serán objeto de 
disiribución justa entre los propictarios afectados, juntamente con los 
beneficios derivados del planeaniiento, en la forma que la legislación 
urbanística establezca. 

2. Cuando en la unidad de ejccución existan bienes de dominio y 
uso público no obten.idos por cesión ,gratuita, el aprovechamiento 
urbanístico correspondiente a su superficie pertenecerá a la Administra- 
ción titular de aquéllos. 

En el supuesto de obtención por Cesión gratuita, cuando las superfi- 
cies de los bienes dc dominio y uso público, anteriormente existentes, 
fucren iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia de la 
ejccución del Plan, se entenderán sustituidas unas por otras. Si tales 
fueran superiores, la Administración percibirá el exceso, en la propor- 
ción que corresponda, en terrenos edificablcs. 

Articulo 155. Gastos de ~irbani:actói~ 

1. En los gastos de urbanización que deban ser sufragados por los 
propictarios afcctados se comprenden los siguientes conceptos: 

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de 
agua y energia eléctrica, alunibrado público, arbokdo y jardinería, que 
estcii previstas en los plancs y proyectos y sean de interés para la unidad 
de ejecución, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de 
instalación de las rcdes de suininistro'de agua y energía eléctrica con 
cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo que la parte que 
deban contribuir los usuarios según la reglamentación de aqudlos, sin 
perjuicio de lo scnalado en el artículo 30 de la Ley Reguladora de las 
Haciendas Locales. 

b) Las indeninizacioiics procedentes por el derribo de construccio- 
iics, destrucción de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la 
ejecución de los planes. 

c) El cvstc de los planes parciales y de los proyectos de urbaniza- 
ción y gastos originados por la compensación y reparcelación. 

2. El pago de estos gastos podrá realizarse, previo acuerdo con los 
propietarios interesados, cediendo cstos, gratuitamente y libres de 
cargas, terrenos edificables en la proporción que se estime suficiente 
para compensarlos. 

Articulo 156. Cargas ad~cionales ee,i el Piogiatna de Actuación Urba- 
ir15t1ta 

Además de las limitaciones, obligaciones y cargas a que se refiere el 
articulo 18.2, los adjudicatarios de la ejccución de un Programa de 
Actuación Urbanistica, habrán de costear las obras exteriores de 
infi-acstructura sobre las que se apoye la actuación, debiendo garanti- 
zarse un adecuado cnlacc con las redes viarias y servicios integrantes de 
la estructura del municipio en que se dcsarrolle el Programa. 

Artículo 157. El sisteil~a de coiiipensacioi? 

l .  En el sistema de compensación, los propietarios aportan los 
terrenos de cesión obligatoria, realizan a su costa la urbanización en los 
tériiiinos y condiciones que se determinen en el Plan o Programa de 
Actuación Urbanística y se constituyen en Junta de Compensación, 
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo titular. 

2.  Los Estatutos y las Bascs de actuqcion de la Junta de Compensa- 
ciOn serán aprobados por la Administración actuante. A tal efecto, los 
pr-opictarios que reprcscntcn al menos el 60 por 100 de la supcrficic 
iotril dc la unidad de ejccución presentarán a la Administración actuante 
l o  coi-recpondiciites prcyectos dc Estatutos y Bascs. El plazo para 
:icordar sobrc la apropiacicin inicial ser-d de tres nicscs dcsdc la 
prcxiilacion dc' la documciii¿icióri cu11111lci'i. TILLI~SLLLII  idü cstc p l< l~o  sin 
q ~ i c  icc;i:ga el acuerdo pcrtiricntc., la Comunidad Autónoma actuará por 
~ i i l ~ i ~ c ~ g c i t j n  c.iiando :isi se solicitc por los intcrcsados. sicndo el plaro dc 
api-obaciori inicial el ~nisrno quc cl scñalado para la Adniinistración 
iiiular, dcsdc !a presentaci6ii de la solicitud ante i11 órgano autoiióniico. 

Con antcrioridad a la aprobación definitiva, se dará audiencia a los 
dciiiás propimrios, por plazo de quince dias hábiles. Los Estat~itos y 
Bascs sc entenderán aprobados si transcurrieran tres meses desde su 
aprobación inicial, sin que, por la Administra~ión~actuante,  o por la 
Coniuiiidad Autónoma, se hubiera comunicado resolución expresa, 
supuesto en todo caso, el cumplimiento del trámite de información 
pública. 

3. Con sujeción a lo establecido en las Bases de  actuación se 
formulará por la Junta el correspondiente Proyecto-de Compensación. . , 

Para la definición de dercchos aportados, valoración de fincas resultan- 
tes, rcglas de adjudicación, aprobación, efectos del acuerdo aprobatorio 
e inscripción del mencionado proyecto se estará a lo dispuesto para la 
rcparcclación. No obstante lo anterior, por acuerdo unánime de todos 
los afcctados pueden adoptarse criterios diferentes siempre que no sean 
contrarios a la Ley o al,planeamicnto aplicable, ni lesivos para el interés 
público o de terceros. 1. 

Articulo 158. Junta de Cotnpensaclón 

l .  Los propietarios de la unidad de ejecución que no hubieren ,l soliciiado el sistema podrán incorporarse con igualdad de derechos y i 
obligaciones a la Junta de Compensación, si no lo hubieran hecho en un 
moiiiento anierior, dentro del plazo de un mes, desde la a p r o b ~ i ó n  
definitiva, a partir de la notificación del acuerdo de aprobación,de los 
Estatutos y Bases de actuación de la Junta. Si no lo hicieran, sus fincas 
scrán expropiadas en favor de la Junta de Compensación, que tendrá la 
condición jurídica de beneficiaria. 

2. Podrán iambién incorporarse a la Junta de Empresas urbaniza- 
d o ? ~  que hayan de participar con los propietarios en la gestión de la 
unidad dc ejccución. 

3. La Junta de Conipensación tendrá naturaleza administrativa, 
personalidad jurídica propia y plena capacidad para el cumplimiento de 
sus fines. 

4. Un representante de la Adniinistración actuante formará parte 
del órgano rector de la Junta, en todo caso. 

5.  Los acuerdos de la Junta dc  Compensación serán recurribles en.  
alzada antc la Administración actuante. 

Articulo 159. Junln de  LUinpeizsac~ón y transmisión de  terrenos 

l .  La incorporación de los propietarios a la Junta de Compensación 
no presupone, salvo que los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmi- 
sión a la niisma de los inmucbles afectados a los resultantes de la gestión 
coniún. En todo caso, los terrenos quedarán directamente afectos al 
cunipliinieiito de las obligaciones inherentes al sistema con anotación en 
el Registro de la Propiedad en la forma que se establece en el 
articulo 310. 

2. Las Juntas de Compensación actuarán como fiduciarias con 
pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios 
miembros de aquéllas, sin niás limitaciones que las establecidas en los, 
Estatutos. 

3. La transmisión a la Administración correspondiente, en pleno 
doininio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesión obligatoria 
tendrá lugar por Ministerio de la Ley con la aprobación definitiva del 
proyecto de compensación. 

4. Las transmisiones de terrenos que se realicen como consecliencia 
de la constitución de la Junta de Compensación por aportación de los 
propietarios de la unidad de ejecución, en el -caso de  que así l o '  
dispusieran los Estatutos, o en virtud de expropiación forzosa, y las 
adjudicaciones de solares que se efectúen a favor de los' propietarios 
mienibros de dichas Juntas y cn proporción a los terrenos incorporados 
por aquéllos, estarán exentas, con carácter permanente, si cumplen,todos 
los requisitos urbanísticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo- 
niales y Actos Jurídicos Docuiiicntados, y no tendrán la consideración 
de transniisiones de dominio a los efectos de la exacción del Impuesto 
sobre el Increnicnto del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. 
Cuando el valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del 
que -proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el 
mismo, se girarán las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso. 

Articulo 160. Ri~spoi~sab~lrdad de la J u n t a  y obligaciones de sus 
itrreiiihios 

I,  La Junta de Compensación será directamente responsable, frente 
a la Administración competente, de la urbanización completa de la 
unidad de ejecución y. en su caso, de la edificación de los solares 
resultantes. cuando así se huhiere establecido. 

2. El ihunpl imiento  poi  los miembros de  la Junta de las obligacio- 
nes y cargas impuestas por la presente Ley habilitará a la Administración 
actuantepara espropiar sus respectivos derechos en favor de  la Junta de 
Compensación, que iciidrá la condición jurídica de beneficiaria. 

3. En el supucsto del número anterior, el valor correspondienie a 
los tcrrcnos se13 el inicial, salvo que se trate de  suelo urbano, en cuyo 
c¿iw sc csiuiii U lu ~ l i > p ~ i c s l ü  c11 cl artículo 52.-  

4. Las cantidades adeudadas a la Junta de Compensación por sus 
iiiiei~ibrus podrán scr c.igidas por \,¡a de apremio, previa petición dc la 
Jiiiita a la hdriiiiiistr-:ic.ión actuaiitc. 

l .  l o s  propieiaiios incluidos en  una unidad de ejecución, por 
acuerdo unánime, podrán presentar conjuntamente a tramitación los 
proyectos de Estatutos, Bases de Actuación y de Compensación, y, en su,  
caso, Proyecto de Urbanización. 

Junta. ' - sr.: ' . .  



SECCI~N 3.a . SISTEMA DE C O O P E R A C I ~ N  
er - i* 

,&culo 162. E l  sa lema de  cooperación y reparcelac~óri . 
1. En el sistema de cooperación, los propietarios aportan el suelo de 

cesión obligatoria y la Administración ejecuta las obras dc urbanización 
con cargo a los mismos. 

2. La aplicacion dcl sistcma de ciiopcracion cxigc la rcparccl~cion 
de 10s tcrrcnos con~piciididos cn la iinid,id dc clccut ion, salvo quc csta 
sea inncccsaiid por icsiilini suliciciitcnicntc cqiiiinii\ 'i lL i  distribuciori dc 
]OS bcncficios y cdrgns 

3 Podran constituiisc asocincioncs &iniiiii\trati\x (Ic propicta- 
rios, bicn a iiiiciati\,i dc cstos o del propio Aguntaniicntc, con la 
finalidad de colaboiar cii la cjecucion dc lar obras de urbaniraciori 

l .  Los gastos dc la urbanización sc distribuirán critre los propieta- 
rios en proporción a la supcrlicic dc sus respectivos terrenos. No 
obstante lo antcrior. la distribución de los costes de urbanización 

cn cl artículo 155.1, se hará cn proporción al valor dc las 
fincas quc Ics scan adjudicadas cn la rcparcclación o. en caso de 
innecesariedad dc ésta, en proporción al aprovcchamicnto dc sus 
respectivas fincas. 

2. La Administración actuante podrá exigir a los p~opictarios 
afectados el pago dc cantidades a cucnta dc los gastos de urbanización. 
Estas cantidades no podrán exccdcr del iniporte de las inversiones 
previstas para los próximos seis meses. 

3. La Administración actuante podrá asimismo, cuando las cir- 
cunstancias lo aconsejen, convenir con los propietarios afectados un 
aplazamiento en el pago de los gastos de urbanización. 

. . . . .  

Artículo 164. Rcparcelacion 

l. Se entenderá por reparcelación la agrupación de fincas compren- 
didas en la unidad de ejecución para su nueva división ajustada al 
planeamiento, con adjudicación de las parcelas resultantes a los intercsa- 
dos en proporción a sus respectivos'derechos. 

2. La reparcelación tiene por objeto distribuir justamente los 
beneficios y cargas de la ordenación urbanística, regularizar la configura- 
ción de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la 
édificación con arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas 
determinadas y en esas mismas zonas el aprovcchamiento que, en su 
caso, corresponda a la Administración actuante. 

3. No podrán concederse licencias de edificación hasta que sea 
firme en vía administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelación 
de la unidad de ejecución. 

Artículo 165. Proccdrii~icnto para la rcparcelaciOn 
1. El expediente de reparcelación se cntcnderá iniciado al aprobarse 

la delimitación de la unidad de ejecución, exccpto en los casos 
siguientes: 

a) Que se hubiera elegido el sistema de cxpropiación o compensa- 
ción para la unidad de ejccución. 

b) Que la reparcelación se haya tramitado y aprobado conjunta- 
mente con la propia deliniitación. 

2.. La iniciación del expediente de reparcelación llevará consigo, sin 
necesidad de declaración expresa, la suspensión dcl otorgamiento de 
licencias de parcelación y cdificación en cl ámbito de la unidad de 
gecución. 

3. Los peticionarios dc licencias solicitadas con anterioridad a la 
fecha de iniciación dcl expediente de reparcelación tendrán derecho a ser 
resarcidos en la forma que señala el articulo 102.5. 

4. El proyecto de reparcclación se formulará: 

a) Por los dos tcrcios de los propietarios interesados que represen- 
ten, como mínimo, el 80 por 100 de  la superficie reparcclable dentro de 
10s tres nieses siguientes a la aprobación de la delimitación de una 
unidad de ejecución. Para el cómputo de dichas mayorías se tendrán en 
cuenta las superficies de suelo exterior a la unidad de ejecución, cuyos 
Propietarios deban hacer efectivo su derecho en ésta. 

b) Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los 
Propietarios afectados, cuando éstos no hubieran hecho uso de su 
derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que se les marcare, 
10s defectos que se hubieran apreciado en el proyecto que formulayn. 

Los proyectos redactados de oficio procurarán atenerse a los criterios 
,expresamente manifestados por lÓs interesados en los tres meses 
'siguientes a la aprobación de la +limitación de la unidad de ejecución. 

5. Los proyectos se aprobarán inicialmente por el Ayuntamiento en 
el plazo de urs  rricses desde la presentación de la documentación 
completa. Transcurrido este plazo sin que recaiga el acuerdo pertinente, 
la Comunidad Autónoma actuará poc subrogación cuando así se solicite 
Por los interesados, sicndo el plazo de aprobación inicial el mismo que 
el señalado para la Administración titular, a contar desde la presentación 
de la solicitud ante el Organo autonómico. 

6. Con anterioridad a la aprobación definitiva, se some.terá el 
proyccto a información pública durante un mes, con ci'ación personal 
I los interesados. El proyecto sc entenderá aprobado si transcurrieran 
tres mcscs dcsde que hubiera finalizado el trámite de información 
pública antc cl Ayuntamiento o la Comunidad Autónoma, sin que se 
li~ibicra comunicado rcsoliición cxprcsa sobrc tal aprobación. 

7. En el caso dc que un pi-oyccto presentado por algún interesado. 
iin qiic roiiciii-ran las condiciorics csinblccida~ cri cstc artículo, mcrcrca 
1;i coiifi)sniiilnd (11.1 ,-\!~iiiitaniiciitn o 1;i 4drniiiists:icióii aciuantc. prcvio 
infoi-iiic dc los servicios corrc\poiidientcs, podrá ser acordada sii 
:iprolinción inicial y si~bsiguiciitc ti-;imitrición. 

l .  En tpdo caso, cl proyccto de reparcclación tcndrá en cuenta los 
siguientes critcrios: 

a) El dcrecho dc los propictarios scrá proporcional a la superficie 
dc las pai-cclas respectivas cn cI momento de la aprobación de la 
dcliniitación de la unidad dc cjccución. No obstante, los propietarios, 
por unanimidad, podrln adoptar un criterio distinto. 

b) Para la determinación dcl valor dc las parcelas rssultantcs, se 
considerará el básico de repercusión con las correcciones que, de 
coiifoi~iiiidad con lo dispuesto por cl artículo 53, estuvieran vigentes, 
siempre que su f?jacci se hubiera hccho con base en el plan cn 
CJccLIcion. 

En otro caso, las n~encionadas parcelas se valorarán de acuerdo con 
cl aprovccliamicnto rcal, con aplicación, en su caso, de los coeficientes 
dc pondcración asignados a los diversos usos y tipologias edificatorias. 
así como criterios correctores por localización y características de los 
tcrrcnos cn orden a su edificación si representaran un dato diferencial' 
rclcvantc. 

c) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras 
quc no pucdan conservarse se valorarán con independencia dcl suelo, y 
su importe se satisfará al propietario interesado, con cargo al proyecto 
cn concepto de gastos de urbanización. 

d)  $Las obras de urbanización no contrarias al planeamiento vigente 
al ticnipo de su realización quc resulten útiles para la .ejecución del 
nuevo plan scrán consideradas igualmente como obras de urbanización 
con cargo al proyccto, satisfaciéndose su importe al titular del terreno 
sobrc cl que se hubiran efcctuado. 

c) En los s.upucstos contemplados en el apartado d), si los gastos 
rcsultaren inútiles, según el plancaniiento cn ejecución, en los términos 
cstablccidos en el articulo 241. darán lugar a indemnización por parte de 
la Administración. 

f) Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la 
unidad de ejccución quc no afccta a uso dotacional público deberá ser 
objeto de adjudicación entre los propictarios afectados, en proporción a 
SUS rcspcctivos dcrechos en la reparcelación. 

Las compensaciones económicas sustitutivas o complementarias por 
difcrcncias de adjudicación que, en su caso, proccdan se fijaran 
atcndicndo al prccio nicdio en vcnta de las parcelas resultantes, sin 
incluir los costes de urbanización. 

g) Se procurará, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas 
cstcii situadas cn lugar próximo al de las antiguas propicdades de  los 
mismos titulares. 

2. En ningún caso podrán adjudicarse como fincas independientes 
superficies inferiores a la parcela mínima edilicablc o que no reúnan la 
configuración y caractcristicas adecuadas para su edificación conforme 
al planeamiento. 

3. No scran objeto dc nueva adjudicación. conservándose las 
propicdadcs primitivas, sin perjuicio de la regularización de linderos, 
cuando fucre necesaria y ' d e  las compensaciones económicas que 
proccdan: 

a) Los tcrrenos edificados con arreglo al planeaniiento. 
b) Los tcrrenos con edificación no ajustada al planeamiento, 

cuando la diferencia, en más o en menos, entre el aprovechamiento que 
le corresponda confornic al plan y el quc correspondería al propietario 
cn proporción a su derecho en la reparcelación, sea inferior al 15 por 100 
dc cste último, siempre que no estuvieren destinados a usos incompati- 
bles con la ordenación urbanística. \ 

Articulo 167. Efeclos c/c/ acilc~rdo api'ot~alor~o d e  /a r.eparce/ación 
El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelación producirá los 

siguientes efectos: I 

a) Transmisión, a la Administración correspondiente, en  pleno 
don~inio  y libre de cargas, de todos los tcrrenos de cesión obligatoria 
para s u  incorporaci611 dl palrlmonio del suelo o su afectación a los usos 
previstos cn el planeamiento. 

b) Subrogación, con plena eficacia real, de las antiguas por las 
nucvas parcelas, siempre que quede establecida su corresoondencia. 

c) Afectación rcal de las parcclas adjudicadas al cum'plimiento de  
las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuación 
correspondiente. 
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Artículo 168. Exliiiciói~ o ~ransfor~nacióif de derechos y cargas 
1. Cuando no tenga lugar la subrogación real, el acuerdo aprobato- 

rio dc la rcparcelación. producirá la.extinción de los derechos reales y 
cargas constituidos sobre la finca aportada, corriendo a cargo del 
propietario que aportó la indemnización correspondiente, cuyo importe 
se fijará cn el mencionado acuerdo. 

2. En los' supuestos de subrogación- real, si existiesen derechos 
reales o cargas que se estimen incompatibles con el planeamiento, el 
acuerdo aprobatorio de la reparcelación declarará su extinción y fijará 

, la indemnización correspondicnte'a cargo del propietario respectivo. 
3. Existiendo subrogac'ión real y compatibilidad con el planea- 

micnto urbanístico, si la situación y características de la nueva finca 
fuescn incon-ipatiblcs con la subsistcncia de los derechos rcales o cargas 
que habrían debido recaer sobre ellas, las personas a que estos derechos 
o cargas favorecieran podrán obtener su transformación en un derecho 
de crédito con garantía hipotccaria sobre la nueva finca, en la cuantía 
cn que la carga fuera valorada. El Registrador de la Propiedad que 
aprccic tal incompatibilidad lo liará constar así en el asiento respectivo. 
En defecto dc acuerdo entre las partes interesadas, cualquiera de ellas 
podrá acudir al Juzgado compctcnté del orden civil para obtener una 
rcsolución declarativa de la compatibilidad o incompatibilidad y, en este 
último caso, para fijar la valoración de la carga y la constitución de la 

,mencionada garantía hipotccaria. 
4. No obstante lo dispuesto cn los números 1 y 2, las indemnizacio- 

iics. por la extinción de scrvidumbres prediales o derechos de  arrenda- 
i-i-iiei-ito incompatibles con el planeamiento o su ejecución se considera- 
rán gastos de urbanización, correspondiendo a los .propietarios en 
proporción a la superficie de sus respectivos terrenos. 

, Artículo 169. Inscripción del acuerdo y cargas incoinpatibles 

Una vez firme en vía administrativa el acuerdo de aprobación 
definitiva de la reparcclación, se procederá a su inscripción en el 
Rcgistro de la Propicdad en la forma que se establece en el artículo 310. 

Artículo 170. Adjudicacioim de terrenos y supletoríedad de las nminas 
(le expropiación forzosa 

1. Las adjudicaciones de  terrenos a que dé  lugar la reparcelación 
cuando se efectúen en favor de los propietarios eomprcndidos en la 
correspondiente unidad dc ejccución, y en proporción de sus respectivos 
dcrcchos, estarán exentas, con carácter permanente, si cumplen todos los 
requisitos urbanísticos, del Irnpucsto sobre Transmisiones Patrimonia- 
Ics y Actos Jurídicos Documentados, y no tendrán la consideración de 
transmisiones de dominio a los efectos de la exacción del Impuesto 
sobre el Incrcmento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. 
Cuando cl valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del 
que proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el 
mismo, se girarán las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso. 

2. Se aplicarán supletoriamente a la reparcelación las normas de la 
expropiación forzosa. 

Artículo 17 1. La expropiación coino sistema de acluaciói~ 
1. La expropiación se aplicará, como sistema de actuación, por 

unidades dc ejecución completas y comprenderá todos los bienes y 
derechos incluidos en las mismas. 

2. Cuando la ejecución del planeamiento se realice por el sistema 
de expropiación, la delimitación de las unidades de ejecución debcrá ir 
acompañada de una relación de propietarios y de una descripción de los 
biencs o dcrcchos afectados, rcdactadas con arreglo a lo dispuesto en la 
Ley dc Expropiación Forzosa. 

Artículo 172. F o r ~ m s  de gestión 
Cuando se fije la expropiación como sistema de actuación para una 

unidad de ejccución. podrán utilizarse las formas de gestión que permita 
la IcgislaciOn dc rcgimen local y resultcn nias adecuadas a los fincs de 
urbanización y edificación previstos cn el plancamicnto. 

Artículo 1 73. J ~ ~ . s t i j i r ~ r n  

El justiprccio expropiatorio de los tcrrciios incluidos en una ~inidad 
de cjccución a dcsarroilar por cl,sistciiia dc expropiación se dcterniiiiará 
en función dcl valor urbanístico, coiifornic a lo establecido en los 
artículos 59 y 60, sin deducción o adición alguna. 

Artículo 174. Liberación de expropiaciones 

1. En la aplicación del sistema de expropiación, los órganos 
expropiantes podrán, excepcionalmente, liberar de  la misma, mediante 
la imposición de las oportunas condiciones, a determinados bienes de  
propiedad privada o patrimoniaIes. 

2. En.ningun caso podrá acordarse la Iiberación si la expropiaci~n 
viene motivada por el incumplimiento de  deberes urbanísticos. - 

Adjudicado el concurso, se procederá por e1 concursante 
nado a redactar el correspondiente programa, d e  actuación de  
con el avance de planeamiento aprobado y con sujeción a*Ias det 
ciones previstas en el artículo 82. 

- .  - S, ,.. , "I 

Artículo 175. Requisilos de la liberación 
1. Si el órgano expropiante estimase justificada la petición de 

libcración, scnalará al propietario de los bienes afectados por la 
libcración las condiciones, términos y proporción en que el mismo habrá 
de vincularse a la gestión urbanística. Se fijarán, asimismo, las garantías 
para el supuesto de incumplimiento, En todo caso, el beneficiario 
quedará sujeto al cumplimiento de losdeberes básicos establecidos en 
esta Ley. 

2. Aceptadas por el propietario las condiciones fijadas, el Órgano 
cxpropiante, previa apertura de  un período de  información pública de  
quincc días, dictará la correspondiente resolución, que se publicará en 
el «Boletín Oficial» correspondiente. Si esta resolución .se dictara con 
postcrioridad al pago y ocupación de los bicncs objeto de  liberación, 
dcbciá acordarse la previa revcrsión de tales biencs a favor de su titular. 

3. Si el expropiante no fuera el Ayuntamiento, la liberación 
requerirá, en todo caso, conformidad de  éste. 

Artículo 176. I ~ i c u ~ i ~ p l ~ ~ n i e i ~ ~ o  del propietario de bienes liberados 
El incurnplirnicnto de los debbrcs urbanísticos ,básicos establecidos 

en la rcsolución libcratoria por parte de  los propietarios de los bienes 
liberados determinará la expropiación por incumplimiento de l a  función 
social de la propicdad o, en su caso, e1,ejercicio-desla vía de  apremio. 

Articulo 177. Coiic~iisos para la fori~~ulación y la ejecución de progra- 
I I I L I S  C/C L I C I I I ~ C I ~ I I  ~irI)a~~istica 

t. Las Entidades locales, dc oficio o a instancia de  parte,podrán 
convocar concursos para la formulación y ejecución de programas de 
actuación urbanística, de conformidad con las determinaciones y los 
criicrios que, a este cfccto, señale el Plan General. 

2. Las bascs dcl concurso señalarán las zonas aptas para la 
localización dc las actuaciones, la magnitud de  las supcrficies urbaniza- 
blcs, las exigencias mínimas dcl planeamiento en relación con las 
dctcrminacioncs y criterios que. a estos efectos establezca el, Plan 
Gcncral, con sciialarniento de  los usos generales a que se destine'la 
act~iación, las dctcrminacioncs $obre programación previstas en la 
prcseiitc Lcy, las garantías y sanciones en caso de incumplimiento y las 
dcrnrís circunstancias que configuren la rcferida actuación. 

3. En las bases se concretarán, asimismo, las demás obligaciones 
que dcbcn asumir los adjudicatarios respecto a la ejecución del pro- 
grama, quc cornprcndcrán, cuando menos, las siguientes: 

a) Cesión gratuita a la Entidad local de  los terrenos destinados a 
dotaciones públicas. 

b) Construcción de la red viaria completa de  la zona de actuación 
y de las redes de abastecimiento de  agua .y energía eléctrica, sanea- 
miento, alumbrado público y dcmás servicios que, en su caso, se 
prcvcan. 

c) Construcción de las nccesarias conexiones en e lextenor  de la 
zona de actuación, con las rcdes señaladas en el apartado anterior., 

d) Previsión y ejecución de dotaciónes adecuadas a las dimensiones 
y finalidad dc la actuación que, cuando se trate de uso residencial, 
consistirán, como mínimo, en la creación de  espacios verdes públicos y 
cn la construcción de ccntros docentes, sociales y comercialcs. 

c) La cesión dc los terrenos cn los que se localice el aprovecha- 
miento corrcspondicntc a la Administración, que podrá ser superior al 
cstablccido con caráctcr gcncral en la presente Ley. 

f) Los prccios n~áximos de venta o alquiler de las edificaciones, 
cuando cri las propias bases así se exija. 

Articulo 178. .4r/judicrtciórz 
l .  Las base scriin rcdactadas y aprobadas por la Entidad que 

convoque cl concurso. 
2. Los concursantcs, a! formular sus ofertas, deberán presentar 

avaiiccs dc plaiieariiicnto. 
3. La adjiidicación dcl concurso sc otorgará por la misma Entidad 

qLiC lo convoc6. 
4. En cl rrcto de adjudicación dcl coiicuisü sc: dctriiiiiiiaiá cl 

sistcrna dc ac tucion nplicable y se aprobará el avance de planeamiento 
pi-csciiixio por  c l  ci~iic~ii-santc sclcccionado, a los efcctos del artícu- 
lo 103, coi1 las ii!c:dilic:icioncs qüc, en su caso, procedieran. 

5.  Eri todo ciiio. la prexntación dcl avance dc plancarniento no 
liniitará las facult;ic!cs dc la Adrministración respecto a la aprobación 
del Programa dc Actuación Urbanística y plancs parciales que lo des- 
arrollen. .'J 

Artículo 179. Redacción del Prograrna de Actuación Urbanística 



Artículo 180. Formulación y ejecución direcfa. de los progra~nÜs d' 
acl~tnción urbanística 

1. De acuerdo con las previsiones del Plan Gencral, y sin detri- 
nicnlo de los programas en él establccidos. las Entidadcs localcs podrán 
formular y ejecutar dircctanicn!~ programas de act~iación urbanística sin 
q ~ i c  sea ncccsario, cii cstc supuesto. la coi~\oc;~io~- ia  del concurso. 

2. A s i n . h m ,  podrán fo:iiiiilai-se y cjcciitni-sc programas de nctua- 
cióri ~irbimistica ~ i n  previa convoc:itoria dc concurso cuando sc traic dz 
I:i iirbaiii~ación dc tcrrcnos dcstii:acic~s a iiiitala~.ioi~c\ dc actividatlcs 
rclcvaiitcs o dc cspccial importaiici;~ ccoriómica 11 social, y asi lo ac~iei-dc 
cl 61-gano que dctci-minc la Icgislación a~ltoiio:iiii:\ o, cn su dclicto, el 
órgano ejecutivo supei-ior dc natui-niera coIcy3da de la Conirinidad 
Autónonia correspondiciitc, previo informe dc Ins Entidades localcs 
interesadas y dictanien del Conscjo dc Estado LI 01-gano autonóniico 
equivalente. En cl acuerdo se dcterrninarán las obligaciones quc debc 
cumplir el adjudicatario en rclación con lo quc se establece cn el artículo 
177.3. 

De haberse formulado directanicntc progranlas dc actuación urba- 
nística por las Entidadcs locales, estas podrán convocar concursos para 
la cjecución y desarrollo dc los mismos, con sujcción a las leyes y 
disposiciones que rcgulan sus rcspectivas competencias. Las bases del 
correspondiente concurso se ajustarán a io  dispuesto en el articulo 177.3. 

Articulo 182. Ejec~tciórl clr los yrogra~ms de ac/rraoón urhar~istrca 
Los programas dc actuación urbanística sc ejecutarán por cl sistema 

de compcnsación si el adjudicatario ostentara la titularidad de los 
terrenos por cooperación o por el de expropiación, correspondiendo al 
adjudicatario la condición jurídica de beneficiario. La determinación del 
sistema se efectuará por la Administración cn la forma prevista por esta 
Ley. 

Artículo 183. Ufilidad príblica y neccsiclnd de oczcpación 
En todo caso, la aprobación del programa dc actuación urbanística 

implicará la declaración de utilidad pública y la necesidad d e ,  la 
ocupación, a efectos de expropiación forzosa, de los terrenos necesarios 
para el enlace de la zona de actuación con los correspondientes 
elementos de los sistenias generales. 

Artículo 184. Iric~~~tipli~iitcti fo de las obligaciones por el adjztcficalario 
1. El incumplimiento de las obligaciones contraídas por el adjudi- 

catario facultará a la Administracidn para la resolución del Convenio y 
para declarar la caducidad del programa de actuación urbanística 
respecto de la parte pendiente dc ejecución, sin perjuicio de las medidas 
que procedan, establecidas en las bases del concurso. 

2. El adjudicatario queda sujeto a las medidas de expropiaeión o 
venta forzosa por incunipliniiento de deberes previstos en esta Ley. 

CAPITULO 111 

Actuaciones asisternáticas en suelo urbano 

Artículo 1 85. Aj~ts fe  de aprowcl1ar~iin7fos 
En suelo urbano, cuando no se actúe a través de unidades de 

ejecución, el ajuste entre los aprovechamientos susceptibles de apropia- 
ción y los reales permitidos por el planeaniiento se producirá en la forma 
regulada en este capitulo. 

Artículo 186. Plazo para la solicitud de licer7cia 
La solicitud de licencia de edificación deberá presentarse en el plazo 

de dos años, a partir de la adquisición del derecho al aprovechamiento 
urbanístico, salvo que cl planeaniiento estableciera otro. En el momento 
de la solicitud, la parcelacorrespondiente deberá tener la condición de 
solar o garantizarse su simultánea urbanización, procediendo, en  otro 
Caso, su expropiación o venta forzosa. 

Artículo 187. h4oclalidadcs 
Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela excediera del 

susceptible de apropiación por su titular, sólo podrá materializarse dicho 
exceso a través de alguno de  los procedimientos siguientes: 

a) El titular podrá aduqifir, por medio de acuerdo de ccsión, los 
aprovechamientos precisos de otro pro~ie tar io  cuyo aprovecharnirntn 
buscepiiblc de apropiación sea superior al real asignado a su parcela no 
incluida en unidad de ejecución. También podrá adquirir dichos 
aprovcchaniientos de propietario cuyo terreno esté afecto a un uso 
dotacioiial público local y no incluido en una unidad de ejecución. 

Asimismo, ambos propieiarios podrán alcanzar un acuerdo de 
distribución de aprovechamientos en la parcela con exceso de aprove- 
chamiento real. 

b) El titular podrá comprar directamente a la Administración los 
aprovcchamientos precisos. 

c) El titular podrá ceder a la Administración otros terrenos de  su 
propicdad afectos a sistemas generales o dotacionales locales no inclui- 
dos cii unidadcs de ejecución. 

l .  Si el ciprovccliainiznto lucrativo real de la parcela fuera nulo por 
cst.ii- akctado a uso dotacional público, el aprovechamiento susccptible 
dc apropiación corrcspondicntc podri  ser objeto dc acuerdo de cesión o 
tlisti-ibucióii con propietario quc se cncuentrc cn situación inversa o de 
venta directa a la Administración actuante. 

3. Si el aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera inferior 
al aprovccharnicnto susccptiblc de apropiación correspondiente, la 
difcrciicia cnirc ambos podrá ser objeto de los acuerdos de cesión, 
distribución o vcnta a que se refiere el número anterior. En defecto de 
cstos acuerdos, el aprovcchamiento susccptible de apropiación no 
niatcrializable deberá ser expropiado por la Administración antes de la 
siguicntc revisión del programa de actuación del Plan General, siempre 
qiic en dicho momento, en ejecución de este plan, se hubiera ya 
edificado la parcela correspondiente u obtenido la preceptiva licencia de  
cdificacion. 

3. Si revisado el programa de actuación, no sc hubiese llevado a 
efecto la expropiación, será aplicable lo dispuesto en el articulo 202.2 de  
esta Ley. 

Articulo 189. Proyecto con aprovechat~ircnfo srrpertor al pafrrrno- 
I I / L I I I ~ U / ) I C  

1. Si el proyecto presentado para la obtención de licencia de 
cdificación fuera conforme con la ordenación urbanística pero el 
solicitante no dispusiera de los aprovechamientos urbanísticos precisos 
para agotar el aprovechamiento previsto enaquél ,  la Administración, 
con suspensión dcl plazo para resolver sobre su otorgamiento, notificará 
esta circunstancia al interesado, concediéndole un plazo de seis meses 
para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesión, distribu- 
ción O compra directa, los aprovechaniientos necesarios. 

2.. Transcurrido dicho plazo sin que se .acredite esta circunstancia, 
el solicitante deberá presentar nuevo proyecto ajustado al aprovecha- 
miento a que tuviera derecho, en un nuevo plazo de  seis meses. 

3. Lo dispuesto en los números anteriores no regirá en los 
supuestos contemplados en el artículo 191. 

Artículo 190. Proyecfo que no agota el aprowcharniento real 
1. Cuando, solicitada licencia de  edificación, se compruebe que el 

proyccto es ajustado al aprovechamiento susceptible de apropiación 
pero no agota el aprovechaniiento urbanístico real de  la parcela, la 
Administración comunicará esta circunstancia al interesado, concedién- 
dole un plazo de seis mescs para que, prévios los acuerdos de cesión, 
distribución o compra directa de aprovechamientos, pueda presentar 
proyecto que agote dicho aprovechamiento., , 

2. Por renuncia expresa a la presentacion del proyecto o transcu- 
rrido dicho plazo sin que ello se produzca, procederá el otorgamiento de 
la licencia conforme al proyecto inicialmente presentado. 

3. Lo dispuesto en los números anteriores no regirá en  los 
supuestos contemplados en el artículo siguiente. 

Articulo 191. Ajirsfr en caso clr condiciories niínitnas de allrrra 0 
1~01111~1e17 

l .  Cuando el planeamiento establezca, para una determinada zona, 
unas condiciones urbanísticas de volumen o alturas kon el carácter de 
iiiininias y el proyecto presentado para la obtención de  licencia no las 
alcanzara o, alcanzándolas. excediera dcl aprovechamiento atribuible a 
la parcela del solicitante, sumados, en su caso, los adquiridos conforme 
al artículo 187, la Administración exigirá, en el primer caso, la 
prcscntación, de nuevo'proyecto ajustado a aquéllas, señalando los 
aprovcclianiicntos urbanísticos que el solicitante ha de adquirir, y sólo 
csto último en el segundo, 

2. Lo dispuesto en el número anterior se aplicará igualmente en 
aqiicllas zonas en las que el Ayuntamiento, tras constatar un no to r~o  
desajuste entre los aprovechamientos reales y los materializados por los 
solicitqntes de licencias, así lo acuerde. Para la adopción de  este acuerdo, 
deberá observarse el procedimiento de delimitación de unidades de 
ejecución. ' 

Artículo 1 92. Irnposrcior~ coacliiu de la f rapferencia 
1. Si en los scis rncscs siguiciiit-b al icquerirnienro que a tal fin se 

practique no se acredita la adquisición dc los aprovechamientos precisos 
ni s c  ingresa o afianza el importe f?jado y, en su caso, se presenta el 
nuevo proyecto para obtención de la licencia, la Administración 
resolverá, cn otro plazo de igual duración, sobre la imposición coactiva 
de la traiisfcrencia de aprovcchaniiento o la expropiación de  la parcela 
por el valor urbanístico correspondiente al aprovechamiento susceptible 
de apropiación por su titular. 
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2. Procederá el afianzamiento cuando surja discrepancia sobre la 
cuantía de los aprovechamientos a adquirir o su valoración. 

Artículo 193. Transferencias y localizución de las parcelas 

1. En las transferencias de aprovechamientos en que intervenga la 
Administración deberá tenerse en cuenta el valor urbanístico correpon- 
diente a la localización de la parcela de que se trate. 

2. Cuando la iransferencia tenga lugar entre distintas parcelas, 
deberá tenerse en cuenta el valor urbanístico, según su localización, de 
las parcelas de procedencia y de destino para establecer una adecuada 
correspondencia. 

SECCIÓN 2." INTERVENCI~N MEDIADORA DE LA ADMINISTRACI~N 
EN LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO 

Artículo 194. Adquisición de aprowchainientos por la Adtninistración 
l .  Al objeto de facilitar la ejecución del planeamiento, la Adminis- 

tración actuante podrá adquirir los aprovechamientos susceptibles de 
apropiación derivados de la titularidad de una parcela no susceptibles de 
materialización sobre la misma, por su valor urbanístico. 

2. El pago podrá hacerse en metálico o, siempre que hubiere 
acuerdo con el interesado, en terrenos o mediante la atribución de  
aprovechamientos en parcelas determinadas. 

Artículo 195. Transmisión de aprowckamientos 
Con la finalidad expresada en el artículo anterior, la Administración, 

a instancia de los propietarios de parcelas cuyo aprovechamiento real 
exceda del susceptible de adquisición, deberá transmitir los aprovecha- 
mientos precisos 'para su completa materialización al precio resultante 
de la aplicación del valor urbanístico regulado en el artículo 53. 

Artículo 196. Ofiecimienfos de adquismdn o transmisión 
l .  La Administración actuante, de conformidad con lo dispuesto en  

los artículos anteriores, podrá formular los ofrecimientos de adquisición 
o transmisión de aprovechamientos urbanísticos con la antelación 
suficiente para pcrmitir que la edificación se produzca simultáneamente 
al reajuste entre aprovechamientos reales y susceptibles de apropiación. 

2. Las transferencias de aprovechamientos podrán imponerse con 
carácter coactivo en los supuestos contemplados en el artículo 192. 

Articulo 197. Registro de 7'iuns~rencias .v ucfos ~nscribibles 

Los Ayuntamientos crearán un Registro de Transferencias de Apro- 
vechamientos en el que se inscribirán, al menos, los siguientes actos: 

a) Los acuerdos de cesión o distribución de aprovechamientos 
urbanísticos celebrados entre particulares, que deberán constar en  
documento público. 

b) Los acuerdos de compra, venta o cesión por cualquier título de 
a~rovechamientos urbanísticos celebrados entre la Administración 
actuante y los particulares. 

C) Las transferencias,coactivas de aprovechamientos urbanísticos. 

Artículo 198. Kegirtro de fra~njercncrar .v Reglslro ílr 10 P~opedad 

l .  No podrá inscribirse en cl Registro de la Propiedad acto o 
acuerdo alguno de transfercncia de aprovechamicntos urbanísticos sin 
que se acrcdite, mediante la oportuna certificación expedida al efecto, su 
prcvia inscripción en el Rcgistro dc Transfcrencias de Aprovecha- 
mientos. 

2. En todo caso, para la inscripción en el Registro dc Transferencias 
dc Aprovccliamicntos será prcciso acrcditar la titularidad rcgistral de la 
parcela o parcelas a que la transferencia sc refiera, exigiéndose, en caso 
de cxistcricia de cargas, la conformidad dc los titulares de éstas. 

CAPITULO IY 

Ohteiici6n de terreno.j dotacionales 

l .  Los tcrrcnos destinados a sistemas gciieralcs adwitos ,  o cri suclo 
 irh ha no ~c obtcndrá~i: 

a) Cuando cstcii incliiiiios cn Ar-cii\ (11: rcpni-10. rrii.ciiaiiic los 
l~rvccdimicntus prc; islas c:i la 1cgid;ición ui-banistica vinculados a la 
clcliinilación dc intcgracioii cii linidndcs de cjccucion y, cn su dcfccto. 
por expropiación u ocupación directa. 

b) Cuando estén excluidos dc dichas áreas, mediante expropiación 
u ocupación directa. 

2. Los terrenos destinados a dotaciones públicas de carácter local 
no incluidos en unidades de ejecución se obtendrán: 

a)  Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo 
de cesión. venta o distribución, de los aprovechamientos urbanisticos 

susceptibles d e  adquisición por su titular conforme a lo dispuesto en el 
artículo 27. La inscripción del mencionado acuerdo en el Registro de la 
Propiedad; precedida de la que se practique en el de Transferencias de 
Aprovechamientos, producirá la.  adscripción automática del terreno 
destinado a dotación a la Administración cmpetente para la implanta- 
ción del uso de que se trate. 

b) En efecto del anterior procedimiknto, o del que, en virtud de lo 
dispuesto en el articulo 29.1; ti), establezca la legislación .urbanística 
aplicable, mediante expropiación u ocupación directa. 

Artículo 200. ~u;?lo urbano sin aprovechamiento tipo 
En los municipios donde n o  deban regir las disposiciones sobre 

delimitación de áreas de reparto y cálculo del aprovechamiento tipo en 
suclo urbano, los sistemas generales adscritos, o en suelo urbano y las 
dotaciones locales incluidas en éste y excluidas de las unidades de 
cjecución, se obtendrán por expropiaciono por cesión gratuita a cuenta 
de unidades de ejecución con exceso de aprovechamiento en suelo 
urbanizable. 

Artículo 20 1.  Suelo rlrbaniiable programado 
La obtención de  los terrenos destinados a sistemas generalesadscri- 

tos, o en suelo urbanizable programado se producirá por ocupación 
dirccta o mediante expropiación. 

Artículo 202. E-~propiación 
1. La expropiación u ocupación directa de los sistemas generales 

adscritos, o en suelo urbano y de  las dotaciones de carácter local 
excluidas d e  unidad de ejecución en suelo urbano deberá tener, lugar 
antcs de la siguiente revisión del programa de  actuación del Plan 
Gencral. 

2. ~ran'scurrido el plazo a que se refiere el número anterior sin que 
se hubiera llevado a efccto la expropiación u ocupación directa el titular 
dc los bienes o sus causahabientes advertirán a la Administración 
competente de su propósito de iniciar el expediente de justiprecio, que 
podrá llevarse a cabo por ministerio de la Ley, si transcurriesen otros 
dos años desde el momento de efectuar la advertencia. 

A tal efecto; el propietario podrá,prcsentar la correspondiente hoja de 
aprccio, y si trancurricren tres mkses sin que la Administración la 
accptc, podrá aquél dirigirse al ~ u b a d o  Provincial de Expropiación u 
Organo equivalente, que fijará el justiprecio conforme a los criterios de 
csta Lcy y de acuerdo con el procedimiento establecido en los artícu- 
los 31 y siguientes de la Ley de Expropiación Forzosa. 

3. A los efectos dc lo establecio en el párrafo anterior, la valoración 
sc cntenderá referida al momento de la iniciación del expediente de 
justiprccio por niinisterio de la Ley y los intereses de demora se 
dcvciigarán ,desde la presentación por el propietario de la correspon- 
diente tasacion. 

4. El aprovechaniicnto urbanístico que se tendrá en cuenta para la 
detcrminación del justiprccio en suelo urbano será el señalado en el 
artículo 32.1. o el 75 por 100 del correspondiente al área de  reparto eii 
que sc cncuentre incluido cl terreno dotacional. En suelo urbaiiizable el 
tci-i-cno se valorara por aplicación a su superficie del 50 por 100 del 
apro~icliamiento tipo del árca de rcparto en que se eiicuentrc. 

5. En cl supiiesto dc expropiación dc sistemas generales adscritos. 
o cri sucio urbanizable la Administración sc integrará. con el carácter de 
subrLqyda, en las unidadcs de cjecucion a las que se hubiera adscrito o 
sc adscribicre la supcrficic corrcspondiente a efcctos de gestión. 

l .  Se enticnde por ocupación directa la obtcnción de tcrrcnos 
afccios por cl plancamicnio a dot+ciorics públicas mediante el reconoci- 
niicnto a su titular del dcrccho a integrarse en una unidad de ejecucibn 
con rsccso dc apro\cclianiiciito r'cal. 

7. La ocupacion dii-ccta reqwrir'á la previa determinación por la 
Admiiiisti-ación actuante de los aprovcchaniicntos urbanísticos susccpti- 
blcs dcadquisición por el titular dcl tcrrcno a ocupar y de la unidad dc 
cjccuc~on cn la q~ ic ,  por e i c c ~ k r  Si.! 3provcchariiieiito real dcl'apropiablc 
por cl conjunto tic. pi-opictiir-¡os iiiicialnicntc iiicluidos cn !a niism:~. 
Ilio.:ln de haccr5c 1::" t i \ \ ? >  t ; i l ; ~  ap!-o\;c:'!lnm~cnlfls. wgíin disponc el 
~ l ~ - l ~ ~ ~ i l l , ~  1 5  l 7 

3 L.a ;~p!ica! lo11 cit. ':,¡a iiic&!iitilid de ohlciición de tci-rciil~S 
doi;:cioii::li.i clciwii ; \ i i i > i ; i i x  :i: i~ioc.i:ciiiniciito . ~ ~ i c  se dctcrmiiic cii 12 
!cgl5!aiiiiii ;irlxirii\li~ci. cc;;l ;i.\ih::,,. i'li lodo caso, (ic i;is si~,uicntcs rc_rla<: 

l . '  S< pi~l~lic;ira 1:: i-<.!,!,.ii~!i ~ l c  ! t i \  icri-ciios y propir?arios afcctndos. 
iip!.ovccl-iaiiiicnlo> ~ i i . l ~ i i i ~ i ~ i i i . ~ ~ \  COI-r.<spondiciitcs a cada tino tic estos y 
uiiid;id o uiiidadcs J c  cjccuciori donde liabriri de hacer efectivos sus 
derechos y sc notificará a los propietarios afectados la ocupación 
prcvisía y las demás circiinstaricias concurrentes. 

.2." La ocupación solo podrli llevarse a cabo transcurrido el plazo de 
un mes desde la notificación y cn tal momento se levantará acta en el 
que se hará constar, al menos: 

a) ' Lugar y fecha de  otorgamiento y determinación de la Adminis- 
tración actuante. 



c) Superficie ocupada y apro\echamientos urbanísticos que les . . 
correspondan. 

d) Unidad dc ejccución dondc sc harán cfcctivos cstos aprovecha- 
inicntos. 

3." Sc cntcndcián las actuaciones con el hlinistci-io Fiscal cii el caso 
de pi-opictai-¡os tlcsconocido5, no coiii~);ii-ccic~itcr, incapacitados sin 
pci-sona que les 1-cprcsciitc o c~i;lndo j c  11-:itc iic pi.~picd;id I ~ t i g i ~ s ; ~ .  

4. El órgano actuantc cxpcdira a f:i\or de cada uno dc los 
nrooictarios dc tcri-cnos, ocupados cci-tificncióri de lo< c x t r r % n i n c  c-f ioin 

dos en la rcgla 2." anterior. 
5. Una copia dc dicha ccrtificación, aconipaiiada del corrcspon- 

dientc plano, sc rcmitii-á al Rcgisro de la Propicdad para inscribir la 
supcrficic ocupada a favor dc la Adniinisii-ación cn los tcrminos quc 
rcglamcntariamcntc sc cstablczcan. 

6.  Simultáncamcntc a la inscripción a quc se rcficre el núnicro 
anlerior, sc abrirá folio rcgistral indcpcndicnte al aprovechaniicnto 
urbanístico corrcspondicntc a la finca ocupada scgún la ccrtificación, y 
a dicho folio sc trasladarán las inscripciones dc dominio y demás 
dcrcchos rcalcs vigcntcs sobre la finca con anterioridad a la ocupación. 

Artículo 204. Iiic/enini:aoón por ociipacton loi?pora/ 

1. Los propietarios afectados por cstas ocupaciones tendrán dere- 
cho a ser indemnizados en los términos cstablccidos cn cl articulo 112 
de la Ley de Expropiación Forzosa, por cl pcriodo dc tiempo que mcdie 
desde la ocupación dc sus terrenos hasta la aprobación definitiva del 
instrumento de redistribución corrcspondic.nte. 

2. Transcurridos cuatro anos dcsdc la ocupación sin quc se hubiera 
producido la aprobación definitiva del mcncionádo instrumento, los 
interesados podrán efectuar la advcrtcncia a quc se rcfiere el artícu- 
lo 202.2, quedando facultados para iniciar cl cxpedicnte de justiprecio, 
una vez transcurridos scis n~cscs  dcsdc dicha advertencia. 

Artículo 205. Cescón obl~garor~a v yraiitriu rlc do~ncroiies en unrdud de 
ejec~iclón. 

l. Los terrenos afectos a dotacioncs públicas de carácter local 
incluidos en unidad de ejccución, son dc ccsión obligatoria y gratuita. 

2. La cesión sc -producirá, por niinistci-io de '  la Ley, con la 
aprobación definitiva dc los instrunicntos rcdistributivos de cargas y 
beneficios. 

3 Los terrenos afectos a dotacioncs. no obtenidos por expropiación, 
quedarán adscritos por ministerio de la Ley a la Administración 
,competente para la implantación dcl uso dc quc sc trate. 

La ocupación directa y - las transferencias de aprovechamientos 
urbanísticos no serán aplicables para la obtención dc tcrrenos dotacioria- 
les cn el suclo urbano dc aquellos hlunicipios en los quc, en esta clasc 
de suelo, no hayan de regir las disposiciones sobre delimitación dc áreas 
de reparto y cálculo dc aprovcchainicnto tipo. 

TITULO V 

Expropiaciones y régimen de venta forzosa 
CAPITULO 1 

Disposiciones Generales 

1. - La expropiación se aplicara: 

a) Cuando se haya establecido este sistcnia para la unidad de 
cjccu'ción correspondiciitc. 

b) Para la cjec~icióii de los sistcniai gcneralcs adscritos, o en suelo 
urbano, asi como d é  las dotacioncs localcs incluidas en éste y excluidas 
de unidades dc ejccucion cuando no se obtengan mcdiante las transfe- 
rencias de aprovacliainicntos. 

c) Para la obtención anticipada del suclo destinado a sistenias 
gcncrales adscritos, o en suelo urbanizable. 

d) Para la constitución o aplicación dcl Patrimonio Municipal del 
Suclo u otros patrimonios públicos de suclo. 

e) Para la obtención de terreno destinados en el planeaniicnto a la 
construcción de viviendas de protccción oficial u otro rcgimen de 
protección-pública, así como a otros usos declarados expresamente de 
interfs social. , '1 \ 

f) Por incu~nplimicnto de la función social dc la propicdad. 
g )  EII lo> dciitiis supuc~los Icgalrricnte previstos. 
2. La expropiación para los fincs prcbistos cn los apartados d )  y c) 

dcl núniero antcrioi-, cii suclo urbaiiizablc pi-ogi-amado scrá posiblc antes 
dc la aprobación del plaiicaniicnto parcial y, cn los supuestos de este 
ÚItiiiio apartado, sólo si cl dcstirio fuem la construcción de vivicndas. 
rcqucrirá su inclusión en cI coricspondi~~ntc p r o p i n a  de actuación 
píililica. 

Artículo 207. Expropiaciones por incurnplirniento de la junción sociai 
d e  in propiedad 

La expropiación por incuniplimiento de la funciór, social de la 
propicdad sc aplicará: 

i 1'01- iiii~bccinn~icia dc los plams cst:iblccid«s para la urbaniza- 
ci<in dc  los !ci-rciio~ > cdiiii;icií>ii o. en grnci-al. dc los dcbcrcs básicos 
cs!;il~l~i~ii!os vi l  c51;l 1 c!. cii:iiii!o 1117 \L. i)p!c i)i)r. la :ipiic;tci<jn del rkgimcii 
dc \ i . i t in k)i-/ow. 

b i  i.11 lo5 jiipucstoj cic p;irrcIai.io~~ I I c ~ ; I I  t'n S I I C I O  urbanizablc no 
pi-ogi-;irliado o no ~irb¿ini/:il)lc. en c.ii!,o 1 x 5 0  se dcducirá dcl justiprecio 
rl iri;porlc dc la rnuita quc sc inipong;~. 

.Articulo 208. L'jmtcióii dc / L /  t.r/~/ilic.uc~ciii en los raras de expropinción 
l ) ( ~ ~ ~  /11~!111~[~1~111l~~/~i0 d(,I c ~ < J / ) < ~ I ~  (1P ¿di,firar 

l .  En cl plazo de scis mcscs dcsde la cxporpiación de parcelas por 
incuiiipliniicnto dcl dcbcr de edificar, la Administración actuante debcrá 
rcsol\ci- sobrc cl modo dc llevar a cabo la cdificación. Esta debe12 
iniciarse cn cl plazo dc un año dcsdc la fecha dc la citada resolución. 

2. .A tal cfccto, sc adoptarán prcfcrcntcmentc modalidades de 
gestión directa o consorcialcs y, sicmpre quc cl plancamiento urbanístico 
Ics Iiubici-a atribuido un uso rcsidcncial, debcrán destinarse los corres- 
pondicncs tcrrenos a la costrucción dc vivicndas al aniparp de algún 
r6ginicii dc protccción pública. 

3. El incumplimiento de los plazos cstablccidos en cl número 1 
dctci-minará la sujcción dcl terreno al régimcn de venta forzosa debiendo 
incluii-sc cn cl Rcgistro dc Solarcs y Terrenos sin Urbanizar, con 
cxprcsión dcl justiprecio cxpropiatorio abonado. 

Articulo 209. S~rpei:ficies espropiub1e.r 
1. Se considerarán superficies expropiables las zonas laterales de 

influencia c iiicluso los scctorcs complctos señalados en el Plan. 
2. Si para la regularización o foriuación de  manzanas o espacios 

librcs convinicrc suprimir algún patio. calle o plaza o porción de éstas, 
sc expropiarán las fincas con fachada o luces directas sobre aquéllas, a 
solicitud dc los propietarios. 

Articulo 210. Bie11t.s dc ~ i o ~ ~ l i ~ ~ i o  piíldico y e.~propiación 
1. Cuando en la superficie objeto dc rxpi.opiación existan bienes de 

dominio publico y el destino de los niisnios según el planeamiento sea 
distinto dcl quc n~oti\ .ó su afectación o adscripción al uso general o a 
los sci \ icios públicos, se seguirá, cn su caso, el procedimiento previsto 
cii la legislación reguladora del bicn corrcspondieiite para la mutación 
dcnmnial o dcsafectación, scgiin proceda. 

2. Las vias rurales que sc cncucntrcii coniprendidas en l a  superficie 
objcto dc cxpropiación sc entenderán de propiedad municipal, salvo 
priicba en contrario. En cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se 
cntcndcrán transmitidas de pleno dcrecho al Organismo expropiante y 
s~ibi-qgadas por las nuc\.as q ~ i c  rcsultcn dcl plancamiento. 
,' 

Articulo 2 1 1.  C'ons/i/i~c'irin de so.i~ir/io~ibres 
l .  Cuando para la cjccución dc un Plan no fucre menester la 

cxpropiación dcl doniinio y bastare la constitución de alguna servidum- 
brc sobre cl mismo, pi-cvista por el Derecho privado o administrativo, 
podrá iniponcrsc, si no se obtuvierc convenio con el propietario, con 
arrcglo al procediniicnto de la Lcy de Expropiación Forzosa, mediante 
los requisitos que a contiiiuación sc expi-csan: 

a) Autorización dc la Comisión Proviiicial de Urbanismo u Órgano 
a~itoiióniico conipetcntc. 

b) No exccdcr la iridcninización quc procedicre abonar de la mitad 
dcl iniportc dc la quc corrcspondcria satisfacer por la expropiación 
a bsol~i ta. 

2. Cuando hubiercn de niodificarsc o suprimirse servidumbres 
privadas por cstar en contradicción con las disposiciones del Plan, 
podrán expropiarse con arrcglo al procedimiento de la citada Ley. 

3. Los actos administrativos de constitución, inodificación o cxtin- 
ción forzosa de servidumbres scrán inscribibles en el Reg~stro de la 
Propicdad. en la forma prevista para las actas de expropiacion. 

Artículo 2 1 2. Prnhihiricin rlc. coiis/r~ccciotics m f~~rrenos  n expi.upiar 
Sobre la supcrficie objeto de expropiación no se podrá realizar 

consti-ucción alguna ni modificar las cxistcntes, salvo en casos concretos 
Y cxccpcionales, previa autorización exprcsa dcl Organismo expropiante, 
q ~ i c ,  de no ser cl Ayuntamiento, lo comunicará a éste a efectos de, la 
coiiccsión de la oportuna licencia. 

Articulo 213. A.l~clnlidride~ dr  , y c i l ~ í i i  IIP lo r ipwpiarir jn 

l .  Las Entidades locales podrán proinover, para la gcstión de - l~ i s  
cxpi-opiacioneb, las modalidades ;isociati\.a< con otras 12dniinistracioriecs 
f'úblicas O parti¿'~ilarc~. dc coiiforniidad con la legislación de  régiincn 
local y urbnnistica. 

2. Para cl nicjoi- cunipliriiicnto dc la finalidad expresada en el 
nún~ero  dnlcrior, podrir? igualmente ciicoii~endat- el ejercicio de ia 
potcstad c\pi.opiatoi.ia a »tr:is !2tliriinistracioncs Públicas. 
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3. Lo dispuesto cn los números antcriorcs sc entenderá sin perjui- 
cio de  las facultades reconocidas cxpresamcntc por Ley a determinados 
entes públicos en materia cxpropiatoria. 

Art ículo 2 14. Beriq/iciario de la e-~propiación 

Tendrán la consideración de beneficiarios de la expropiación las 
pcrsonas naturales o jurídicas subrogadas en las facultades del Estado, 
de las Comunidades Autónomas o dc las Entidades locales para la 
cjccucióii dc Planes u obras determinadas. 

Artículo 2 15. Aplicacrón s~iplelo~ ra de la Iegrslación genmal de expro- 
PILU ión foi :osa 

En todo lo no previsto cxpicsanientc en esta Ley, se aplicará la 
Icgisláción general dc cxpropiación f~rzosa .  

El justiprecio de los bicnes y dcicclios expropiados se determinará 
confoinic a lo cstablecido en el Tiiulo 11 de esta Ley. 

Articulo 2 17. Pago del jlrslrpi cero poi ad~~tdrcacrón de lerrenos 

En las expropiaciones no motivadas por el incumplimiento de 
dcbcrcs urbanísticos, la Administración actuante podrá satisfacer el 
justipi-ccio nicdiantc la adjudicación dc tcrrcnos equivalcntes situados 
cn la niisnia Arca de rcparto que los cxpropiados. Por convenio con el 
afcctado podrán adjudicarse tanibiéii tcrrenos situados fuera de dicha 
árca. 

CAPITULO 111 

Procedimiento 

Artículo 2 18. ilylrcabrlrdad del piacedr~iiieiilo de lasacrón cotzjunla 

En todas las expropiaciones derivadas de la aplicación de la 
Icgislación urbanística, la Administración actuante podrá aplicar el 
proccdimicnto dc tasación conjunta rcgulado en los siguientes artículos, 
o scguir la cxpropiación iridividualmentc, conforme al procedimiento de 
la Ley dc Expropiación Forzosa. 

Articulo 219. Traiiirrncwii del piacedriiiren~o de lasación conjunla 

l .  El expediente de cxpropiación, en los supuestos del procedi- 
ii~iciito de tasación conjunta, contendrá los siguientes documentos: 

a) Dctcrminación del ámbito territorial, con los documentos que lo 
idcntifiqucn en cuanto a situación, superficie y linderos. 

b) Fijación dc precios con la clasificación razonada del suelo, según 
su calificación. urbanística. 

c) Hojas dc justiprecio individualizado de cada finca, en las que se 
contendrán no sólo el valor del suelo, sino también el correspondiente 
a las edificaciones, obras, instalaciones y plantaciones. 

d )  Hojas dc justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones. 
2. El proyccto dc expropiación con los documentos señalados s'crá 

cxpucsto al público por termino de un mes, para que quienes puedan 
rcsultar interesados formulen las obscrvacioncs-y reclamaciones que 
cstirnen conveniciites, cn particular cn lo que concierne a titularidad o 
valoración de sus rcspcctivos derechos. 

3. La inforniación pública se efectuará mediante la inserción de 
anuncios en el «Boletín Oficial)) corrcspondiente, en el de la respectiva 
provincia y en un periódico dc los de niayor circulación de la provincia.. 

4. Asimisnio, las tasaciones sc notificarán individualmente a los 
quc aparezcan como titulares dc biencs o dcrechos en el. expediente, 
iiicdiaiiie traslado Iiicral de la corrcspondiente hoja de aprecio y de la 
propuesta de fijación de los criterios de valoración, para que pucdan 
formular alegaciones en el plazo de un mcs, contando a partir de la fecha 
dc notificación. 

5. Cuando cl órgano cxpi-opiante no sea cl Ayuntamiento, se oirá 
a Csic por igual ICrmino de un mcs. El período de audiencia a la 
.Administración municipal podrá coincidir en todo o en partc con el de 
los iiitcrcs~~dos 

6 Inforiiiddar 1.1s alc.gxionc~. se someterá el expcdicnte ala aproba- 
L ~ I , I I  d ~ ]  < J I ~ , ' I J I U  L L J I I I ~ L ~ C I I ~ L  

7 La icrol~~cioii  '~píobatoria del cxpcdicntc se notificará a los 
i-itcrc'vc!os titulare< dc b:crics dcicclias quc figuran cii el mismo, 
c ~ i n + i ~ , ~ n d o l z ~  i i i i  icimino dc \c.inic dias diiinntc cl cual podran 
n i ~ i i ~ f , ~ i i  poi oci i to  anic ci oigano coiiipctcntc su disconfarmidad con 
!a \ ~ i o i a c  ton c\iablccida cn cl cxpcdicntc aprobado 

S LI orgaiio conipcicntr dara traslado dcl expcdiente y la hoja de 
apiccio impugnada al Jurado de Expropiación Forzosa que tenga 
competencia en el ámbito territorial a que la expropiación se refiera, a 
efcctos de fijar el justiprecio, que, en todo caso, se hará de acuerdo con 
los criterios de valoración establecidos en la presente Ley. 

9. Si los interesados no formularen oposición a la valoración en el 
@ 

citado plazo de veinte días, se entenderá aceptada la que se fijó erl el acto 
aprobatorio del expediente, entendiéndose determinado el justiprecio 
definitivamente y de  conformidad. .T. , J : r-x* i^r ipp.~&~$;.+iq 

irtículo 220. Aprobacrón y .  (~feclos del procediiliienlo de lasaciónz 
'onjlolla 

l .  La resolución dcl órgano autonómico compctente implicará la 
dcclaracióii de urgencia de la ocupación de los bienes y derechos 
afectados. 

2. El pago o dcposito del impome de la valoración establecida 
producirá los efectos previstos en  los números 6, 7 y 8 del artículo 52 
de la Lcy de Expropiación Forzosa, sin perjuicio de que puedan seguir 
ti:amitándose los recursos procedentes respecto a la fijación del justipre- 
cio. 

~ r t i i u l o  22 1. P~.ocnliriiierlío de espropiaciáiz iiidividual 

En caso de no seguirse el procedimiento de tasación conjunta, la 
relación dc propietarios y la descripción de bienes y derechos afectados 
habrán dc scr aprobadas por la Administración actuante, previa la 
apcrtura de un período de información pública por plazo de quince días, 
salvo quc, de conforniidad con lo dispuesto en el artículo 171.2, dicha 
iclacioi? y descripción se contuvieren en la delimitaciónde la unidad de 
CJCCUCiOii. 

Artículo 222. Pago del jzrslrprecro 

l .  Las actuacioiics del expcdiente expropiatoiio se seguirán con 
quiciics figurcii conlo intcrcsados cii el proyecto de delimitación, 
redactado confonic a la Lcy de  Expropiación Forzosa o acrediten, en 
legal forma, ser 1.0s vcrdridcros titulares de los bienes o derechos en 
contra dc lo que diga el proyccto. En cl procedimiento de tasación 
coiijuiita, los crrorcs no denunciados y justificados en la fase de 
iiiforiiiación pública no darán lugar a nulidad o reposición de actuacio- 
iics, coiiscrvando no obstante, los interesados su derecho a ser indemni- 
zados en la forma quc corresponda. 

2. Llcgado el momcnto dcl pago dcl justiprecio sólo se procederá a 
Iiaccrlo efcctivo, consignándose en caso contrario, a aquellos interesados 
quc aportcn certificación rcgistral a su favor, en la que conste haberse 
cxtcndido la nota del articulo 32 dcl Reglamento Hipotecario o, en su 
dcfccto, los títulos justificativos de su derecho, completados con 
ccrtificaciones negativas dcl Rcgistro de la Propiedad referidas a la 
iiiisiiia finca dcscrita cn los títulos. Si existiesen cargas deberán 
coiiiparcccr los titulares de las misnias. 

3. Cuando cxistan pronunc'iamientos registrales contrarios a la 
rcrilidad podrá pagarse cl justiprecio a quicncs los hayan rectificado o 
dcsvirtuado mcdiantc cualquiera de  los medios señalados en la legisla- 
ción Iiipotccaria o con acta dc  notoriedad tramitada conforme al artículo,' 
209 del Rcglanicnto Notarial. 

Artículo.223. Ocirpación e rnscripción en el Registro 

l. Una-vez efcctuado el pago o consignación se podrán levantar 
una o más actas de ocupación e inscribir, como una o varias fincas 
rcgistralcs, la totalidad o parte de la supcrficie objeto de su actuación, 
sin que sca ncccsaria la previa inscripción de todas y cada una de las 
fincas expropiadas. El Iiccho dc  que alguna dc estas-fincas no estuviese 
inniatriculada no scrá obstáculo para que pueda practicarse directa- 
iiicnte aquella inscripción. Al rnargcn de la inscripción de las fincas 
agrupadas, y con cfcctos dc transfcrencia, se extenderá la oportuna nota. 

2. Scrá título inscribiblc el acta o actas de ocupación acompañadas 
d c  las actas dc pago o los justificanies de consignación del justiprecio de  
todas las fincas ocupadas, quc habrán de ser descritas conforme a la 
Icgislación hipotecaria. Dicho título, así como los que sean necesarios 
para practicar las inscripciones debcrán ir acompañados, en su caso, de  
los rcspcctivos planos, una de cuyas copias se archivará cn el Registro. 

3. Si al proccdcrse a la inscripción surgiesen dudas fundadas sobre 
si dentro de la supcrficie ocupada existiese alguna finca registra1 no 
tcnida cn cucnta cii cl cxpcdicntc cxpropiatorio, sin perjuicio de  
practicarsc la inscripción, sc pondrá tal circunstancia a los efectos del 
articulo siguiente, cn conocirilicnto dcl Organismo expropiante. . 
Artículo 224. Adqitisició~z hbre de cargas 

1. Finalirado el cxpcdicnte cxpropiatorio, y una vez levantada el 
acta o acta< dc ocupacion con los requisitos previstos en la lcgislacion 
gciicial dc c\piopiricion forzosa, sc ciitcnderá que la Administracion ha 
adqutiido, Iibic clc Largas, la finca o fincas comprendidas cn cl 
cxpcdiciitc 

2 l a  Adriiiriisti~cion scra riixntcnida cii la poscsion dc las fincas. 
iind \e7 IiiSCiito su dricclio, sin quc qucpa cjcrcitar ninguna accion real 
o inicidictal coiiti'i la iiiisiiia 

3 Si con postci ioiidad a la finalizacion del expcdicntc, una vez 
Icbaiitada el acta dc ocupacion c inscritas las fincas o derechos en favor 
dc la Administracion, aparecicrcn terceros interesados no tenidos en 
cucnta en cl cxpcdicnte, éstos conscrvarán y podrán ejercitar cuantas 
accioncs personales pudieren corresponderles para percibir el justiprecio 
o las indemnizaciones expropiatorias y discutir su cuantía. 

- 4. En-el supuesto de que una vez finalizado totalmente el expe- 
diente aparecieren fincas o derechos anteriormente insCritos no tenidos 1 
cn cuenta, la Administración expropiante'; de  oficio.^' a instancia d e  
parte interesada o del propio Registrado, solicitará d e  éste que practique 

' 7  . .  , - 
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la cancelación correspbndierlte. - b s  titulares de tales fincas o derechos 
,deberán ,ser' compensados ,pora la Administración expropiante, que 
formulará un expediefite complementario con las correspondientes Iiojas 
de  aprecio, tramitandose segun el procedimiento que se haya seguido 
para cl resto de las fincas, sin pcrjuicio de que tales titulares puedan 
cjcrcitar cualquier otro tipo de acción quc pudicra corrcsponderlcs 

5 Si el justipiecio se hubicre pdgado a quicn aparccicrc cn el 
cxpcdicntc como titular rcgistral la accion de los tcrccros no podra 
diiigirsc contra la Administracion cxpropianic si estos no cornparccic- 
ron durantc la tramitacion, cii ticmpo Iia1;il 

CAPITULO IV 

Reversión de los terrenos expropiados 

Artículo 225. Sicpztwtos de reiwsiórl 
l .  Los terrenos de cualquier clase que sc expropien por razones 

urbanísticas dcbcrán ser destinados al fin especifico que sc estableciese 
en el Plan corrcspondiente. ' 2. Si en virtud de modificación o rcvisión dcl planeamicnto se 
alterara el uso quc motivó la expropiación proccderá la reversión salvo 
que concurricra alguna de las siguicntes circunstancias: 

a) Que el nuevo uso asignado fucra igualmente dotacional publico. 
A estos efectos se equiparará al uso dotacional público la calificación 
para construcción de viviendas sujetas a algún régimen de protección 
pública, con mantenimiento por la Administración de la titularidad del 
suelo afectado. 

b) Que cl uso dotacional que motivó la expropiación hubiese Sido 
efectivamenic implantado y mantenido durante ocho años. 

3. Igualmente, procederá la reversión cn los supucstos de terrenos 
incluidos en una unidad de ejecución para su desarrollo por el sistema 
de expropiación, cuando hubieren transcurrido .diez años desde la 
expropiación sin quc la urbanización se hubiera concluido. 

Artículo 226. Rewisrón en la expropracron por inc~o~iplrrtirrnto 
l .  En las expropiaciones motivadas por el incumplimiento de los 

debercs urbanísticos vinculados al proceso de  urbanización y edifica- 
ción, procederá la reversión siempre que hubieran transcurrido cinco 
años desde 13 expropiación sin quc la edificación se hubiera concluido 
o diez sin que lo hubiera sido la urbanización, según que el terreno 
expropiado tuvicra o no la condición de solar en aquel momento. En el 
régimen de venta forzosa, los indicados plazos sc contarán a partir de la 
finalización de los establecidos en la convocatoria del corrcspondiente 
concurso, conforme a lo dispucsto;en el artículo 233.1.b). 

2. . En los supuestos conteml3lados en el numero anterior, el 
ejercicio del derecho de reversióii no conferirá al expropiado más 
facultades urbanísticas que las tenidas en cuenta en la determinación del 

.justiprecio. 

CAPITULO V 

Régimen de la venta forzosa 

Articulo 227. Venta forzosa por ~ i ~ c z ~ r ~ i p l ~ r ~ ~ ~ e n t o  de deberes ~irlia- 
nísticos 

l .  En los supuestos de incumplimiento de deberes urbanísticos 
contemplados en la presente Ley, cuando la Administración actuante no 
opte por la expropiación, acordará la aplicación del regimen de vcnta 

,forzosa del terreno. La venta forzosa, en los supucstos en que proceda 
de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, se realizará a traves del 
procedimiento que se determine en la legislación urbanística aplicable, 
indeninizándose al propietario por el valor correspondiente al grado de 
adquisición de facultades urbanísticas. 

2. En defecto de regulación específica en la legislación citada, la 
venta forzosa se llevará a cabo mediante su inclusión en el Registro de 
Solares y Terrenos sin Urbanizar, en la forma prevista en los artículos 
siguientes. El acuerdo de inclusión cn este Registro contcndrá la 
valoración del terreno conforme al grado de adquisición de facultades 
urbanísticas por su titutar, y determinará la imposibilidad para éste de 
iniciar o proseguir el proceso urbanizador, edificatorio, o el de urbaniza- 
ción y edificación simultáneas, según los casos. 

Artículo 228. Edificaciones rzrir~osas e inadecuadas 

l. ' Las edificaciones de+radas en ruina se inscribirán 'en el 
Registro regulado en este capítulo, dcbiendo ser sustituidas o rehabilita- 
das conformc a la< previsiones del plineimicnto, cn cl p l a ~ u  cslablccido 
Por éste o, en su defecto, en el de dos años desde que sea firme la 
rcsolución declarativa de la ruina. 

Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia pai-a la 
actuación correspondiente, la Administración declarará mediante reso- 
lución expresa la aplicación del rkgimcn de venta forzosa con fijación del 
valor correspondiente al inmucble. 

2. . El apartado anterior se aplicará a las edificaciones inadecuadas, 
entendiendo por tales aquellas que estén destinadas en más  de  un 50 por 
100 de la superficie construida a un uso urbanístico contrario al 
cstablccido cn cl planeamiento, , 

Para la inclusión en la scccion indepcndicnte del Registro de estos 
tcrrcnos será prcccptiva la rcsolución cxprcsa de la inadecuación dc las 
cdilicacioncs, con audiencia dcl intcrcsado. 

3. El tcrrcno con cdificación dcclarada en ruina se valoi.ari, un:i 
kcz incurso en siiuacióri de bcnta forrosa. por cl 50 poi- 100 clcl 
zipi-o\rcliaiiiicnto susccptihlc dc adquisición, según cl aprovciharriicnio 
tipo vigcntc al ticmpo dc la tasación. 

En cl supucsto dc tci-rcno con cdificación dcclarada inadecuada, sc 
nplicnrin los criícrios dc valoración contenidos cii cl articulo 56. 

4. La transmisión dc las fincas a que sc reficrc este artícuio, 
mientras no se soinctan a la situación de vcnta forzosa, no altcrará cl 
i-tgiii~cii establecido en el mismo. 

Articulo 229. Inscripción rc:~isti.al de ed!/iraciorze.~ ririnosas e itrudc 
crtodtrs 

La declaración de edificación ruinosa o inadecuada y el consigu,iente 
aciici-do dc inclusión cn el Registro en la Sección de  edificaciones 
ruinosas c inadecuadas, sc harán constar cn el Registro de la Propiedad 
cn la forma que sc determine reglamentariamcntc, cn virtud de 
certificación que transcribirá literalmcnte el acuerdo, expedida de oficio 
o a instancia de cualquier intcresado, por  el Secretario del Ayunta- 
miento. 

Asimismo, se harán constar en dichos Registros los acuerdos 
dcclai.ativos de la situación dc venta forzosa. 

Articulo- 230. Aíirizicipios a los que se aplica e/  Registro 
1. En los municipios en los que hayan de rcgir las disposicioncs 

sobi-c delimitación de áreas de reparto y fijación de aprovechamierito 
tipo cn suelo urbano dcbcrá crearse el Registro de  Solares y Terrenos sin 
Urbanizar o adaptarse el Registro de Solares existente para incluir 
tci-rcnos sin urbanizar. 

2. En los restantes municipios la creación o adaptación del expre- 
sado Registro será poteslativa, salvo que la legislación urbanística 
disponga lo contrario. 

3. El Registro constará de dos Secciones: En la primera se incluirán 
los solares v terrenos sin urbanizar a aue  se rcfiere el artículo 227: en la 
scgiinda, l is  cdificacioncs ruinosas inadecuadas a que se refiere el 
artículo 278. 

Articulo 231. Carácter priblrco del Reg~slro de Solares .v Terrenos srn 
Urbanr=ar 

El Registro será público. Cualquier persona tendrá derecho a que se 
le manifiesten los libros y a obtener certificación de  su contenido. 

Artículo 232. Inscripcibit registra1 de la resulzccicin de i t zc~~;~pl i in ier~to  

l .  Dictada la resolución de incum limiento de  deberes urbanísticos 
con aplicación dcl regimen de venta t r zosa ,  ci órgano administrativo 
competente remitirá al Rcgistro de la Propiedad certificación de aquella, 
para su constancia por nota al margen de la última inscripeión de 
dominio de la finca. 

2. La situación de venta forzosa se consignará en las certificaciones 
q ~ i c  de la finca se expidan. 

Artículo 233. Atijirdicación por conczrrso 
l .  Los inmueblcs incluidos en el Registro de Solares y Terrenos sin 

IJrbaiiizar y sonielidos a venta forzoia serán adjudicados en virtud de 
concurso, cuya convocatoria o pliego de condiciones incluirá, al mcnos, 
las siguicntes detcrniinacioiies: 

a) Precio del terreno a satisfacer por cl adjudicatario, que en ningún 
caso podrá scr inferior al valor urbanístico del aprovechámiento real 
correspondiente a aquél. 

b) Plazo máximo para la realización de las obras de urbanización 
y cdificación. o sólo di: estas últimas si el tcrreno ya mereciera la 
calificación dc solar. 

c) Precios máximos )de venta o arrcndamieiito de las edificaciones 
resultantes de la actuación. 

2. La diferencia entre la valoración del tcrreno atribuida al tiempo 
dc su inclusión en el Registro y el precio de  adjudicación correspondcrá 
a la Administración actuante. qi ir  drhr l j j  destinarla a inversión en 
niatcria de urbanismo y vivienda. 

3. Transcurrido más de un año desde la inclusión del iíimuehle en 
el Rcgistro de Solares y Tcrrcnos siii Urbanizar o, en su caso, desde la 
fiiializacion dcl plazo señalado en el artículo 228.1, sin que sc hubicra 
convocado el concurso para la adjudicación dcl terreno, quedará siii 
cfecto ci procedimiento de venta forzosa incoado, estándose a lo 
dispuesto cn el articulo 42.3. En cste supuesto. la Administración no 





E-- 
, 5. El régimen establecido e n  los números 2 y 3 de este artículo k r á  

:.de aplicación a las Comunidades Autónomas, con intervención de  los 
órganos correspondientes d e  las mismas. 

Artículo 245. Dcbo  de consc,i-i.cií.icir~ 
l .  Los propietarios d? !CI-rciios. iirba:iii.ar:onis de irii&!iva parti- 

cuI:~r y ~dilicacioncs dihhcráii m::nti.i!ci-loi zn l:!s ~oadi~i~~r :c : .  > con 
sujcción a las nornias senaiad~is cc  cl ai-ticulo ? 1 . 1  

2. Los Ayuntaniicntos y, en su cnso, los d ~ n i i s  o!.ganistnos conipc- 
icntcs, ordenarán, dc :)tXo o a instancia de cualquier intercsado, la 
cjccución dc las obras ncccsai-ias pai-a conicr\.ar aqucllas condicioncs, 
con indicación del plazo de realización. 

1. Los Ayuntamientos y los organismos compctcntcs podrán tani- 
bién ordenar, por motivos dc interés turístico o estético, la ejecución de 
obras dc conservación y de refornia cn fachadas o espacios visibles desde 
la vía pública, sin que cstCn previamente incluidas en plan alguno de 
ordenación. 

2. Las obras se ejecutarán a costa de los propictatios si se 
contuvieren en el límite dcl debcr de conservación q ~ i c  Ics corresponde, 
y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para 
obtener mejoras de interts general. 

3. Los propictarios dc bicncs incluidos en los catálogos a que se 
refiere el artículo 93 de esta Ley podrán recabar, para conservarios, la 
cooperación dc las Administraciones competentes, que habrán de 
prestarla en condiciones adecuadas cuando talcs obras exccdicran de los 
límites del deber de conservación. 

Articulo 247. Declaraciór~ dé 'riiil~a 
1. Cuando alguna construcción o parte de ella estuviere en estado 

ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier intere- 
sado, declarará esta situación, y acordará la total o parcial demolición. 
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente 
peligro que lo impidiera. 

La declaración de ruina producirá la inclusión automática del 
inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, dc acuerdo 
con lo establecido en el artículo 228 de esta Ley., 

2. Se declarará el estado ruinoso en los siguientes supuestos: 

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 
de¡ valor actual del cdificio o pldntas afectadas, excluido el valor del 
terrcno. 

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus 
elementos estructurales o fundanicntates. 

c) Cuando se requiera la rcalizaciíin de obras quc no pudierar srr 
aii,tori~adas por cncontiaise cl edificio en si!uacicn de fuera de ordena- 
cion. 

3. Si el propietario no cuinplicre lo acordado por el Ayuntamiento, 
lo ejecutará éstc a costa del obligado. 

4. Si existiere urgciicia y peligro en la dcmora, el Ayuntamiento o 
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por iriotivos de seguridad, dispondrá 
lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus 
ocupantes. 

SECCLÓN ~."ROTECC!ÓN DE LA LEGALIDAD U R B A N ~ S T ~ C A  

Artículo 248. Obras de ed~jicacirjn si11 licencia o sin aji.. ~ ~ t a i s e  a sus 
detetwlinacione.~ eti ciruo clc ~ I ( T I / c ~ o ! I  

.- 

1 Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el órgano 
niunicipal competente dispondrá la suspciision inmediata de dichos 
actos y, previa la tramitación del oportuno cxpcdiente, adoptará alguno 
de los acuerdos siguientes. 

2. Cuando las obras de cdificación se realizavcm contraviniendo las 
condicioncs señaladas en la licencia u orden de c,jccución, el órgano 
municipal conipctente dispondrá su suspensión inmediata y, previa la 

a) Si las obras fueran incompatiblcs con !a ordenación vigente, se 
decretará su demolición a costa del interesado en todo caso, proccdién- 
dose a la expropiación o sujeción al régimen de vcnta forzosa del 
terreno, si el propietario no hubiera adquirido el derecho al aprovccha- 
niicnto urbanístico o hubicra transcurrido cl plazo para solicitar licencia, 
de acuerdo con lo establecido en los artículos 30 y 31.. , 

b) Si las obras fueran conipatibles con la ordenacion vigente y el 
interesado Iiubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanís- 
tico, se le requerirá para qiie en el plazo qiie establezca la Icgislación 
aplicable o, en su dcfecto. wi el de d o s  mcscs, solicite la preceptiva 
licencia. De no tener adq~iirido dicho dcrecho o no solicitarse licencia, 
sc acordará la expropiación o sujeción ni régimen d e  ventn forzosn dcl 
tcri-cno correspondiente. con las obras cxisien:es a! tiempo uc la 
suspensión. 

tramitación del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia 
u orden citadas, en el plazo que se señale, que no podrá exceder del 
fijado en dichos actos para finalizar las obras. La falta de  ajuste en el 
mencionado plazo determinará la expropiación o sujeción al régimen de 
vcnta forzosa del terreno coriespondicnte y de las obras realizadas, de 
confoimidad con la Iiccncia LI orden que piiedan mantenerse, deducién- 
dose dl.1 jiiiiipiccio los I c \ t s  dc drmollcion q ~ i c  sean prcciws 

a) Si la cdilicación fi:cra coiiloi-me con cl plaiicamiento, sc rcqueri- 
rá al iiiicresado para quc cn el plazo que cstablczca la legisiación 
aplicable o, cn su defccto, en cl dc dos niescs solicite la oportuna 
liccncia. Esta dcbcd otorgarse si sc hubicra ya adquirido cl dcrecho a¡ 
aprovcchainiento urbanistico. En oiro caso, la licencia qucdará condi- 
cionada a que, cn cl plazo quc sc íijc, sc cumpla o garantice cl deber de 
iirbaiiizar y se abmc,  cri su caso, el aprovechamiento materializado en 
cxccso sobre el susceptible dc apropiación, por su valor urbanístico. 

Proccdcrá la expropiación o vciita forzosa del terreno con la 
cdilicación, cn los casos en que no se solicite la liccncia o se incuinplan 
las rcfcridas condiciones. 

b) Si la edificación fucra disconfornie con el planeamiento, se 
dispondrá su demolición. 

Proccdcrá la expropiación o s~~.icción al rcgimcn de vcnta forzosa del 
terreno cuando al tienipo dc su tcrniinación no sc hubiera adquirido cl 
dercclio al aprovcchaniiciito urbanistico o hubicra transcurrido cl plazo 
para solicitar licencia. En otro caso, habrá de solicitarsc en el plazó que 
se señalc. 

2. Si se hubiere concluido una cdificación contraviniendo las 
condiciones señaladas en !a liccncia u orden de ejecución, el Ayun:a- 
niicnto, dentro del pla7o de cuatro anos, previa la tramitación del 
oportuno expediente, requerirá al inicresado para que ajuste la edifica- 
ción a la liccncia u orden de cjccución o cn caso de  ser conforme con 
la Icgislación ~irbanística aplicab!~, solicite la oportuna licencia en el 
plazo que cstablczca la legislación aplicable o, en su defecto. en cl de dos 
mcscs. Desatendido .el rcq:tcriiiiicntcj, sc dispondrá la expropiación o 
sujeción al rkginieii de venta forzosa del terreno correspondiente y las 
obras realizadas. de conformid:id con la liccncia u orden dc ejecución 
qiic puedan niantcncrsc, dcduciéndosc dcl justiprecio los cosics dz las 
dciiioliciones precisas. 

 t ti culo 250. O ~ i m  ncros sin licencia o sir1 njlrs:ar:re a sus derer~niriri- 
c/oll~'s 

Cuando algún acto distinto de los regulados en el artículo anterior y 
prccisrido de liccncia sc realizase sin csia o cii contra de sus dcterinina- 
cioncs, cl órgano municipal compcteiiic dispondrá la cesación inmediata 
dc dicho acto, dcbieiido cl intcrcsado solicitar liccncia o ajustar la 
actividad a la ya coiiccdida, en cl plazo que establezca la legislación 
riplicabie o,  cn su defccto, en el de dos inescs. 

- En dcfccto de solicitud di: liccncia o cuando ésta fio pueda conce- 
derse por disconforriiiciad con la ordenacióri vigente, se procederá a .  
impedir definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la 
reposición de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento 
de aquélla. 

Artícuio 25 1. Siijecihi a olro.~ regrinenes 
Lo dispuesto cn los tres art ícubs anteriores se entcnderá sin perjuicio 

dc la imposición de las saricioiics q ~ i c  procedan y.de las facu!tades que 
correspondan a las autoridades conipcicntes, cn virtud del régimen 
cspcciíico dc autorización o concesión a que cstén sometidos determina- 
dos actos de edificación: 

Articulo 252. Siihrogación de Ins Co~nrrn~dades Airrónornas 
En las actuaciones sin licencia u orden de ejecución, las medidas 

reguladas en esta sccción scrán acordadas por el órgano autonómico 
conipctcnte. si requerido el Ay~intaniicnto a estos efectos, no las 
adopta,ra,en el plazo de un mcs, a contar desde la recepción del 
rcqiiei-imiento. 

Artículo 253. S L I S ~ E I I S ~ Ó I ~  de licencins y pam1i:aci~n de obras 
l .  El Alcalde dispondrá la suspensión de los efectos de  una licencia 

i i  orden de Gjccución y consiguientemente la paralización inmediata de 
las obras iniciadas a su amparn, ciinndo rl r o n t ~ n i d n  dr- r l i rhm n r t m  
adniinistrativos constituya nianilicstamciite una infracción urbanística 
grave. 

2. El .Alca!dc procederá, en el plazo de- tres dias, a dar traslado 
dirccto de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo 
competente, a. los efectos previstos cn el articulo 118 de la Ley 
rcguladora de la Jurisdicción Contencioso-.Administrativa, 
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3. Si In sctitcncia anulara la liccncia se estará a lo dispuesto en el 
artículo 40 dc esla Lcy. 

4. Lo dispuesto en los núnicros antcriwes sc cntiendc sin perjuicio 
de las sanciones proccdcntcs. 

1. Las licencias u órdenes de ejecución cuyo conlenido constituya 
iiianificstanicnte alguna dc las infracciones urbanísticas graves definidas 
en c?ta Lcy debcrán ser revisadas dcntro dc los cuatro años desde la 
fcclia dc su expedición por la Corporación,niunicipal que las otorgó a 
travCs de alguno de los proccdiniientos del artículo 110 de la Ley de 
Procedimiento Adniinistrativo. 

2. Anulada la licencia cii rl proccdimicnto previslo en el número 
anterior, se cslará a lo dispucslo en el arliculo 40 de esta Ley. 

3.  Lo dispuesto cn los núnicros antcriorcs sc entiende sin pcrjuicio 
de las sancioncs proccdentcs. 

l .  Los actos dc cdificación o uso del suclo rclacionados. en el 
articulo 242 quc sc realicen sin liccncia u orden de ejccución.sobre 
tcrrcnos calificados en cl plancainicnto conio zonas verdcs, suelo no 
urbanizablc protegido o espacios libres quedarán sujctos al régimen 
jyi-idico cstablccido en cl arliculo 248 niientras estuvieren en curso dc 
cjcc~iclón, y al régimen prcvisto cn el articulo 249 cuando se hubiercn 
consuniado sin quc tcnga aplicación la limitación de plazo que establece 
dicho articulo. 

2. Las licencias u órdcncs que se otorgaren con infracción de la 
zoiiificación o uso urbanistico dc las zonas verdes o espacios librcs 
prcvistos cii los plancs serán nulas dc pleno dcrccho. Mientras las obras 
csluvicrcn cn curso de ejecución se proccdcrá a la suspensión de los 
efectos dc la liccncia y la adopción dc las dcniás medidas prcvisias en 
cl astículo 253. Si las obras estuvicrcn tcrminadas, se proccderá a su 
aiiulación de oficio por los trániilcs prc~is tos  en cl artículo 109 de la Ley 
dc Proccdiniicnto Administrativo. 

En todos los supiicstos regulados cn csta Sección, si la obra de 
edificación se cstuvicra realizando o sc hubiera realizado ya en suelo no 
LII-banizablc o urbanizablc no piaograniado sin Programa de 'Acluación 
Urhanisiica aprobado, la aplicación dc la cxpi-opiación o sujcción al 
rcginicn de venta forzosa tendrá carácter facultativo. 

Articulo 257. ~ l'ai.ccdac.~o~ic~s 
l .  Sc considerará parcelación urbanistica la división simultánca o 

succsiva dc terrcnos cn dos o más lotcs cuando pueda dar lugar a la 
constitución dc un núclco de población. 

2. Sc considcrai~á ilcgal, a cfcctos urbanisticos, toda parcelación que 
sea contraria a lo establecido en cl planeaniiento urbanistico que le sca 
dc aplicación o quc infi.inja lo dispuesto cn la Icgislación urbanistica. 

1. Scr-án indivisiblcs: 

a )  Las parcelas determinadas conio niininias en el correspondiente 
plaiica:nicrito. a fin dc constituir fincas indepcndirntcs. 

h) Las parcelas cuyas dimensiones scan iguales o menores a las 
dctcsniinadas conio niinimas en el plancariiicnto. salvo si los lotes 
resultantes se adquirieran siniultáncanicntc por los propietarios de 
ici-rcnos colindantes. con el fin dc agruparlos y formar una nueva tinca. 

c) Las parcclas cuyas dinieiisioncs scan nicnores que el doble de la 
s~ipci-licic dctcrriiinada conio niininia en el plancaniicnto, salvo que cl 
cxccso sohi-c ciiclio riiiiiiiiio pueda scgrcgarsc con cl fin indicado en el 
aparlado antci-ior; y 

d )  Las pai-cclas cdiEc3l~les con arrcglo a una dcterniinada rclación 
cnlrc siipcrficic tfc S L ~ C I L )  y SLI~CI-licic c u ~ i ~ t r ~ i i t ~ l c .  cuando sc cdificara la 
cosi-op~mdiciiie 21 ! o h  la supcsficic dc sudo. o, cri cl supuesto de que 
sc3 cdifi~x:-c I;l cosr-cspondicritc ;i srilo iiria ~ai.!c d r  r l l n  I:, rcstaiitc, si 
I'iici:~ iiiILciior :i !a p¿~ic:.la riiiiiiiii:~, con las salvcd;idcs indicadas cri cl 
~l~?;ii~!a<to ~ln~ci-:<,l-. 

2 .  Los Not:ir-it~\ y Kc.gisti.ndoi-cs clr I:i I'rc~li!¿ci:icl 1i:iráii c.oii.;t;ir. cii 
¡a disi'r:pci&i di, las tincns S U  cualidatl de indivisihlcs, en su caso. 

3. A1 otorgarse Iicciicia rlc cdificacioii sobr-c una parcela coriipi.cn- 
dida cii el apartado d )  del núnicro 1,  se coriiunicará al Registro de la 
Prvpicdad para su constancia cn la inscripción de la finca. 

Artículo 259. Réginwn de las parcelaciones 

1. No se podrá efectuar ninguna parcelación urbanistica sin que 
previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico exieible 
según la clase de suelo de que se traie. 

- 

. 

2. Toda parcelación ~irbanística qucdará sujela a licencia o a la 
aprobación dcl proyccio de compensación o reparcelación que la 

, 
contenga. 

3. Los Notarios y Registradorcs dc la Propiedad exigirán para 
autorizar c inscribir, rcspcc~ivamcnte, cscrituras de división de lerrenos, 
que sc acreditc el otorganiicnlo dc la liccncia o la declaración niunicipal 
de su inncccsaricdad, que los p r ip j~ fos  dcberán testimoniar en el 
doc~inicri~o. 

4 .  En ningún caso,se considcrarin solares ni se permitirá edificar 
cn cllos los lotcs scsultantcs de una parcelación cfectuada con infracción 
de las disposiciones dc csta Sección. 

' 2 En las &ids arnp~rddas  cn-una Iiccricia cuyo contenido sea 
manificstanicntc constituttvo de una infracción urbanística grave serán 
igualmente sancionados con multa: El facultativo que hubiere infor- 
mado favorablenicnte cl proyecto y los miembros de  la Corpora.ción que 
hubiesen votado a favor del otorgamiento d e  la licencia sin los informes 
prcvios exigibles, o cuando éstos fueran desfavorables en razón d e  
aquella infracción. % . ,. - i 

., :>\, ---* -.A 4' . 
*-:.-,* . < , v A ~ p & ~ ~ ~ ~ i t ~ ,  , % . 

Articulo 260. Conipcwnrra sohrc rnspección ~lihatiistica 
1. La inspccción urbanistica se ejercerá por los órganos de la 

Adiiiinis(ración auton8niica y local, dcntro de sus respectivas competen- 
cias, y dc acucrdo con la IegislaciOn vigcnte. 

2. El Xicaldc cjcrccrá la inspección de las parcelaciones urbanas, 
obsas c ins(alacioncs del tei-niino municipal para comprobar el cumpli- 
miento dc las coiidicioiics cxigibles. 

CAPITULO 11 

SECCIÓN 1 .' D E F I N I C I ~ N .  TIPIFICACIÓN DE INFRACCIONES 
Y PRESCRIPCIONES 

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que 
vuliicrcii las prcscripcioncs contenidas en la legislación y el pianea- 
iiiiciito urbanisticos. tipificadas y sancionadas en aquélla. 

2. Toda infracción urbanística llevará consigo la imposición d e  
sanciones a los rcsponsablcs. asi como la obligación de resarcimiento de 
danos c indcniniración dc los p c r j u i ~ i ~ s  a cargo de los mismos, todo ello 
con indcpcndcncia dc las mcdidas previstas cn los artículos 248 a 256 
dc la pirscntc Ley. i 

3. En ningún caso podrá la fidministración dejar d e  adoptar las 
iiicdidas tendcn(cs a rrs(aurar cl orden urbanistico vulnerado, o reponer 
los bienes afectados al estado anterior a la produción de  la situación 
ilcgal. 

Articulo 262. Trp~/ic~nción de las inJ¡zcciones urbanisticas 

1. Las infiaccioncs urbanisticas se clasificarán en graves y leves. 
2. Son infiaccioncs graves las acciones u omisiones queronstituyan 

incunipliiiiicnto dc las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, 
altura, volumcn y situación dc las edificaciones y ocupación permitida 
dc-la supcrficic dc las parcelas. salvo que se demuestre la escasa entidad 
dcl dano producido a los intcrcscs generales, o del riesgo creado. 

3. Constituiriri. en todo caso, infracciones graves, la par,celación 
urbanística cn S U C I O  no ~irbanizable y la realización d e  obras de  
urbanización sin la pi-cvia apsobación del Plan y Proyecto d e  Urbaniza- 
cion cxigiblcs 

4. Sc coiisideiaii infraccioncs leves cualquier infracción urbanística 
~ L I C  no tcnga cl caiactci dc glave. 

l .  El plazo de pi-csci-ipcii~n para las infracciones graves será de 
cuatro años, y para las lews dc un año, a contar desde su comisión, y 
conic i i ra~i  3 coniputa~-se desde el dia cn que se hubiera cometido la 
infracción o, cn su caso, dc5de aq~iél cn que hubiera debido incoarse el 
pi-occdirnicrito. 

2. Sc cntcntfcra que dcbc incoarse el procedimiento sancionador 
cuando apaiwcan signos cxtcrnos que pcrinitan conocer los hechos 
constil~itivos dc la infracción. 

3. En las iiifi-arciorics dci-¡\actas de una actividad continuada, la 
kclia inicial d ~ l  c(>mpu10 SCI-3 la dc finali7ación de  la actividad o la del 
úliiiiio acto cuii el qiic la irifi-acción sc consuma. 

Si C.< i < i ~  7.'' ~ ' I .RSONAS RESPONSABLES 

l .  :.n !:i\ ol.i:!\ :~iic sc qccut:iscii sin liccncia o con inobservancia' 
de sus clAii\~il:is wi-ái! sancioiindos por infraccioncs urbanisticas cl 
111-oiiiotos. cl criii~i cs:ii-io de I:is obi-as v cl tkcnico dircctor de  las niismas. 
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2. La docurncntación de dicha rcvisión contendrá las determinacio- 
iics quc el Plan General ha dc fijar para cl suclo urbanizable no 
programado sin que haya dc obscrvarsc el proccdimicnto de modifica- 
ción dc Plancs. 

Articulo 280. Bcs l i ~ i o  

1. Los bicncs dcl Patrimonio Municipal dcl Suelo, una vez incorpo- 
rados al proccso dc ui~banizüción y edificación, deberán scr destinados 
a la construcción de vivicndas sujetas a algún régimcn de protección 
piiblica o a otros usos be interés social, de acuerdo.con el plancamiento 
urbanístico. 

2. Micntras no cstC aprobada la ordenación detallada de los 
tcrrcnos integrantes dcl Patrinionio, así conio cuando ésta atribuya una 
calificación urbanística inconipatible con los fines señalados en el 
~ i i~i i icro  anterior, la cnajcnación-de aquéllas podri llevarse a cabo 
mcdiantc concurso o subasta. En anibos casos. cl vrccio a satisfacer por 
cl adjudicatario no podrá scr infcrior al valor urbanístico dcl aprovecha- 
niicnto rcai quc tuviera ya atribuido el correspondiente terrcno. 

1. Los Ayuntaniientos capitales de provincia o de más de 50.000 
Iiabitantcs consignarin cn sus prcsupucstos ordinarios una cantidad 
cquivalente al 5 por 100 de su iniportc con destino al Patrinionio 
Municipal dcl Suelo. 

2. También destinarán cl 5 por 100 al nienos del mismo presu- 
puesto a la ejecuciój dc urbanizaciones, dotaciones públicas y operacio- 
iics dc i-cfornia intcrior previstas en el plancaniiento urbanístico. 

Articulo 282. Gesrió~i d i i w l a  o ccsión 

1. , La urbanización y edificación de los tcrrenos del Patrimonio, 
una vcz que el grado de dcsarrollo del Planeamiento lo permita, podrá 
Ilcvarsc a cabo por la Adniinistración, utilizando la modalidad de 
gcstión más adccuada cn cada caso. 

2. Los terrenos intcgrantcs del Patrimonio también podrán ser 
ccdidos para el curnplimicnto dc los fines previstos en los artículos 276.1 
ó 280.1. 

l. Toda cesión de &enos habrá de comunicarse al órgano 
conipctcntc de la Comunidad Autónonia. 

2. Será exigible autorización cuando cl valor de lo enajenado 
cxccdiera del 25 por 100 de los recursos ordinarios del Presupuesto 
anual de la Entidad local. 

Artículo 284. Ccsiories oo/2o.osus. Conc~wso 

l. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Municipal del Suelo 
con calificación adecuada a los fines establecidos en cl artículo 280.1 
sólo podrán ser enajenados en virtud dc concurso. Su precio no podrá 
scr inferior al valor urbanístico del aprovechamiento rral que les 
corresponda. El plicgo de condicioncs fijará plazos máximos para la 
i-calización de las obras de urbanización y edificación, o sólo de estas 
ultinias si el terrcno nicrcciera la calificación de solar, así como prccios 
niáxinios de venta o arrendamiento de las edificaciones resultantes de 
la actuación. 

3. Si el concurso qucdare desierto, cl Ayuntamiento podrá enajcnar 
dircctanicntc dcntro dcl plazo niixinio de un ano, con arrcglo al plicgo 
de condiciones. 

3. La cesión a entidades dc caricter bcnéflco y social, qut. promue- 
van vivicndas de protección pública, no rcqucrirá concurso. 

Las Administraciones publicai urbanísticas y entidadcs instrurncnta- 
les dc &as podrán transmitirse directarncntc y a título gratuito terrcnos 
con fines dc promoción pública dc vivicndas, construcción de cquipa- 
niicnto comunitario u otras instalacioncs de uso público o interés social. 

1.. En casos jusiitieados podrrin los Ay~iniuii~irntos ccdcr icrrciios 
graiuitanicntc o por prccio irifci-ior al de su w l o í  urbaiii?t!co pai-:i ser 
destinados a vivicndas de pro!cccitiii púi111c:i. ~ i id ia i i ic  conciii-so cuyo 
pliego dc condicioncs csiablcrci-ci las c ~ i i t l i c i ~ i i c ~  previslris en crl articu- 
lo 284. 

2. Cuando la permancncia de los usos a que se dcstincn loi tcrreiios 
lo requicra podrán también los Ayuntaniicntos ceder directamente, por 
prccio inferior al de su valor urbanístico o con carácter gratuito, el 
doniinio de terrenos en favor de Entidades o Instituciones privadas de 
interks público sin ánimo de lucro para destinarlos a usos de interés 
social que redunden en beneficio manifiesto de los respectivos rnunici- 
pios. 

CAPITULO 11 

Derec!io de superficie 

1. Las Entidades localcs y las demás personas públicas podrán 
constituir cl dcrcclio tlc supcrficie cn tcrrcnos de su propiedad o 
intcgrantcs del pairiiiionio municipal del suelo con destino a la 
constr~icción dc viviendas sujetas a algún régimen de protección pública 
o a otros usos dc intcrcs social, cuyo derecho corresponderá al 
supcrficiario. 

2. El mismo derccho asiste a los particulares, sin la limitación de 
dcstino picvista en cl apartado antcrior. 

3. El dcrecho dc supcrficic será transmisible y susceptible de 
gravamen con las lirnitacioncs ~ L I C  se hubicrcn fijado al constituirlo y se 
rcgiri por las disposiciones contenidas en cste capitulo, por el título 
constitutivo dcl dcrccho y, subsidiarianicnte, por las normas del 
Dcrcclio privado. 

Articulo 288. Praccdi i i i ic i~ lo 

1. El proccdimicnto de constitución dcl dcrccho de superficie y el 
carictcr oncroso o gratuito del niisnio sc regirán por lo dispuesto en  el 
capitulo antcrior para los divci-sos supuestos. 

2. La constitución dcl dcrccho dc supcrficie dcbcrá ser en todo caso 
formalirada cn escritura pública y, conio requisito constitutivo de su 
cficacia, inscribirsc en cl Registro dc la Propiedad. 

3. Cuando sc constituyere a titulo oneroso, la contraprestación del 
supcrficiario podrá consistir en el pago dc una suma alzada por la 
conccsión o de un canon periódico, o en la adjudicación de viviendas 
o locales o d(:rcchos de arrcndaniicnto dc unas u otros, o en varias de 
estas rnodalidadcs a la vcz, sin perjuicio de la reversión total de lo 
edificado al finalizar el plazo que se hubiera pactado al constituir el 
dcrcclio dc supci-ficic. 

Articulo 289. E ~ t r i i c i ó ~ i  

1. El dcrccho de supcrficic & extinguirá si no sc edifica cn el plazo 
prcvisto, dc conformidad con cl articulo 35.1 de esta Ley. 

2. El plazo del dcrccho dc superficie no podrá exceder de  setenta y 
cinco aiios en cl concedido por los Ayuntaniicntos y demás personas 
piiblicas, ni dc novcnta y n u c w  Fn el convenido cntre particulares. 

3. Cuando sc cxtingri el dcrcclio dc supcrficic por haber transcu- 
rrido cl plazo, cl diiciio del suclo Iiari suya la propiedad de lo edificado, 
sin q ~ i c  dcha satisCacci- indciiiriiración alguna cualquiera que sea cl titulo 
cn virtud dcl cual se Iiubicrc constituido aquel dcrcclio. 

4. La extinción del dcrcclio dc supcrficic por dccurso del término 
provocará la de toda clasc de derechos rcalcs o pcrsonalcs impuestos por 
cl supcrficiario. 

5. Si por cualquier otra causa sc reunieran en la misma persona los 
dcrcclios dc propicdad dcl suelo y los del supcrficiario, las cargas que 
rccaycrcn sobrc uno y otro dcrccho continuarán gravindolos separada- 
nicntc. 

Articulo 290. Ik~~~c'lizios 
La conccsión del dcrecho dc superficie por los Ayuntamientos y 

dcmás pcrsonas públicas y su constitución por los particularcs gozará de 
los bcncficios derivados de la Icgislactón dc vivicndas de protección 
pública, sicmprc quc sc cuiiiplaii los requisitos en ella establecidos. 

Derechos de tanteo y retracto 

1. A efectos dc garantizar cl cumpliinicnto de la programación dcl 
ploncaniicnto, incrcnicntar rl patr-iriionio niunicipal del suelo, intervenir 
cn cl iiicrc~ido iriniobiliririo y, cn gciicr:il, facilitar cl cumplimiento dc los 
objcti\wi dc aqrii;l, I ~ I S  .-\yriri~nnii~~ii~os pnclr6n delimitar árcas cri las q ~ i c  
las traiisiiii\ionc iiiicros:i> dc tci.rcrios cl~icdar3n qiijrtnz n l  rjci-cicio dc 
lo5 <Icrcclios d c  i;iirtco y i.!:ti.,!iio por C I  Ayuntamiento rcspcctivo. 

2. .Al drliiiiii;!~ ;z cc.i;~s ni-c:,\ ilchc:-ri csi:il>lccci-sc si las transniisioiics 
S L I J C ~ ; I S  .il qci.~,!, I ; >  ( \ L .  t::Ic\ ( ! i , ~ ~ c l i < : \  >:>TI s!j!o las tfc icrrciios sin cdifirar. 
wng:in o no 1:: rot:ilw(i;i <!i \ o ! : i i ~ .  (i ~ i '  inrI~i!,c~i también las dc los 
lci'icno\ L U I ~  ~,dit:c:icii:!i qi:,: i i c i  :$g(>lc cl :ipi-c:vccIi;tiiiicnto pcriniticto p,,r 
cl Plan, con ctiiíic.xi;in <ii ci~ii~ii-~icciGii. ruinosa O disconforine con la 
ortlcnación nplical~lc. 

3. Podrá igunlriicntc disponcrsc cn el acuerdo de delimitación de  
árcas la sujeción al cjcrcicio dc los expresados dercchos de  las transmi- 
sioncs de vivicndas en construcción o construidas, siempre que el 
transmitente hubiera adquirido del promotor y, en el segundo caso, la 
transmisión se proyccte antes de transcurrido un año desde l a  terrnina- 
ción del-edificio. 



. 4.. Si el ámbito delimitado.hubiemsido previamente declarado, en 
t ~ d o  o en parte, como área de  rehabilitación integrada, podrá también 
establecerse en .el correspondiente acuerdo que el ejercicio de los 
dcrcchos de tanteo y retracto abarcará incluso las fincas edificadas 
conforme a la ordenación aplicable, tanto en el supuesto de que la 
transmisión se proyecte o verifique en conjunto como fraccionada- 
inciitc. cn rcgimcn o ho dc propicdad horizontal. 

5. El plazo máximo dc sujcción dc las ti~aniniisioncs al cjcrcicio dc 
los dcrcclios de taiitco y rctracto scrd de dicz arios. salvo quc, al 
dclirnitai-sc cl Brcn, sc Iiubici-a fijado otro incnor. 

l .  La delimitación dc dichas áreas podri cfcctuarsc cn cl propio 
plancamiento gencral, cn la rcvisión dc  su programa dc actuación o 
iiicdiantc cl proccdiniicnto dc dcliinitnción dc uiiidadcs dc ejecución del 
plancaniicnto. 

2. En cualquier caso, cntrc la docunicntación especificamente 
relativa a la dclirnitación dcbcrá figurar una Mcmoria justificativa de la 
necesidad de somcter las transmisiones a los dcrechos de tantco y 
retracto, los objetivos a conseguir, la justificación dcl ámbito delimitado 
en rclación con el conjunto del ámbito territorial no afectado y una 
relación dc los bicncs afcctados y de sus propictarios, siendo preceptiva 
la notificación a estos previa a la apcrtura del trámite de inrormación 
pública. 

3. A los efectos previstos cn el articulo 296 de esta Ley, los 
Ayuntamientos remitirán a los Registros dc la Propicdad correspondien- 
tes copia certificada de los planos que reflejen la delimitación y relación 
detallada de las calles o scctores comprendidos en aquellas áreas y de los 
propictarios y bienes concrctos afcctados. m'ediante traslado de copia del 
acuerdo de delimitación. 

Artículo 293. Not!ficación de Irai~slnisión 
Los propietarios de  bienes afectados por estas delimitaciones deberán 

notificar al Ayuntamiento la decisión de enajenarlos, con expresión del 
prccio y forma de pago proyectados y restantcs condiciones esenciales de 
la transmisión, a efectos de posible ejercicio del derecho de tanteo, 
durante un plazo de sesenta días naturales a contar desde el siguiente al 
dcl que se haya producido la notificación. 

Artículo 294. Ejcrcrcio del rctrac~o . 
l .  El Ayuntamiento podrá ejercitar el derccho de  retracto cuando 

no se le hubiere hecho la notificación prevenida en el articulo prece- 
dente, se omitiere en clla cualcsquicra de los requisitos exigidos o 
resultare inferior el prccio efectivÓ de la transmisión o menos onerosas 
las restantes condiciones de Csta. 

'2. Este derecho habrá de ejercitarse en el plazo de sesenta días 
naturales, contados desde el siguiente al de la notificación de la 
transmisión efectuada, que el adquircntc deberá hacer en todo caso al 
Ayuntamiento, nicdiante cntrcga de copia de la escritura o documento 
en que fuere formalizada. 

3. El derecho de rctracto al que se refiere cste capítulo es prefcrente 
a cualquier otro. 

Artículo 295. Cadircidad de nori'cación 
l .  Los efectos de la notificación para el ejercicio del derecho de 

tanteo caducarán a los cuatro mescs siguientes a la misma sin que se 
efectúe la transmisión. 

2. La transmisión realizada transcurrido cste plazo se entenderá 
efcctuada sin dicha notificación, a cfcctos del cjcrcicio del derecho de 
retracto. 

No podrán inscribirse en el Registro de la Propiedad las transmisio- 
nes efectuadas sobre los inmuebles incluidos en las expresadas delimita- 
cioncs, si no aparece acreditada la realización de las notificaciones 
contempladas en los artículos precedentes. 

. . 
Articulo 297. Ddinirlación de áreas 

l . .  Al objeto de garantiza? el cuinplimiento efectivo de las limitacio- 
nes sobre precios n~áximos de venta de las viviendas sujetas a cualquier 
régimcn de protección pública que. imponga dicha limitación, los 
Ayuntamientos podrán dclirititar áreas cn las que tanto las primeras 
como las ultcriorcs~transniisiones onerosas de  aquéllas queden sujetas-a 
13s notificaciones prcvcnidas cn los ai~t iculub 293 y 294.2 a efectos del 
posible ejercicio de los derechos de tantco y retracto en los plazos 
establecidos en los niismos., . 

2. La falta de acrcditacion del cumplimiento de estos requisitos de 
notificación inipcdirá la inscripción en el Registro de la Propiedad de la 
transniisión efectuada. 

3. La tramitación de  la delimitación de  estas áreas se ajustará a lo 
establecido en el artículo 292.1 y 2 de esta Ley, siendo aplicable también, 
a los efectos previstos en el número anterior, lo dispuesto en el aparta- 
do 3 del citado artículo. 

Articulo 298. Adjzrdicación de viviendas 
Las viviendas adquiridas cn cl cjcrcicio dcl tanteo y rctracto por los 

Ayiiritaniicntos sci-Bn adjudicadas nicdiantc concurso cntrc qiiicrics. iio 
posqciido otra viviciidn. rcúiiaii los dcinis i-cquisitos cstablccitlos por 
cl si.giiiicn de protcccióii pública. 

TITULO IX 

Régimen jurídico 

CAPITULO 1 

Peticiones, actos y acuerdos 
Artículo 299: Peticiones 

Las Entidades localcs y Organismos urbanísticos habrán dc resolver 
las pcticioncs fundadas que se les dirijan con arreglo a esta Lcy. . 
Articulo 300. Arl,iiinistraciÚn &lnaridada en ritbrogación 

Las decisiones que adoptaren los órganos autonómicos mediante 
subrogación se considerarán como actos del Ayuntamiento titular, a los 
solos cfcctos de los recursos admisibles. 

Artículo 30 1. E~ec~rcióiz forzosa y cia de al~ivtnio 
1. Los Ayuntamientos podrán utilizar la ejecución forzosa y la vía 

dc aprcniio para exigir el cuniplimiento de sus debercs a los propietarios. 
individuales o asociados, y a las empresas urbanizadoras. 

2. Los procedimientos de ejecución y apremio se dirigirán ante 
todo contra los bienes de las personas que no hubieren cumplido sus 
obligaciones, y sólo en caso de insolvencia, frente a la Asociación 
administrativa de propietarios. 

3. También podrán ejercer las mismas facultades, a solicitud de  la 
Asociación, contra los propietarios que incumplieren los compromisos 
contraídos con ella. 

Articulo 302. Rei'isión de oficio 
Las Entidades locales podrán revisar de oficio sus actos y acuerdos 

en materia de urbanisnlo con arreglo a lo dispuesto en los artículos 109 
y siguicntcs de la Ley dc Proccdiniiento Administrativo. -- 

CAPITULO 11 

Acciones y recursos 

Artículo 303. Coriipe:cncias de la jlrrrsdtcción conlenciosa 
Tendrán carácter jurídico administrativo todas las cuestiones que se 

suscitarcn con ocasión o como consecuencia de los actos y convenios 
regulados cn la legislación urbanística aplicable entre los órganos 
coiiipctcntcs de las Administraciones Públicas y los propietarios, indivi- 
dualcs o asociados o enipresas. urbanizadoras, incluso las relativas a 
xsioncs de tcrrenos para urbanizar o edificar. 

Artkulo 304. Acción plihlica 
1. Será publica la acción para exigir ante los Organos administrati- 

vos y los Tribunales Contcncioso Administrativos la observancia de la 
Icgislacion urbanística y de los Planes, Progranias, Proyectos, Normas y 
Ordcnaiizas. 

2. Si dicha acción está motivada por la cjecueión de  obras que se 
:oiisidcrcn ilegales, podrá cjcrcitarsc durante la ejecución de la mismas 
y hasta el transcurso de los plazos establecidos para la adopción de las 
iiicdidas de protección de la legalidad urbanística. 

Artículo 305. Acciúti ante T~~iD~~nnlcs  ordrnarios 
Los propietarios y titulares de dcrechos reales, además de.10 previsto 

-n cl artículo anterior y cn el artículo 266, podrán exigir ante los 
Tribunales ordinarios la demolición de las obras e insta!aciones que 
vulncrcn lo dispuesto respccto a la distancia entre construcciones, pozos, 
:istcrnas, o fosas, comunidad de elementos constructivos u otros 
Lirbanos, así con10 las disposiciones relativas a usos incómodos, insalu- 
bres o pcligrosos que estuvieren directamente encaminadas a tutelar el 
LISO dc las demás fincas. 

1. Los actos de las Entidadcs Locales, cualquiera que sea su objeto, 
que pongan fin a la vía administrativa scrán rccurribles dircctamcnte 
intc la Jurisdicción Contcncioso Administrativa. 

2. Los actos de aprobación definitiva de Planes de  .Ordenación y 
Proyectos dc Urbanización, sin perjuicio de los recursos administrativos 





pública y superficié adecuada a sus 'necesidades, dentro de los límites 
establecidos por la legislación protectora. 

2 . V u a n d o  se actúe por otro sistcrna en unidades de  ejecución, n o  
tcndrán dcrccho de realojo los ocupantes legales de  viviendas que, en 
corrcspondcncia con su aportación dc  terrenos, hayan de resultar 
adjudicatnrios dc aprovccliaiiiiciitos dc carácter rcsidencial superiores a 
nov~i i ta  metros cuadrados o los q ~ i c  p~idicra cstablcccr. coiiio superficie 
iiiá\iiiin, la Icgislación protectora dc \ iviciidas. 

En los dcni:is casos, la ohligaci<iii de Iiaccr crcctivo cl dcrcclio dc 
i.c:il,)jo corrcspoiider;i a la Adiiiiiii\ti-asivii actu;iiiic. eii las coiidicioncs 
seii:i!;ida.; cii I;I I-cg!;i l . " ,  coniput;iiici(~~c con10 f 9 5 1 0 S  de la act~iación 
~ii-lxiiiisticn lo.; de traslado y oti-os :icccsorios que rcca),cscn sobre los 
oc~ip:iiitcs Icgalcs. 

3: En las actuaciorics aisladas no cspropiatorias. los arrendatarios 
dc las viviciidas dcrnolidas tciidi-in el dcrccho de xtorrio regulado cii la 
Icgislación arrcndaticia. cjcrcitablc Prcntc al ducno dc la nucva cdifica- 
cióii, cuiilquicra quc sca cstc. En cstos casos, el propietario dcbcrá 
garantizar cl alojarnicnto provisional dc los inquilinos hasta que sea 
posiblc cl rctorno. 

Disposición adicional quinta. Fir~ar?ciacióti de acriraciur?es 

Se autoriza al Instituto de Credito Oficial para quc, a travcs del 
«Banco dc Crcdito Local dc España, Socicdad Anónima)), y durante los 
trcs prirncros años de vigcncia dc la Lcy 8/1990, dc  25 de  julio, concierte 
con las Corporacioncc Localcs opcracioncs dc crédito con la finalidad 
exclusiva de tinanciar las actuacioncs previstas cn csta Ley. 

Disposición adicional scxta. ~,'riariciación d d  Pa/rirnoniu Mitnicipal 
del Slrelo 

La carga financiera dcrivada dc las operaciones de crédito que las 
Coi-poracioncs Localcs hayan concertado o concicrtcn durante los 
cjcrcicios 1992 y 1993 con la finalidad exclusiva de financiar las 
actuaciones de adquisición dc tcrrcnos y bicnes para constitución del 
Patrimonio Municipal dcl Suclo, destinado a viviendas sometidas a 
algún rcgirncri dc protección pública y dcmás actuacioncs previstas en 
csta Ley, no se computará a cfcctos dcl limite del 25 por 100 a quc se 
reficrc cl artículo 54 de la Lcy 3911 988, dc 28 de dicicmbrc, reguladora 
dc las Haciendas Localcs. No obstante, si la carga financiera global 
derivada de la suma dc las opcracioncs vigentes concertadas por la 
entidad local y de la proycctada cxccdicsc dcl 30 por 100 dc los rccursos 
dc la misma, tal y como cstos son definidos cn el citado artículo. scria 
necesaria la corrcspondientc autorización. 

Disposición adicional séptima. COIIIISIÓII Cen[ru/ del Terr~orru JJ 
L'l i~ctnlsll~o 

l .  La Comisión Central del Tcrritorio y Urbanismo, encuadrada en 
cl Ministcrio de Obras Públicas y Transportcs, cs cl órgano supcrior de 
caráctcr consultivo dc la Administración dcl Estado en matcrias de 
ordenación del territorio y urbanismo. 

2. La Comisión Cciitral dcl Tcrritorio y Urbanismo estará prcsi- 
dida por el Secretario gciicral dc Planificación y Concertación Territo- 
rial. - 

3. La Comisión actuai-á en Pleno, Sccción y Ponencias. 
4. ,El Pleno de la Comisión Central del Tcrritorio y Urbanismo 

estar5 integrado, adcmás dc por el Presidente, por: 

a) Un Vicepresidente, que será el Dircctor general dcl Instituto del 
Tcrritorio y Urbanisriio. 

b) Un Secretario, quc lo será un funcionario del Ministerio dc 
Obras Públicas y Transportcs con catcgoria de Subdirector general. 
designado por el Prcsidcnte y quc tendrá voz, pcro no voto. 

c) Un reprcsentantc, con categoría de Dircctor general, de cada uno 
de los Ministerios cxistciitcs, dcsignado por cl rcspcctivo titular del 
Departamento. 

d)  El Consejero competcntc por razón de  la materia o persona en 
quicii deleguc, de cada una dc las Coni~inidades Autónomas. 

e) Diez representantes de la Fcderación Española de Municipios y 
Provincias. 

f) Los Delegados del Gobierno en las Comunidades Autónomas. 
g) Hasta un máxinio d e  cinco Vocalcs, designados por el Ministro 

de Obras Públicas y Transportes cntrc personas dc acreditada competen- 
cia cn la ordcnaeión del territorio y urbanismo. 

, 

5. El Presidente podrá convocar a las reuniones, con voz pero sin 
voto, a las personas que estime conveniente para el mejor asesoramiento 
de la Comisión. 'I 

6. Forniarán parte dc la Sccción. quc estará presidida DO[ el 
Viccpicsideiiie de la GOmiSiOn Central, aquellos miembros de csta 
designados por su Presidentc, y en todo caso: 

a) Cuando se somcia a su ~nformc cl plancamiento de Municipios 
no integrados en cl ánibito territorial dc una Comunidad Autónoma: 
Los rcpresentantcs, con rango de Dircctor general dc los Departamentos 
Ministeriales con intcrescs afectados por dicho plancamiento, el Delc- 

gado dclGobierno, el Delegado especial o temtonal  del Departamento, 
el Alcalde del municipio de  que se frate, que'tendrá voz; pero n o  voto, 
y dos Vocales, especialistas en técnica jurídica y urbanística, respectiva- 
iiicntc, dc libre designación por el Presidente de  la Sección. . 

b) Cuando sc sometan a su informe obras urgentes o de  excepcional 
inlcics publicu dcl Estado, el represcntantc del Ministerio competente 
poi iazoii dc la rnatcria y promotor dc las obras, cl representante dc la 
CoiiiuniJad 4utorionia. ~ i i i  rcprcscntantc dcl Ayuntamiento o Ayunta- 
iiiiciitoi 'ifcct,ido\ p 1 r  diclias obins y do4 Vocalcs, de librc dcsignacion 
j W i  el I'ici:iiciitc de I:i Seccion 

7. El I'lcrio dc  la Comisión Ccnti-al del Tci,ritorio y Urbanismo 
iiifoi-iii;irá prcccptivariicritc con caráctcr prcvio a la aprobación dcl Plan 
N:icioiial de 01-dcn:ición. La Sccción, con cl visto buciio dcl Prcsidentc 
dc la ('omisión. inforiiiará los Plancs Gcneralcs de Municipios no 
incl~iidos en cl árnbi!o tci-i-itorial dc alguna Coniunidad Autónoma, las 
obi-iis iirgciitcs o dc cxccpciorial intcrcs a tramitar por la vía del articulo 
244 dc csta Lcy. ,Asimismo, tanto el Plcno como la Sección informarán 
prcccpti~anicnte cuando asi venga cxigido por cualquier disposición 
lcgal o rcglamcntaria. 

8. La Dirección Gcneial dcl Instituto dcl Territorio y Urbanismo 
actuará como órgano encargado dc la preparación dc los asuntos de la 
Coiiiisióii Ccntral del Tcrritorio y Urbanismo y de la gestión y ejecución 
dc l o s  acucrdos dcl Ministcrio de Obras Públicas y Transportes al 
rcspccto. 

Disposición adicional octava. Rcgíiizet~es Forales 

Esta Lcy sc aplicará en Navarra y en el País Vasco sin per~uicio de  
lo q ~ i c  para su régimcn tributario, establcccn las normas y los Convcnios 
vigciitcs cn la niateria. 

Disposición transitoria primera. Régit~~etz zrrbani~ticu y valor.aciones 

1. A partir dc la cntrada en vigor de la Ley 811990, de 25 de julio, 
sobrc reforma del rcgimcn urbanístico y valoraciones dcl suelo, el valor 
urbanístico dc todo tcrrcno será el correspondientc al grado de adquisi- 
ción dc facultadcs urbanisticas que cn la misma se definen y regulan. 

2. Hasta tanto, dc conforniidad con lo dispuesto en las disposicio- 
IICS transitorias sexta y octava, sc fijen los aprovechamientos tipo, y 
c~iaiido no sca aplicable dicha técnica cn suclo urbano, los aprovecha- 
inicntos ui-banísticos susccptiblcs de apropiación mediante el cumpli- 
miciito dc los dcbcrcs cstablccidos en csta Lcy serán: 

a) En suclo urbanizable programado, el 85 por 100 del aprovecha- 
iniciito medio dcl scctor, prcvia deducción, en su caso, del exceso de 
~provccliamicnto dcl scctor respccto del mcdio del cuatrienio correspon- 
dicntc, o dcl ánibito del. Programa de Actuación Urbanística. 

b) En suclo apto para urbanizar el 85 por 100 del aprovechamiento 
q ~ i c  resulte de lo cstablccido cn cl coirespondientc Plan Parcial. 

c) En suelo urbano, al que sc apliquc el número 1 de  la disposición 
adicional primera, el 85 por 100 del aprovcchamiento medio resultante 
cii la unidad de ejecución rcspcctiva o, en caso de no estar el tcrreno 
incluido cn ninguna dc cstas unidades, del permitido por el planea- 
iiiicnto. 

d) En suelo urbano dc los restantes municipios, el establecido en el 
arlículo 27.4. 

3. En los supuestos expropiatorios en los que, por no estat 
aprobada al ticmpo dc la entrada en vigor de la Ley 811990. la relación 
dc prcpictarios y dcscripción de los biencs y derechos afectados, la 
dctcrniiiiación dcl justiprccio dcba realizarse de conformidad con los 
critcrios contenidos en dicha Ley, los aprovechamientos sobre los que 
dcbcrán aplicarse scrán los señalados cn cl número anterior. 

4. Para dctcrniinar cl aprovcchamiento susceptible de  adquisición 
o computar el justiprccio expropiatorio, se tendrán en cuenta, en todo 
caso, los aprovccliamicntos scnalados en el númcro 2 de esta disposi- 
ción. cuando, en el moniento de la fiación de los aprovechamientos 
tipo, la cjccución del planearniento cn cl polígono o'unidad de actuación 
corrcspoiidicntc Iiubicsc alcanzado, según los casos, la siguiente fase 
proccdiiiicntal: 

a)  En cl sistema de compensación, la aprobación de  la constitución 
de la Junta dc Compensación. 

b) En el sistcrna de  coopcración,~la aprobación definitiva del 
pi'oyccto de reparcelación o la dcclaracion de  su innecesariedad. 

c) En el sistema de expropiación, la aprobación de  la relación de 
propietarios y descripción dc los bicnes y derechos afectados. 

Disposición transitoria scgunda. ,"/u-UJ de c.yi,iva/encia para d cir~llplt- 
riireriro dc t lri~cr~~s 

Los plazos que dchcran tcncrse en cucnta para vcrificar el cunipli- 
iiiiciito dc los debcics urbanisticos y, consiguientemente, la adquisicion 
dc las difercntcs facultadcs de cstc caracter, scrán los resultantes de la 
aplicacion de las siguicntcs reglas' 
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l." Los plazos cstablccidos en los plancs de etapas de los Programas 
dc Act~iacióii Urbanística y Plancs Parciales, se entenderán conlo plazos 
para cl cuiiiplimicnto dc los dcbercs dc ccsión, cqiiidistribución y 
~isbaiiizacióii, coiidicionaiitcs dc la adquisición del derecho al aprove- 
cliaiii~~cnto urbanístico dcfiiiido cn cl artículo,23.1, b) de csta Ley. 

2. Los plaros para coniplctar la urbanización en suclo urbano 
cstablccid s en cl plancaniicnto vigcntc sc entenderán como plazos de 
ciiiiiplinii&ito de los deberes expresados cn la regla an,terior, si estuviera 
delimitada una unidad de ejecución, o dcl debcr deconvenir las parcelas 
cii solares y solicitar la correspondiente licencia de edificación, en otro 
caso. 

Cuando se trate de unidadcs pcndientcs de dclimitación, dichos 
pla7os sc contaián dcsdc la aprobación de la misma. 

3 . V o s  plazos para eniprcndcr la cdificación fijados en el planea- 
iiiicnto vigcntc sc cntciidcrán conio plazos para solicitar licencia de 
cdificación. 

Disposición transitoria tercera. Plaxx supletor~os para el cuinplr- 
l l l l C 1 1 / 0  GIL' ~~(>Dc'I.<,s 

l .  Cuando cl planeaniicnto vigentc no fijc plazos quc permitan la 
aplicación dc las rcglas antcriores o cuando aquéllos hubieran ya 
coiicluido a la cntrada en vigor dc la prcsente Ley, regirán las siguientes 
ieglas: 

1 . 9 1  plazo para el cumplimiento dc los dcberes de ccsión, 
cquidistribución y urbanización en suclos urbanizables o aptos para 
urbanizar quc a la cntrada cn vigor de la Lcy 811990, de 25 de julio, 
sobrc reforiiia del réginicn urbanístico y valoraciones del suelo, cucntcn 
con Plan Parcial aprobado, será de tres años a contar de dicha fecha. 

2 . q l  plazo para el cunipliniicnto de  los expresados deberes en 
polígoiios o unidades de actuación dcliniitados en suelo urbano será de 
dos aiios dcsdc la vigcncia dc dicha Ley. 

3." El plazo para la conversión de  las parcelas en solares y solicitud 
dc la coi.rcspoiidicntc liccncia (le edificación cn suelo urbano será de dos 
aiios a parlir dc la vigcncia dc la citada Ley, salvo que en los primeros 
seis nicscs sc hubiera solicitado la delimitación de una unidad dc 
cjec~ición, en cuyo caso el plazo sc computará desde su aprobación. 

4 . V 1  plazo para solicitar la licencia de edificación en aquellos 
tcrrciios quc a la cntrada en vigor dc la Lcy 811990, de 25 de julio, 
iiicrczcan la condición de solar, scrá dc un año a contar desde ese 
iiioiiicnto. 

2. En los supucstos de la disposición transitoria segunda, si a los 
plazos rcsultantcs de la misma restara, a partir de la entrada en vigor de 
la rcfcrida Lcy, una duración inferior a la establecida en el número 
prcccdcntc, sc aplicarán los plazos señalados en este. 

Disposición transitoria cuarta. Aprovechatuienfo tipo y licencias 

La fijación de los aprovechamientos tipo .no afectará a la plena 
cfcctividad de las licencias ya concedidas en dicho momento. 

Disposición transitoria quinta. Edijicacioiws existentes 

l .  Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 
811990, de 25 de julio, situadas en suelos urbanos o urbanizables, 
realizadas de conformidad con la ordenación urbanística aplicable o 
rcspccto de las quc ya no proccda dictar medidas de restablecimiento de 
la legalidad urbanística que impliquen su demolición, se entenderán 
incorporadas al patrinionio de s u  titular. 

2. En los supucstos contemplados en el número anterior, el valor 
dcl suclo se dctcrminará en función del aprovechamiento efectivamente 
materializado, siempre que lo hubicra sido de conformidad con la 
ordenación urbanística vigente al tiempo de la construcción, reducido en 
la proporción quc resulte del ticmpo de vida útil de la edificación ya 
transcurrida. En todo caso, como valor minino del suelo se entenderá el 
rcsultantc de la aplicación del 85 por 100 del aprovechamiento tipo 
vigcnlc al ticmpo de  la valoración. 

Disposición transitoria scxta. Adaptación del planeaiiiiento geiwral 

1. En la primcra rcvisión dcl programa dc actuación dc Plancs 
Gcncmlcs, sc fijarán los aprovcchaniicntos tipo dc las difcrcntcs árcas dc 
rcparto cii suclo urbano y urbanizablc programado, o sólo en esta última 
clase de suelo. si sc tratara dc niunicipios en los quc, de conformidad 
con la disposición adicional primcra, no hubicra dc regir el aprovccha- 
iiiicnto tipo cn suelo urbano; y se incorporarán las detcrniinacioncs 
sobrc prograniación contenida en la citada revisión. A tal efecto. el 
~ronraina-de actuación ~ o d r á  revisarse antici~adamente. 

3. En la supcrficic a computar para el cálculo del aprovechamiento 
tipo n quc sc reficrc el artículo 96.1 podrán incluirse también los terrenos 
afcctos a dolacioiics y cquipamientos que, en ejecución de instrumentos 
dc plancarnicnto gcncral adaptados a la Ley sobre Régimen del Suelo y 
Ordciiación Urbana, sc hubieran obtcnido mediante expropiación for- 
zosa. 

4. En la primcra revisión dc las Nornias Subsidiarias municipales 
habrá dc fijarse el aprovechamiento tipo e k  el suelo apto para urbanizar. 

5. La legislación urbanística señalará el plazo en que deba apro- 
barsc la rcvisióii del planeamiento general, sin perjuicio de  lo establecido 
c i t la  disposición tra'nsitoria séptinia. 

2. Si la fi ación dé los aprovechamienios tipo se realizara sin 
altcración de /os usos e intensidades resultantes del planeamiento 
general vigente, no será necesaria la observancia del procedimiento de 
niodificación del Plan General, bastando el procedimiento de re$.ión 
dcl progama. , .  

Disposición transitoria séptima. Oblrgatoiwdad del Plan General 

4. En el plazo de tres nieses desde la publicación de esta Ley el 
Gobicrno establecerá por Real Decreto la tabla de vigencia de  los 
Reglamentos de  Planeamiento, Gcstión Urbanística, Disciplina Urba- 
nística, Edificación Forzosa y Reparcelaciones. 

Todos los municipios en los que, de conforniidad con lo establecido 
cii la disposición adicional primera de esta Ley, hubieran.de regir las 
iioriiias sobrc árcas de rcparto y cálculo del aprovechamiento tipo en 
suclo ~irbaiio, deberán disponer de Plan Gencral adaptado a la presente 
Lcy cii cl plazo máxinio de trcs años a contar desde la entrada en vigor 
dc la Lcy 811990, dc 25 dc julio. 

Disposicion transitoria octava. S ~ r d o  L ~ I . D ~ I K J  en Planes ssrn adapfar 

A partir de la entrada en vigor de la Lcy 811990, de 25 de julio, sobre 
Rcfornia dcl Rcginicii Urbaiiistico y Valoraciones del Suelo, la clasifica- 
ción dc Lin terreno conio urbano en un municipio con planeamiento 
gciicral no adaptado a la Lcy 1911975, de 2 de  mayo, de reforma de la 
Lcy sobrc Rcgiiiien dcl Suclo y Ordenación Urbana, requerirá la 
aprobación de la deliniitación del suelo urbano, que se someterá a las 
siguiciitcs rcglas: 

l." Los tcrrcnos dcbcrán contar con los requisitos previstos en el 
ar1iculo I0.a) de esta Ley. 

2." La aprobación definitiva corrcsporidcrá al órgano autonómico 
coiiipctcntc, quien podrá fiar un plazo para la aprobación inicial y 
traiiiitación de l a  correspondiente dclimitación. 

Disposición derogatoria única , 1 

1. Quedan derogadas las siguidies nornias de rango legal: El Real 
Dcci-clo 134611976, de 9 dc abril, por cl que sc aprueba el texto 
rcfuiidido de la Ley sobre Réginien dcl Suclo y Ordcnación Urbana; el 
Rcal Dccrcto-lcy 311980, dc 14 de  niarzo. sobrc creación de suelo y 
agiliz:icióii dc la gestión urbanística; el Rcal Decreto-ley 1611 98 1, de 16 
de oclubrc, dc adaptación de Planes Gencralcs de Ordenación Urbana, 
y la L.cy 811990, dc 25 dc julio, sobre Reforma del Régimen Urbanístico 
y Valoracioncs dcl Suelo. 

2. Asimismo, quedan dcrogadas las demás disposiciones de carác- 
ter gciicral quc se opongan a lo establecido en esta Ley. 

3. En cspccial quedan derogados los prcceptos sobre valoración%de 
suclo coiitcnidos cn la Icgislación expropiatoria. 

Disposición final única 

l .  Ticncn el carácter de legislación básica en virtud de lo previsto 
en cl artículo 149.1.1." 8." 13." 18." 23.Qe la Constitución, los 
siguicntcs prcccptos: 3.1; 3.2 c); 4.1 y 4; 5; 6; 7; 8; 9.1 ; 1 1.4; 15; 16.1, 2 
y,4; 17; 19; 20; 21; 22; 23; 24.1, 3 y 4; 25; 26; 27.1, 2 y 4; 28.1 y 5; 29.1; 
30.1 y 3; 31.1 y 2; 32; 33.1; 34; 35; 36; 37; 38; 39; 40.1, 2 y 3; 41; 42.1, 
2 y 3; 43.1; 45.1, 2, 3 y 4; 59.1 y 2; 62; 65.1; 67; 72.1; 78.2; 91.1 y 2; 95; 
96.1 y 3; 97; 98; 99.1 y 2; 100; 104.1 y 3; 109.1; 113.2; 124; 132; 133; 
134.1; 135; 137.5; 138.b); 140; 141; 143; 144.1; 149.3; 150; 151.1 y 3; 154; 
166.1 a), c) y c): 167; 176; 183; 184.2; 203; 205; 210; 21 3; 227.1: 228.3 
y 4; 237; 238; 239; 241; 242.1 y 6; 243.1 y 2; 245.1; 246.2; 248; 249; 
253.3; 254.2; 274; 276; 277; 278.1; 280.1; 282.2; 284.3; 285; 286; las 
disposicioncs adicionales primcra. tcrccra, cuarta, séptima y octava; y 
las disposicioncs transitorias prinicra, cuarta, quinta, scxta 1 y 4, y 
octava. 

2. Son dc aplicación plcna cn virtud dcl artículo 149.1 . 8 . 9  18."~ 
la Coiistitucióii los prcccptos: 43.3; 45; 47; 48; 49; 50; 51; 52; 53; 54; 55; 
3b; 3 1; 38; bü; b l ;  63; 64; b6; 107; 1 12; l 18.1; 126.1; 136.2; 159.4; 160.3: 
168; 169; 170.1 ; 173; 174.2; 199. I b) y 2b); 202.1, 2, 3 y 4; 204; 206; 207; 
21 1.3; 214; 215; 216; 217; 218; 219; 220; 221; 222; 223; 224; 225; 226; 
232; 235; 240: 244.2. 3 y 4: 254.1: 155.2; 158.7 y 3; 259.3; 278.4: 287.2 
y 3; 288.2 y 3; 289; 296; 299; 300; 301; 307; 303: 304; 305: 306; 307; 308; 
309; 310. y las disposiciorics adicioiinlcs quinta y scxta. 

3. Los rcstantcs prcccptos scrán de aplicación suplctoria cn dcfccto 
dc regulación cspccífica por las Comunidades Autónomas en ejercicio de 
sus conipctcncias. 


