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y Gestion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
Boletin Oficial del Pais Vasco, namero 235, de 7 de diciembre
de 1993
%

La Ley 5/1989, de 6 de julio, de Proteccion y Ordenacion dela
Reserva de la Biosfera de Urdaibai. previene en su articule 15 la
elaboracién en el plazo de un aifio desde la promulgacion de aqué-
la, de un Plan Rector de Uso v Gestién que materialice el estable-
cimiento del régimen juridico especial necesario para la proteccion
y la potenciacién del dmbito territorial de la citada Reserva.

En cumplimiento del eitado mandato, el Departamento de Urba-
nismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gebierno Vasco elaboré y
aprobé inicialmente un documento de Plan Rector de Uso ¥ Ges-
tion. posteriormente consensuado en intensa y estrecha colabora-
cién con los diversos Departamentos de la Diputacion Foral de
Bizkaia directamente implicados con arreglo a las previsiones
competenciales contenidas en la vigente Ley 27/1983, de Relacio-
nes entre las [nstituciones Comunes del Pafs Vasco y drganos fora-
les de sus Territorios Histdricos.

Uno de los criterios mas importantes de los gue han guiado su
elaboracién obedece sin duda al entrongue de Ja proteccidn, con-
servacidn y promocién de Urdaibai con las més modernas tenden-
cias internacionales sobre las Reservas de Ia Biosfera contenidas
en et programa «MAB» (Hombre y Biosfera) de la UNESCO. Los
objetivos, directrices y estrategias contenidas en ¢l presente: Plan
Rector recogen y adaptan al territorio ohjeto del mismo las expe-
riencias extrafdas de las casi trescientas Beservas de Biosfera exis-
tentes en la actualidad.

La consideracién especial de que la conservacion de los valores
naturales de Urdaibai debe de ir unida necesariamente al desarro-
llo de los recursos ecundmicos concurtentes en la misma, constitu-
ve la idea ceniral sobre la que gira el Plan Rector. Resulta indiscuti-
ble en la actualidad, que una zona territorial econdmicamente
deprimida dificiimente puede acometer con éxito el reto de la salva-
guarda de sus valores ecoldgicos. La participacion de la poblacién
residente cn la misma precisa del estimulo o incentivo necesario
para mantenerse apegada al valioso lerritorio en el que se asientan
sus valores culturales v su propia vida. La Administracién Piiblica
se ve asi obligada a imervenir tant para garantizar la proteceion
como para dirigir el proceso de desarrollo ordenade ¢ integrado
con la Naturaleza de Ja Reserva de Urdaihai. El Plan Rector, como
puede apreciarse a través del estudio de su documentacidn, trata
de ofrecer los mecanismos para que ello sca posible.

Son diez los titulas en los gue se estructuran sus ciento treinta y
tres articulos, complementindose, a su vez, con los anexos inter-
pretativos y la documentacién planimétrica respecto de la que se
parte del criterio de la prevalencla del texto escrito articulado para
el supuestn de diseordancias o desajustes entre este y Yos demads.

En el titulo [ («Disposiciones generales») se establecen las nor-
mas fundamentales que impregnan la totalidad del Plan Rector. En
el mismo se describe el amplio objete encomendado por la Ley
5/1989 de Protoccién v Ordenacién de Urdaibai que justifica el
caracter de norma exhaustiva y omnicornprensiva del Plan Rector
y se relaciona con su contenido rmatertal y formal. Conjuntamente
zon todo ello, este importante titulo inicial reserva un privilegiado
espacio al régimen competencial de Jos distintos organismos plibl-
cos infervinientes. Los capftulos de procedimieme de aprobacién,
revisién y medificacién def Plan Rector y de desarroilo v gestién
del rmismo Tespectivamente, cierran el titalo primero.

Tl titulo 11 {«Objetivos generales, estrategias y directrices de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibais} concreta y desarrolia los ocho
ohjetivos bésicos perseguides por el Plan Rector en la linea con las
experiencias internacionales referenciadas en uno de los parrafos
anteriores de esta exposicién de motives. En su adecuada inter-
pretacién no puede prescindirse especialmente del contenido del
primer anexo relativo a’las directrices de desarrollo de los Planes
de Aceion Territorial regulados en el presente Plan Rector.

EL titulo 1 {«Desarrollo ¥ ejecucidn del Plan Rector») describe
los planes y programas de desarroilo que se estiman minimamen-
t necesarios en la correcta gestion de la Reserva de la Biosfera de

Urdaibai, concretando sus determinaciones bdsicas, procedimien-
to de elaboracidn y aprobacién, y plazes para la efectividad de los
mismos {tres primeros afios de vigencia del Plan Rector para los
Planes de Accién Territorial). La aparente complejidad de este
desarrollo se matiza, sin cmbargo, con una destacada prevision.
Se trata de la posibilidad de actuaciones directas fundadas en las
denominadas «normas de ordenacién directas que invaden la
practica totalidad del Plan Rector y que hacen recacr en los pro-
pios organismos publicos competencialmente respensibles, las
consecuencias de lagunas e inactividades que en otro caso perjudi-
carian a terceros (ya sean particulares u tras entidades piblicas).

El titulo IV («Actuaciones directas»} rinde imprescindible tributo
al cardcter pioncro de una regulacién que desafortunadamente
encuenira con imporiantes lagunas en nuestro ordenamiento juri-
dico. Asf, el Plap Rector se halla forzado a definir con precision los
conceptos en los que después tenga que fundameniar toda su orde-
nacién. Se distingue entre actos de uso del suelo y actos de cons-
truccién de modo que sea « través de ellos come se tipifiquen las
conductas permitidas y proscritas del dmbito de Urdaibal, posibili-
tando, asimismo, la intervencion administrativa sobre las mismas.

El titule V («Régimen del suelo de !a Reserva de Urdaibai»]
cumple. sin lugar a dudas, ¢on uno de los mandatos mds impor-
tantes de la Ley de Proteccidn y Ordenacién, al clasificar ed suelo
en dos categorias (eristico» ¥ «g urdenar por el planeamieima
urbanisticor), entrande a renglon seguido a zonificar calificando el
territorio en las distintas dreas y onas del mismo.

El titulo VI («Normas de Ordenacién Directa. Régimen de usos
det suelos) a lo largo de sus diez capitulos, pormenoriza y detalla
los actos de uso v de eonstruccién permitides en cada una de las
zonas ¢n que se divide el territorio de Urdaibal, estableciendo a su
vez las normas urbanisticas a observar con especial incidencia en
las Areas de Nicleo de Poblacién para cuya delimitacion se reco-
gen las figuras urbanisticas de los planes generales, normas subsi-
diarias ¥ planes especiales,

El titulo VI («Régimen de actos de uso del suelo ¥ de construe-
cion en situacion de {uera de ordenacién. Régimen de usos talera-
dos») prevé la situacion legal en la que se quedan los usos ¥ cons-
trucciones erigidas con anterioridad a la aprobacién del Plan
Rector y que no estan en consonancia con las determinaciones del
mismo.

El titulo VLI («Bienes de interés histdrico-artistico y culturals)
plantea la necesidad de recoger en un catdlogo los bienes exisien-
tos en el Ambito territoria! def Plan Rector que gocen de valor cul-
tural, recopilando o estableciendo, en su caso, su régimen de pro-
teceidn. Igualmente, contempla las normas de ordenacion directa
de los mismos, aplicables, en su caso. en tanto no se elabore dicho
catdlogo.

El titula 1X {«Kégimen de parcelacién del Plan Rectors] se ocupa
de las parcelaciones urhanisticas. cstableciendo parcelas minitmas
v sometiendo aquéllas a un régimen de intervencién municipal que
evite degradaciones de la estructura de la propiedad y fomente la
coneentracisn en un territorio caracterizado por la excesiva frag-
mentacion actual

Fl titulo X {«Régimen de intervenciin administrativas) distingue
putre el controt de los actos de uso del suelo ¥ de construecidn que
pretendan realizarse sobre Areas calificadas de Especial Protec-
cién. ¥ que en todo case precisardn de la autorizacion del Grganoc
ambienta) del Gobierno Vasco, ¥ aguellos viros que se planteen
para su ubicacién en terrenos clasificados de no urbanizables cn el
resto de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, qug se someteran a
informe preceptivo de la Comision Permanente de?patronato.

1.2 omisién o el ineumplimicnto de las condiciones establecidas
en los citados instrumentos de intervencidn podrd ser corregida a
través del régimen sancionader con posibilidad de exigencia de
restitucion del medio degradado, en los términos previswos por la
propia Ley 3/1989 de 6 de julie, de Protaccion y Ordenacion de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai {artfeulos 26 y siguicntes).

Esta intervencién administrativa se complementa ademds con
Ia pravision de una vigilancia ambiental coordinada de los distin-
tos estamentos administrativos con competencias incidentes en
la Reserva de la Biosfera de Urdaibia, y suficiente para la garan-
tia del cumplimienta de los ohbjetivos de preservacion del citado
espacio.

Fo virtud de lo anterior, a propuesta del Consejero de Urbanis-
mo, Vivienda y Medio Ambiente, previa deliberacidn y aprobacidn
del Consejo de Gobierno, en su reunion del dia 3 de agosto de
1993.
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DISPONGO:

Articulo inico

Aprobar el Plan Rector de Uso ¥ Gestién de la Reserva de la
Binsfera de Urdaibai, que se incluye como anexo al presente
Decreto.

DISPOSICION ADICIONAL

En el plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor del pre-
sente Decreto, el Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco elaborard y someterd a la aproba-
cion del Gobierno mediante Decreto, la cartografia contenida en el
anexo IV del Plan Rector de Uso y Gestién, a escala 1:10.000, la
cual seré la documentacion grafica definitiva de gestién del Flan
Rector.

Las Administraciones implicadas en el desarrollo y ejecucion del
presente Plan Rector de Uso ¥ Gestién de la Reserva de la Biosfera
de Urdaibai colaboraran en la claboracién de dicha cartografia.

DISPOSICION FINAL

El Plan Recter de Uso y Gestion de la Reserva de la Biosfera de
Urdaibia entraré on vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 3 de agosto de 1993.

El Lehendakari,

JOSE ANTONIO ARDANZA GARRO

Fl Consejero de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente,
JOSE ANTONIO MATURANA PLAZA

ANEXO
Plan Rector de Uso y Gestidn de Urdaibai
Indice del articulade

Titulo I. Disposiciones generales
Capitulo §. Objeto y &mbito del Plan Rector
Articulo 1. Objeto
Articulo 2. Determinaciones generales
Articulo 3. Documentos de que consta ¢l Plan Rector
Articulo 4. Ambito territorial de aplicacién
Articule 5. Titularidades dominicales
Articulo 6. Ejerciclo de derechos de tanteo y retractlo
Capitulo 11, Organizacidn ¥ competencias
Articulo 7. Régimen competencial
Articule 8. Relaciones interadminiswrativas

Capitulo I11. Vigencia y régimen competencial de aprobacitn,
modificacién v revisidn del Plan Rector

Articulo 9. Vigencia

Articulo 10. Procedimiento de elaboracion, modificacién y revi-
sion del Plan Rector

Articulo 11. Procedimiento de modificacién de Jas Areas a Orde-
nar por el Planeamiento Urbanistico y Areas de Sistemas

Capitulo V. Desarrollo y gestién del Plan Rector
Artieulo 12. Desarrollo del Plan Rector

Articulo 13, Sectorizacién ¥ zonificacion

Articulo 14. Ejecucién y seguimienlo

Artieulo 15. Financiacidn de actuaciones

Articulo 16. indemnizaciones de perjuicios evaluables

Titulo L. Objetivos generales, estrategias y directrices dela
Reserva de Urdaibai

Capitulo 1. Objetivos generales
Articulo 17. Objetivos generales
Capitulo 11. Estrategias y directrices

Articulo 18. Estrategias y directrices para el cumplimiento del
ubjetivo de Teservar los ecosistemas
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Articulo 16. Estrategias y directrices para el cumplimienio del
objetivo de mantener la diversidad bioldgica

Articulo 20. Estrategias y dircctrices para el cumplimiento del
objetivo de proteger los conjuntos paisajisticos

Articulo 21. Estrategias y directrices para cl cumplimiento del
objetivo de integrar los Bienes de Interés Histdrico-Culiural

Articulo 22. Estrategias y directrices para el cumplimiento del
objetive de promocionar la {nvestigacion y educacién ambiental

Articulo 23. Estrategias y direcirices para el cumplimiento del
objetiva de ordenar el uso recreativo ¥ el lurismo

Articulo 24. Estrategias y directrices para of cumplimiento del
ohjetive de apoyar el desarrallo rural ¥ use racional de los recur-
so0s naturales

Articulo 25. Estrategias y directrices para el cumplimiento del
objetivo de mantener los ciclos hidro-geolégicos ¥ luchar contra la
erosion

Titulo {11, Desarrollo ¥ ejecucidn del Plan Rector
Capitule 1. Disposiciones generales
Articulo 26. Instrumentos de desarrollo
Capiwlo 1. Planes y Programas
Articulo 27. Planes de Accidn Territorial
Articulo 28. Planes de Mancjo y Programas Integrados

Articulo 29. Programa de Armonizacién y Desarrollo de las Acti-
vidades Socio-econdmicas de la Reserva

Capiwlo Iil. Clasificacién de los Planes y Programas
Articulo 30. Clasificacién de los Planes de Manejo

Articulo 31. Clasificacién de los Programas Integrados
Articulo 32. Clasificacidn de los Planes de Accién Territorial

Capitulo IV, Determinaciones y Documentos de los Planes de
Accidn Territorial

Saccion 12 Plan de Accion Territorial de proteccion, ordenacién
y aprovechamiento de recursos de las Unidades Ambientales

Articulo 33, Determinaciones

Seccién 2. Plan de Accidn Territortal de proteceidn, ordenacidn
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Especial Proteccidn

Articulo 34. Determinaciones

Seccién 3.2 Plan de Accién Territorial de prateccidn, ordenacidn
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Proteccion

Articulo 35. Determinaciones

Seceidn 4.7 Plan de Accién Territorial de proteccidn, ordenacion
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Interéds Agrario

Articulo 36. Determinaciones

Secridn 5.2 Plan de Accion Territorial de proteceién, ordenacidn
y aprovechamiente de recursos de las Areas Forestales

Articulo 37. Determinaciones

Seceién 6.2 Plan de Accion Territorial de proteceidn, ordenacion
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Suelo Rustico

Articulo 38, Determinaciones

Seccign 7.* Plan de Accién Territorial de proteccidn, erdenacion
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Nicleos de Pobia-
cién

Articulo 39, Determinaciones

Seceign 8% Plan de accin Territorial de proteccion, ordenacién
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Sistemas

Artfculo 40. Determinaciones

Articulo 41. Procedimicnto de aprobacion de los Planes de
accion Territorial de Infraestructuras Viarias

Seceign 9.2 Contenide documental de los Planes de Accion Terti-
torial
Articulo 42. Documentacidn minima necesaria

Capitulo V. Procedimiento de elaboracién y de aprobacion de los
Planes de Accién Terriforial

Articulo 43, [niciativa
Articulo 44. Competencias
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Articulo 45. Procedimiento de aprobacién

Capitulo VI. Programacién de plazos para la elaboracién y apro-
bacién de los Planes y Programas integrados

Articulo 46. Planes de Accidn Territorial, Planes de manejo y
programas integrados

Titulo IV, Actuaciones directas
Capitule I. Contenido y objeto
Articule 47. Aplicacién y limites
Articulo 48. Contenido y objeto
Articulo 49. Clasificacién
Articulo 50. Actos de usos del suelo
Articulo 51. Actos de construccién
Capitulo 1. Tipos e intervenciones constructivas
Articuto 52. Tipos consiructivos
Articulo 53. Intervenciones constructivas
Articulo 54. Clases de intervenciones constructivas

Articulo 55. Intervenciones sobre construceiones existentes que
nio supongan ampliacién superficial apreciable

Articulo 56. Instalaciones tecnoldgicas e higiénico sanitarias

Titule V. Régimen del suelo de la Reserva de Urdaibai
Capitulo 1. Clasificacién
Artfeulo 57. Clasificacion del suelo
Ariiculo 58. Suelo ristico
Articulo 59. Suelo a ordenar por el planeamiento urbanistico
Articule 60, Clasificacién urbanistica del suelo ristico
Capltulo T1. Calificacion
Artfeulo 61, Normas generales
Articulo 62. Calificacién de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
Articulo 63. Areas de Especial Proteccion
Articulo 64. Areas de Proteccidn
Articulo 65. Areas de Interés Agrario
Articulo 66. Areas Forestales
Articulo 67. Areas de Nicleo de Poblacién
Articulo 68. Areas de Suelo Ristico Comin
Articulo 69. Areas de Sistcmas
Capitule LIL. Zonificacién de las Areas
Seccidn 1. Areas de Especial Proteccidn
Artfeulo 70. Area de Especial Proteccién
Articulo 71. Area dela Ria
Artieulo 72. Area del Litoral
Articulo 73. Area de Encinares Cantdbricos
Articulo 74. Area de Inierés Arqueologico
Seccidn 2.* Areas de Proteccién
Articulo 75. Areas de Proteccion
Seccitn 3.* Areas de Interés Agrario
Articulo 76. Areas de [nterés Agrario
Seccitn 4. Arcas Forestales
Artieulo 77. Areas Forestales
Seceidn 5. Areas de Nicleo de Poblacion
Articulo 78. Areas de Nicleo de Poblacidn
Seceidn 6. Areas de Suelo Ristico Comiin
Articulo 79. Areas de Suelo Ristico Comtin
Seccifn 7.* Areas de Sistemas
Articule 80. Areas de Sistemas

Titulo V1. Normas de ordenacion directa.
Régimen de usos del suelo

Capitulo L. Disposiciones generales
Articulo 81. Adecuacion al medio

Articulo 82. Vertidos

Capitulo 1L Régimen de Actos de Uso del Suelo y de Construc-
cion de las Areas de Especial Proteccién

Articulo 83. Areas de Especial Proteccion
Articulo 84. Area de la Ria

. Artfculo 85. Area del Litoral
Articulo 86, Area de Encinares Cantdbricos
Articulo 87. Arca de Interés Arquecldgico

Articulo 88. Normas complementarias de las Arcas de Especial
Proteccidn

Capitulo LI, Régimen de Actos de Uso del Suelo y de Construc-
cién de las Areas de Proteccion

Articulo 89. Areas de Proteccidin

Capitulo IV. Régimen de Actos de Uso del Suelo ¥ de Construc-
cién de las Areas de Interés Agrario

Articulo 90. Areas de Inierés Agrario

Capitulo V. Régimen de Acwos de Uso del Suelo y de Construc-
cién de las Areas Forestales

Articulo 91. Areas Forestales

Capitulo VI, Régimen de Actos de Uso del Suelo y de Construc-
ci6n de las Areas de Niicleos de Poblacion

Capitulo V. Normas de Ordenacion Directa para las Areas de
Proteccion, de Interés Agrario, Forestales

Artfenlo 93, Normas de Ordenacidn Directa

Capitulo VIIL. Normas de Delimitacién y de Ordenacidn Directa
pard las Areas de Niicleo de Poblacion

Articulo 94, Delimitacitn de las zonas de Nicleo de Poblacidn

Articulo 95. Criterios de delimitacién del perimetro

Articulo 96. Normas de Ordenacidn Directa

Articulo 97. Delimiitacion v ordenacién por el Planeamiento
urbanistico

Articulo 98, Clasificacién urbanistica y régimen de parcelacian

Articulo 69. Clerres de parcela y condiciones minimas de las
infraestructuras y servicios

Artieulo 100. Modificacién de los instrumentos de ordenacién
de los NP.

Capitulo IX. Régimen de usos. Normas de Ordenacion Directa
de las Areas de Suelo Rustico Comiin

Articulo 101. Régimen de actos de uso del suelo

Artfeulo 102. Régimen de actos de construecion

Articuto 103. Normas de ordenacién directa y determinaciones
Articulo 104. Parcelas receptoras

Articulo 105. Explotaciones agricola-forestales

Articilo 106. Construcciones existentes en las zonas de suelo
rdstico comin

Capitulo X. Régimen de actos de uso del suelo v de construecion
de las Areas de Sisiemas

Seceién 1.* Vialidad: Carreteras y caminos de trifico rodado
publico

Articulo 107. Normas de ordenacién directa en la zona de domi-
nio piiblico

Articulo 108. Normas de ordenacidn directa en la zona de servi-
dumbre

Articulo 109. Normas de ordenacién directa en la zona de afeccion

Articulo 110, Alineacién de zonas de proteceidn y linea de edifi-
cacion. Estaciones de servicio

Seceidn 2.* Otros Sistemas Generales
Articulo 111. Normas de ordenacién directa

Titulo VIL Régimen de actos de uso del suelo y
de construccion en situacion de fuera de ordenacion.
Régimen de usos tolerados

Articulo 112. Supuestos de fuera de ordenacion

Articulo 113, Intervenciones autorizables cuando no supongi
incremento del valor de expropiacion
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Articulo 114, Intervenciones autorizables supongan o no incre-
mento de valor expropiatotio

Articulo 115. Construcciones afectadas por la linea de edificacion
Articula 116. [ibro Registro de licencias de «fuera de ordenacion»
Articalo 117. Usos «fuera de ordenacidn y tolerades»

Artfeula 118. Clasificacién de usos tolerados

Articalo 119. Intervenciones constructivas. Usos tojerados
Articulo 120, Adecuacitn de usos tolerados

Titalo VIII. Bienes de interés histérico-artistico y cultural

Articulo 121. Relacién provisional de bicnes de interés histari-
co-artistico y cultural

Articulo 122. Catdlogo de bienes de interds histdrico-artistico ¥
cultural

Articulo 123, Normas de ordenacion directa

Titulo [X. Régimen de parcelacién del Plan Reetor
Articulo 124, Definicién de parcela y parcelacién

Articulo 125, Supuestos de parcelacion y otorgamiento de escri-
turas

Articulo 126. Parcela agraria minima a efectos del Plan Rector
Articulo 127. Parcelas indivibles

Articuls 128, Licencias de parcelacion en suelo rustico
Articulo 129. Indivisibilidad de una unidad edicatoria

Tiile X. Régimen de intervencidn administrativa
Articulo 130, Autorizaciones & informes previos
Artieulo 131. Procedimiente
Articnln 132, Ordenes de ejecueitn
Articulo 124 Vigilancia ambiental
Disposiciones adicionales
Disposicion transitoria
Disposiciones finales

ANEXO05

. Direetrices generales para la gestién de los recursos aaturales
de la reserva de la Biosfera de Urdaibai

II. Intervenciones constructivas

1jf. Catdlogo del Patrimonio cuitural e histdrico-artisuco
IV, Planos de Ordenacién General

V. Planos de delimitacion de Unidades Ambientales

TITULO |
DISPOSICHINES GENERATTS

CAPITLLO L
Ubjetn ¥ dmbitn del Plan Rector

Articulo 1
Ohjeto

Fl «Plan Rector de Uso ¥ Gestion de la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai» cs un mstrumento normativo dictado en desarrollo de ba
Ley 5/1989, ¥ que tiene por objeto protejer y recuperar gl comnjunte
de eeosistomas de ta citada reserva v, en especial, la de las aguas
supsrficiales v subterrdneas, masas de vegetacion auldctona, ¥
favarccer ef uso racional del suelo no urbanizable de la Reserva de
la Biosfera de Urdaihai.

Articulo 2
Determinaciones generales
Para ¢l cumplimiento de sus fines, el «ian Rector de Uso ¥ (es-
tidn de !a Reserva de la Biosfera de Urdaibai» contempla las
siguientes determinaciones:
a) Las direcirices generales de ordenacién y uso de la Reserva.

b Las nurmas de gestién y actuacidn nccesarias para I prutec-
cion, recuperacion, vigilancia y guarderia de sus valures naturales.
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¢) [ zonificacian de la Reserva delimitando dreas de diferente
utilizacién y destino, estableciendo para ellas diferentes grados de
proteccion, régimen de autorizaciones y prohibiciones; aprovecha-
miento de los recursos naturales y disposiciones urbanisticas.

Articulo 3
Documentos de que consta el Plan Rector

Fl presente Plan Rector consta de los siguientes documentes:
Documentacidn eserita:
— ‘fexto articulado del Plan (Norma).

— Directrices generales para la gestidn de los recursos natura-
les en la Reserva de la Biosfera de Urdaibai (Anexo 1}

— intervencicnes constructivas (Anco [,

— Relacién provisional de bienes de interés cultural e Histérico-
artistico (Anexo 11T}

Los anexos citados e incorporados al prosente Plan Rector tie-
nen un valor meramente inierpeetative.

Doeumentacion grafica:
— Plangs de ordenacidn general (Anexo V1.
- Plano de delimitacién de Unidades Ambientales. (Anexo V).

En el supucsw de que se produzea alguna divergencia o discor-
dancia enwre la documentacicn escrite ¥ la grdfica prevalecerd el
presente texto articulado.

Articido 4
Ambite territorial de aplicacidn

El amibito territorial abarcado por las provisiones del Plan Rec-
tor de Uso ¥ Gestidn de fa Rescrva de la Biostera de Urdaibai es el
constituido por todo ol suelo clasificade. de aeuerda con la legisla-
citn urbanistica, como no urbanizable de la mencionada Reserva,
con una superticic de veintidds mil hectireas, v situado dentro de
Ja sigutente delimitacion:

Norte: desde el Cabo Matxitxake a la punta de Arbolitz, inclu-
vendo la isla de {zaro.

Sur: desde Bizkargi hasta 0tz por la divisoria de aguas dei rio
lbaizabal v el ric Oca.

Este: desde la punta de Arbalitz y siguiendo la divisoria de aguas
entre el rio de Laga v la cuenca del rio Fa hasta Frene. de aqui al
alte de Bustarrigan y por la divisoria hasta Nabaroiz, Desde Nabar-
niz, siguiende la divisoria de aguas con la cuenrca hidrografica del
rio Lea, hasta ¢l baleén de Bizkaia v de agui al monte Oiz.

(este: desde ¢l cabo Matxitxake, por la cumbre de Burgoea ¥
siguiendo la Yinea de cumbres hasta Solluhe. De aqgui. siguiendo la
divisuria de aguas con la cuenca hidrogrifica del rio Butrdn,
pasando por Rigoitia hasta el monte Bizkargi.

Articito o
Titularidades dominicates

f.o4 bienes v derechos ineluidos en la delimitacion de la Reserva
di la Biosfera de Urdaibai se clasifican ens puiblicos y privados con
arregio a sus ttalaridades dominicalis.

4 los bicnes v derectios de titularidad piblica afecws a los fines
protectores del presente Plan Dector. cuandn su utilizacidn resulie
incompatible con los citados fines, podrd aplicarse'es ol régimen
juridico del articuly 24 de la Ley 5/1989 respecto a ls calificacion
de utilidad publica e interss social con objeto de cjerciiar las facul-
tades expropiatorias.

Artrenda
Ejercicio de derechios de tanteo ¥ refracty

A los efectos previstos en ol articulo 23 de la Ley 31939 de 6 do
julio de Proteccion y Ordenacidn de la Beserva de la Biosfera de
Urdaibai, la Administracion de la Comunidad Autinowna de Euska-
di y, en su defecto. la Diputacién Foral de fiizkaia v s Ayunta-
micntos afectados, de forma sucesiva. pudran ejercizar los dere-
chos de tanten v de retracto en todas las wansmisiones de biencs
ubicados en Areas de Especial Proteceidn v en Areas de Protec-
clén. segiin las calificaciones establecidas en este Plan Recor, ¥
siempre que el adquirente de ks mismas sea un particular.

Agimisma, los instrumentos que se apruchen en desarrollo ¥
ejecucion de este Plan Rector podrdn sehakar olros bienaes v dere-
chos sobre 1os yue proceda ¢l ejercicio de los derechos dir tanteo ¥
retracto por parte de las administraciones mencionadas.
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CAPITULO I
Organizacién y competencias

Articulo 7
Régimen competencial

En el marco de lo dispuesto en la Ley 5/1989, de 6 de julio, de
Proteccion v Ordenacin de la Reserva de la Bivsfera de Urdaibal,
corresponde al Gobierno Vaseo a través del Departamento compe-
tente en materia ambientat la modificacién y revision del presente
Plan Rector de Uso y Gestion, previa consulia a los municipios
afectados v a la Diputacién Foral de Bizkaia.

En el mismo marce, corresponden al Fatronato de Urdatbai los
cometidos ¥ funciones asignados a} mismo en ¢l articule 18.3 de la
Ley 3/1989 de Proteccién ¥ Ordenacién de la Reserva de la Biosfe-
ra de Urdaibai, y cuantos otres pudieran serle atribuidos.

Articulo 8
Relaciones interadministrativas

Las Administraciones Publicas cuvas competencias hayan de
incidir sobre el suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera
de Urdaibai, las ejercitaran de acuerdo a las previsionas conteni-
das en el presente Plan Rector ¥ disposiciones contenidas en el
presente Plan Rectur y disposiciones de desarrollo, a la vez que
ajustardn sus relaciones reciprocas a los deberes de informacion
mutua, colaboracion, coordinacian y respeto entre ellas,

CAPITULO I

vigeneia y régimen procedimenta) de aprobacién, modificacién
y revisidn del Plan Reetor

Articulo 9
Vigencia
K] Plan Rector de Uso ¥ Gestidn de la Reserva de Biosfera de
irdaibai tiene vigencia indefinida, debiendo ser revisado al finali-
zar el plazo de diez afios desde su entrada cn vigor.

El Plan Rector podrd ser revisado también cuando resulte afectado
por las determinaciones de alguna norma de superior Tango, o cuan-
do 1as clreunstancias concurréntes hagan necesaria Ja adopeitn de
un nuevo modealo territorial distinto al considerada en su aprobacion.

En los demés supuestos, la alteraciin de las determinaciones del Plan
Rector se considerara como modificacién del misme aun cuando leve
consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacidn del suelo,

Articulo 10
Procedimiento de elaboracion, modificacion v revision del Plan
Rector

Los procedimientos de modiflcacidn y revisidn del Plan Rector
podrén ser iniciados, bien de oficio por ¢l droang competente del
Gobierno Vasce, bien a instancia del Patwronato de Urdaibai, otros
organismes publicos o de particulares. En los mismos se cuidard
de la debida coordinacion entre las distintas Administraciones
Piiblicas afcciadas,

La revision precisard de la previa realizacion de un analisis glo-
ba! det tervitorio afertado, nientras que la modificacién sélo nece-
sitard de su adecuada justificacion.

| os rdmites procedimentales de cardcter inexcusable cn la ela-
horacién y revision del Plan Rector serdn los siguientes:

— Elaboracién del Preyecto por parte del drgano ambicntal del
Gobierno Vaseo.

— Informacién piblica por perindo de un mes.

— Audiencia de los Municipios afectados asi como de la Diputa-
cion Foral de Bizkaia v demas Administraciones Piblicas afecta-
das, otorgando un plazo de un mes a tal efecto.

_ Informe del Patronato de lirdaibai que deberd ser emitida en
¢l plazo de un mes desde que fuere requeride a ello. Transcurrido
¢l citado plazo sin contestacidn, el informe serd considerade como
emitido en sentido favorable.

— El Proyecto, introducidas todas Jas madificaciones correspon-
dicutes, serd elevado al Gobierne Vasco, quien procederd a la
aprobacién definitiva de la revisidn.

La aprobacitn de madificaciones del Plan Rector corresponderd
al Gobierno Vasco sin perjuicio del procedimiento que se establece
e el articulo siguicnie,

Articule 11
Procedimiento de medificacién de las Areas a Ordenar
por el Planeamiento Urbanistico y las Arcas de Sistemas.

El aumento o reduccién de las superficies de suelo urbanao,
urhanizable o apto para urbanizar, que implique modificacién de
las «Areas a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico» (OPLI}, pre-

vistas en este Plan Rector, se realizard por el planeamiento urha-

nistico municipal de cardcter general, siempre que afecte exclusi-
vamente a Suelo Rdstico Comiin (SRC) y obienga el informe
preceptivo, vinculante y favorable del organc ambiental del
Gaobierno Vasco.

Del mismo modo, la implantacion de nuevas infraestructuras de
servicio 0 equipamientos comunitarios no previstos en este Plan
Rector podrd realizarse, en suclo calificado como ristico comun
{SRC), a través de su previa inclusién en el planeamiento urbanis-
tico municipal de cardcter general, aprobada con informe precep-
tivo, vinculante y favorable del 6rgano ambiental del Gobierno
Wasco.

Cualquier alreracion distinia de las previstas en este articulo se
realizard a través de los procedimientas de revisidn e medificacion
del Plan Rector, previstos en el articulo anterior.

CAPITULO IV
Pesarrollo v gestidn del Plan Rector

Articulo 12
Desarrollo del Plan Reetor
Fl Plan Rector de Uso y Gestidn serd desarrollada por planes de
accidn territorial ¥ por cuantos otros Wnstrumentos v programas
resulten necesarios para el cumplimiento de sus fines. Los planes
de accidn territorial contendran en todo caso los planes de maneju
v programas integrados prectsos con arreglo a cste Plan Rector.

T referido Plan Rector prevatecerd sobre todns ellos, asi como
sobre el planeamients urhanistico de su dmbito territorial. Cuando
las determinaciones del Plan Rector sean incompatibies con las de
la normaliva de! planeamiento urbanistico, ésta deberd ser revisa-
da de oficio por los drganos competentes para eil.

Articudo 13
Sectorizacion ¥ zonificacion

Sin perjuicio de lo establecido en otros preceptos del presenie
Plan Rector, el suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de
Urdaibal se divide a efectos de su ordenacién y gestidn e las
siguientes unidades:

A} Unidad Ambiental: Amplias porciones territoriales continuas,
delimitadas con criterios geomorioldgicos y paisajisticos y coinel-
dentes con los limites naturales de ks distintas subcuentas hidro-
grificas de Urdaibai.

B} Area: Unidad constituida por varias zonas de la misina califi-
cacin global, con un mismo plan de acluaciones para su desarro-
llo en orden al cumplimientn de los objetivos especilicos de la
Reserva de la Biosfera.

() Zona: Delimitaciones definidas con criterios de usos reco-
mendados ¥ restricciones de manejo, e orden 4 hacer compatible
su explotacion con la consersacion de los recursos,

D) Sitio: Paraje, lugar o ubteacton concreta en donde tendran
Jugar las diferentes intervenciones o instalaciones de apoyo.

Articnlo 14
Ejecucidn v seguimients
En tanto no se aprueben los planes de aceidn territorial de desa-
rroflo, la ejecucion de las previsiones cont enidas en este Plan Ree-
tor se realizard a través del complimicnto de las normas de arde-
nacién directa contenidas en el nismo.

Lus drgancs forales del Territorio Histdrico de Bizkaia, asi coma
los Departamentos correspondientes del Gobierno Vuseo, los Ayun-
tamientos o los particulares, llevardn a cabo el conjunto de previ-
siones, de objetivos, de prioridades ¥ de mejoras contenidos en los
planes y programas de desarrollo del presente Plan Rector dentro
del ambito de sus respectivas competencias y responsabilidades.

Tl Departamento del Gobierno Vaseo con competencia en mate-
ria de Medio Ambiente y las restantes Administraciones pliblicas,
en el ambito de su competencia, velardn por el cumplimienio de!
Plan Rector sin perjuteio de los cometidos y funciones que asisten
al efecto al Patronato de Urdaibal.
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Articulo 15
Financiacion de acluaciones

De acuerde con lo previsto en el articulo 21 de Ja Ley 5/1989 de
Proteccitn y Ordenacion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai,
las Administraciones Piblicas con competencia en la Reserva, con
CArgo @ Sus presupucstos, atenderan a los gastos necesarios pard
la correcta gestion de la misma, comprometiéndose el Gobierno
Vasco a recabar los fondos previstos, por la Cornunidad Econdmi-
ca Europsa, para estos fines. :

Las actuaciones correspondientes a sus competencias sectoria-
les seran directamente financiadas por los organismos titulares de
las mismas.

1.os gastos que deban de verificar los particulares con arreglo 4
lo dispuesto en el presente Plan Rector ¢ instrumentos de desarro-
llo del misme. podrdn ser totak o parcialmente subvencionados con
cargo a los programas presupuestarios corrsspondientes.

Articuln 16
Indemnizabilidad de perjuicios cvaluables

Lus perjuicios econdmicamente evaluables, que a través del
desarrolle del presente Plan Rector, se ocasionaren on los bienes ¥
derechos de los particulares, serin compensables en los wrmines
de la legislacidn vigente.

TITULLO 1T

OBJETIVOS GENERALES, ESTHATEGIAS Y DIRECTRICES
DF LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE URDAIBAI

CAPITULG |
Objetivos generales

Articulo 17
{bjetivos gencrales

.os objetivos gencrales de la Reserva de la Biosfera de Urdaibal
son los siguientes:

1. Asegurar ia preservacién de los ecosistemas singudares del
litoral, estuario v sistema karstico.

2. Mantener la diversidad bioldgica. los recursos genéticos v la
regulacion amhiental,

3. Proteger los conjuntos paisajisticus valiosos.

4. Integrar lus bienes de interés historico-artistico y cultural en
¢l Sistema de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

5. Promocionar la investigacién, interpretacién y educacion
ambiental del patrimonio nawralistico v cultural

&. Favorecer de forma ordenada el uso recreativo v el turismo.

7. Apoyar el desarrolio rural, la mejora de la calidad de vida dc
la poblacién local ¥ cl uso racional de los recursos naturales.

3. Mantener los ciclos hidro-geologicns v lachar contra ta ero-
siorL

CAPTTULO 1T
Estrategias y directrices

Articulo 18
Estrategias y directrices en orden a asegurar el cumplimiento del
objetivo de preservar los ecosisternas singulares

Istrategia: Delimitar estos ecosistemas principales y proceder a
su esmdic, clasificacion v valoracién en su contexto biogeogréfico
regional, identificacion en el espacio y en el tiempo de las princ-
pales unidades bioldgicas de la zona, asi como los flujos ¥ relacio-
nes bdsicas para su funcisnamicento.

Directriz 1: Conseguir una delimitacién sobre el terreno y el pla-
no, lo mis precisa v amiplia posible, de estas dreas singulares de
forma que se acoja la mayor parte de estos vallosos ecosistemas.

Directriz 2: Asegurar la preservacion juridiea de estas dreas sin-
gulares como zonas de especial proteccion, dotindolas de una nor-
mativa de uso y gestidn que garantice su mantenimiente perpetuo
en cstado nawral.

Por este motivo, todas las actividades a realizar en estas areas
se analizaran en 1érmins de sus posibles efectos sobre los ciclos
naturales y la vida silvestre.
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Articulo 19
Hstrategias y directrices para el cumplimienio de] objetivo
de mantener la diversidad bivlégica

Estrategia: Ademds de los ecosistemas singulares antes defini-
dos, la Reserva de la Biosfera de Urdaibai dehe asegurar el mante-
nimiento de muestras representativas de la mayor variedad y
diversidad posible de formacioncs biologicas (alisedas, robledales,
landas) v de sus elementos componentes (endemismos, especies
en peligro de extincién o rarificadas) propios de la regidn.

Por ello se deberd alcanzar un alto grado de conocimients de las
comnunidades de vida silvestre, de las eapecies bioldgicas caracteris-
ticas, y de las distintas etapas seriales de su desarrollo ecoldgico.

Tacticamente este objetivo tiene consecuencia de importancia
para la seleccion y direccién de las dreas de restauracion y conser-
vacion de la Reserva de la Bicsfera.

Dircetriz 3: En la futura zonificacidn, las dreas de conservaciin
deben incluir muestras de los principales ecotonos ¥ distintas eta-
pas seriales de la sucesion ecoldgica.

Los limites de las areas de conservacion incluirdn estas franjas
de ecotono.

Directriz 4; A través de la normativa y régimen de autorizacio-
nes, se dehen evitar actuaciones y actividades en los bordes (eco-
tonos) de las dreas naturales v a lo largo de ellos, o que interfieren
cn Yas caracteristicas v fenémenos de Jos que dependen los meca-
nisrnos autgrreguladoras.

Directriz 5 Las medidas de conservacidn de la Reserva de la
Biosfera de Urdaibai deben asegurar la preservacion de los luga-
res y de aquellos fendmenas dindmicos en el espacio ¥ en el tiem-
po, que se precisan para la autorregulaciin del drea.

Aqui se incluirdn los ciclos de nutrientes, los hidraldgicos, los de
formaciones de suelos, etc., asi como las medidas para favorecer
la invernada y estancia de la avifauna migratoria.

Directriz 6: Las especies de vida silvestre endémicas, singulares
o raras y Jas que se encuentran en peligro de extincién siendo pro-
pias de los sisternas naturales del area estardn sometidas a planes
de gestién y seguimiento permanente como objetivo prioritario de
la conservacién en la Reserva de la Biosfera Urdaibai.

Directriz 7: Deberan evitarse las actividades y actuaciones que
puedan afectar a los lugares con endemismos o especies singula-
res, 0 que incidan sobre hdbitats criticos para la conservacion de
especies raras o en peligro de extineién.

Articnlo 20
Estrategias y directrices para el cumplimicnto def objetivo
de proteger los conjunins paisajisticos

Eslrategia: Dado que un nuevo valor de los recursos naturales
viene derivado de la consideracién de sus cualidades estéticas, la
estrategia para alcanzar este objetivo consiste en identificar estos
lugares y establecer una normativa de uso y gestion que los pre-
serverl.

En Urdaibai, la mayor parte de los conjuntos paisajisticos valio-
sns son consecuencia direeta de la accion del hombre (el paisaje
rural equilibrado del caserio vasco atldntico), par lo que se intro-
duce una gran dificultad, precisdndose de especiales medidas para
hacer compatible la conservacidn de clertos clementos paisajisti-
cos valiosos en un contexto de ripida evolucion de las pautas pai-
sajisticas tradicionales, con ¢f desarrollo socioecondmico de los
habitantes de la comarca.

Directriz & Se realizard una tipificacion y caracterizacion de fos
conjuntes estético-paisajisticos de la Reserva, identificando sus
pautas basicas y sus aspectos evolutivos dindmicos mds sensibles
ante el desarrollo socioecondmico actual, asi come una definicidn
de aquellos elementos necesitados de especial preservacion.

Se determinard finalmente un catdlogo abierte de conjunlos
estético-paisajisticos valorado por su interés cultural y su estado
de conservacion.

Directriz 9 La preservacion del patrimonio cultural paisajistico,
también se incluird en los chietivos de manejo de 1a Reserva, dis-
poniéndose de la normativa pertinente y de fas lineas presupuesta-
rias necesarias para las ayudas y actuaciones en este orden, en el
contexto de participacién e incentivo de las iniciativas privadas al
tratarse de un paisaje rural y urbane altamente humanizado, e el
cual el turismo tiene gran importancia.
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Articulo 21
Estrategias y directrices para el cumplimiento del objetiva
de integrar los bienes de interés histérico-artistico y cultural
en ¢l sistema de 1a Reserva de Urdaibai

Estrategias: La rigueza del pawrimonio cultural encerrado en los
yacimientos arqueoldgicos. ¥ la arquitectura tradicional de ermi-
tas, casas solariegas, puentes, molinos ¥ en los distintos elementos
representatives de la historia y etnografia de la zona, asf como de
cualquier otro rasgo cultural en las actividades a realizar en el sue-
Jo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

Para ello se promoverdn los trabajos de investigacion, proteccion,
estabilizacién, restauracion y difusion de los bienes de interés histé-
rico-artistico y cultural, dentro del marco legalmenie establecido.

Directriz 10: Los bienes de interés historico-artistico culiural
que se conazean, en el dmbito iarritorial del Plan Rector, se reco-
gerdn en un catdlogo que deberd contener las prescripciones y
contenidos a los que se refiere et articulu 123 de este Plan.

Directriz 11: Aquellas actividades de la culura tradicional popu-

lar de la zona que se encuentren en vias de desaparicién seran
recogidas documemalmente siguiendo un orden de prioritades.

A estos efecios, se entienden como actividades culturales la
practica de ciertos oficios de artesania y explotacion de los recur-
$05 naturales segin técnicas tradicionales, las peculiaridades lin-
giifsticas, las tradiciones orales, ritos, leyendas, etc.

Para asegurar la conservacién de algunas de ellas, sc podran
organizar talleres vacacionales, demostraciones, CODCUrsos, etc.

Directriz 12: Como consecuencia de Y inclusidn del Patrimonio
cultural inmueble en la gestidn de la Reserva de da Biosfera de
Urdaibai, 1as Administraciones ptblicas cormpetentes incidirdn de
forma especial, en su vigilancia, mantenimiento, restauracion,
{inanciacion, asi como ordenacién de vistas al plblico.

Articulo 22
Estrategias y directrices para el cumplimiento de! objetiva
de promover la investigacidn y la educacion ambiental

Estrategia: La gestién de la Reserva de la Riosfera de Urdaibai y
las achuaciones que en ella se desarrollen, apoyardn las iniciativas y
actividades tendentes a favorecer la comprension de los recursos
naturales y culturales, la transferencia de conocimientos a Owros sec-
tores ¥ las actividades de conservacién medio-ambiental asi como la
educacion y formacion de la peblacion local ¥ piiblico en general.

Directriz 13: A través de un plan dc investigacidn con definicidn
de etapas y prioridades que, en su caso, deberd recoger los apro-
hados por las Administraciones competentes por razon de Ja mare-
ria, se fomentardn las actividades de investigacion aplicada para el
estudio y comprensién de los recursos naturales y culturales de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibal.

Directriz 14: Se designardn zonas especificas de las Areas de
Especial Proteccién para el uso exclusivo de proyectos de investi-
gacién cientffica. programados en medios y personal a largo plazo
en el tempo,

Directriz 15: Sc proveciardn programas de actividades de Inves-
tigacién y control que respalden las soluriones de problemas espe-
eificos en la gestion de la Reserva de la Binsfera, ¢l desarrollo de
las zomas rurales, la formacion v educacién de cientificos y técni-
cos ¥ para la preparacion y publicacion de los materiales didacti-
cos correspondientes a su divulgaciin pahlica.

Directriz 16: Se pondra espeeial interés en incluir maierial
diddciico elaborade por los distinios niveles educativos, ¥ referido
a las caracteristicas ambientales del territorio de la Reserva de la
Riosfera de Urdaibai, en todos los centros eseolares existentes en
el dmbito territorial de la misma.

Igualmente, se Programaran cursos ¥ actividades de formacion
arbiental especificos para el profesorado de estos centros.

Directriz 17: Se establecerdn centros especiales (ecomuseos)
para la localizacion de actividades y medios diddcticos, asi como
para la perfecta recepcidn, acogida, gufa, educacién v formacion
de los grupos arganizados y del publico en general.

Articulo 23
Estrategias y dircctrices para el cumplimiento del objetivo
de ordenar ¢l uso recreativo y el wrisma

El turismo, como hecho diferente al recreo, es el mecanismo por
medio del cual la gente se desplaza desde sus hogares hacia otros
lugares para lusgo regresar, lo que implica viajes, alojamientos,

servicios de alimentacion y oiros apoyos. La clara separacidn entre
actividades de recreacion v las de turismo resulta importante en
orden a evitar sus posibles impactos negativos en el medio.

La estrategia consise en proporcionar las oportunidades y los
equipamientos para que los resistentes y los visitantes exploren,
disfruten y comprendan el patrimonio natural y cultural.

Directriz 18: Cicrtos espacios de la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai se planificardn y desarrollaran para aportar un amplio
espeetro de actividades recreativas, dotandolas de los equipamien-
tos v servielos neeesarios (paseos naturalisticos, dreas de picnics,
miradores de panerdmicas, circuitos automovilisticos, instalacie-
nes recreativas, itinerarios en ferrocarril, etc.)

Estos espacios y sus instalaciones se ubicardn en los lugares de
mejor capacidad de acogida de forma que se minimice la posible
degradacién del entorno.

Direciriz 19: En Urdaibai se desarrollard un programa de
fomento de! trismo verde y cultural en cooperacion con la iniclat-

-va privada y entes locales.

Articulo 24
Estrategias y directrices para el cumplimiento del objetivo de
apoyar el desarrollo rural v uso racional de los recurses naturales

Estrategia: ¥l territorio de la Reserva de la Bigslera de Urdaibal
alcanza su plena personalidad como zona tradicionalmente agrico-
la. No ohsiante. en los Glimos tiempos existen extensas dreas que
por razones ecoldgicas (fuertes pendientes, suelos pobres, etc) 0
sociecondmicas {envejechmiento de la poblacidn, estructura de la
propiedad, ctc.) son marginales para la agricultura y ganaderia
competitiva actual.

Nesde el punts de vista dei eco-desarrollo no se puede olvidar
que la poblacion rural debidamente asentada, ademds de en la
produccion agropecuaria, puede participar activamente en la regu-
lacién de los ciclos hidrologicos, en la conservacién de la fertilidad
de los suelos, €n el mantenimiento del paisaje v en la prevencion
de los incendios furestales.

Por lo tanto, las implicaciones estratégicas son dobles y se debe
planificar y gestionar la Reserva de la Biosfera de Urdaibai de
manera que ademas de asegurar la conservacion del patrimonio
naturalistico ¥ cuftural s¢ fomente el desarrclio soctecondmico ¥
calidad de vida del medio rural en el cual se integra, apayandose
actuaciones de mejora agropecuaria [caminos rurales, mejora de
pastos, cierre de pastizales. abrevaderos, etc.) y forestal (trata-
mientos silvicolas, planiaciones nuevas, etc) todo ello de forma
compatible con la conservacidn de la naturaleza.

Directriz 20: La planificacién y gestion de la Reserva de la Bios-
fera se rcalizard con la debida coordinacidn de Jos organismos
pablicos competentes en las distintas drcas sectoriales v a travis
de planes de accion tervitorial, necesarios segin este Plan Rector.

Directriz 21: Los terrenos marginales, menos accesibles y con
fuertes limitaciones topogrdficas deberdn zonificarse adecuada-
mente v gestionarse de un modo extensivo {bosques protectores).
Para los terrenos marginales més degradados se disefiardn pro-
gramas de restauracion ambienal

Direciriz 22: Los actuales programas de fomento agropecuario ¥
forestal de las adininistraciones piblicas compatentes gue se desa-
¢rollan en ol stelo no urbanizable de Urdaibal se complementardn
con 14 cuantia de ayudas que se establezean para el cumplimiento
de las nuevas medidas ambientales previstas en este Plan Rector e
instrumentos de desarrollo.

Direciriz 23: El Patronato de la Reserva la Biosfera de Urdaibai
podra a iniciativa propid, y en coordinacion con las administracio-
nes compelentes, desarrollar actuaciones de interés general para
el fomento agropecuario y forestal con incidencia ambiental.

Directriz 24: Kl Patronato de la Reserva de la Bioslera podrd
planificar v desarrollar prograimas de empleo eventual para labo-
res de manteaimiento de instalaciones, vigilancia y atencion a visi-
tantes. restauracién ambiental, ete, que den ocupacion a la publa-
cidn Joeal.

Directriz 25: Fi programa de informacién y educacion ambien-
tal de la Rescrva de la Biosfera dehe fomentar el desarrollo intelec-
tual y practico de la poblacién tural loea), aportando y divulgando
las soluciones técnicas concretas a problemas especificos en ia
gestion y explotacién de los recursos naturales.

Directriz 26: Todo el territorio incluido en los limites de la Ley
5/1989 de Proteccion v Ordenacidn de la Reserva de fa Biosfera
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Urdaibai de deberd estar sujeto a una zonificacién y normativa de
uso, que desde la dptica del ecodesarrollo sea cansecuente con la
explotacién sostenida y racional de los recursos naturales.

Directriz 27: Las aciividades de investigacién aplicada y educa-
ci6n ambienta! de la Reserva de la Biosfera deben contribuir al
desarrollo de seluciones para un uso inteligente de las tierras mar-
ginales (experiencia piloto de gestién de cuencas re pobladas con
pino insignis en el Pais Vasco) en la regién dentro de la cual Ia
Reserva es representativa.

Directriz 28: Desde el Patronato de la Reserva se debe fomentar
fa participacién pablica, no sélo en el érgano plenario det mismo
gino en asociaciones de voluntarios para el trabajo, amigos de la
Reserva, etc., de modo que sea efectiva la colaboracion en un pro-
Fecly Comun.

Articulo 25
Estrategias y directrices para el cumplimiento del ehjeuso
de mantener los ciclus hidrogeolégicos y luchar cantra la erosidn

Estrategia: La recuperacion de las cuencas hidrogrificas. el
manlenimiento en buen estado de los ciclos hidrogeoldgicos natu-
rales que aseguran la recarga de los acuiferos y la calidad de las
aguas, asf como el correcto funcionamienta de la red de drenaje en
prevision de las escorrentias superficiales causantes de riadas ¥
graves riesgos de erosién, et son condiciones prioritarias que
dehen aplicarse a todos los usos de la tierra en cualquier pais.

En el caso de Urdaibai estos aspecios cobran especial importan-
cia, al ser mandato expreso de la Ley 5/1989 de 6 de julio de Pro-
teccién y Ordenacién de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai la
preservacion de los sistemas hidrogeologicos de la cuenca hidro-
grafica, &mbito fisico de la Reserva.

Dicha proteccion se centra especificamente en el sisterna alu-
vial-estuario v en ef sistema karstico.

Una vez mds se hace patents la estrecha relacion existente entre
lus ¢iclos hidrogeologicos v los riesgos de erosidn. En nuestro caso
serd a través de la ordenacién de los usos compatibles en el terri-
torio afectada y sobre todo mediante e} manejo adecuado de la
cubierta vegetal como podamos efectuar un control positivo de
estos fendmenos.

La gestion del territorio de Urdaibai deberd comprometerse &
respetar los factores condicionantes del equilibrio geomorfalogico
entre fas zonas alias y bajas de la cuenca, evitando las actuaciones
que provoquen fenémenos de erosidn por inestabilidad de ladera,
fomentdndose la restauracion de un paisaje vegetal protector, gue
asegure la correcta infiltracion y recarga de los acuiferos al mismo
tiempo que se evite todo riesgo potencial de contaminacién de fos
tmismos.

lgualmente serd preciso mantener en buen estado el sisierna de
drenaje natural de cuenca formado por la red de regatas y arroyos
de este territorio.

La revision de las actuales prdcticas agropecuarias y forestales
en uso en el territorio se realizard de la misma forma en orden a
evitar la pérdida del suelo fértil y 1wda interferencia con log cicios
de agua.

Directriz 29: Fl territorio de la Reserva de la Biosfera se gestio-
nard por cuencas o subcuencas, que quedan asi configuradas
como unidades hasicas de gestién-planificacion, determindndose
para sus difercntes tramos altos, medios y bajos segun sus carac-
teristicas geomorfolégicas e hidroldgicas, las respectivas directri-
ces de usos del suelo.

Directriz 30: La aprobacién y desarrollo de un plan de accién
territorial para el saneamiento y abastecimiento integral del agua
constituird una medida prioritaria y atenderd no solamente a los
miieleos urbanos mds importantes, sine también al disperso pobla-
miento rural y a las instalaciones agropecuarias.

Directriz 31: Todos los programas de actuaciones sectoriales
sobre el terrena tendrin en cuenta la organizacion del drenaje. la
prevision de los tiesgos de erosidn y la vulnerabilidad de los acui-
feros frente a la contaminacion.

Directriz 32; £l programa de recuperacion ambiental pondrd
especial atencidn en la restauracion de Areas con riesgo de erusion
y recarga de acuiferos. Cuando estas dreas tengan fuertes limita-
ciones topogrificas se destinaran al establecimiento de bosques
protectores.

[Hreciriz 33: Dentro del programa de educacidn ambiental, se
prestard muy especial atencién al estudio, divuigacion y compren-
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sién por parte de la poblacidn local de la preblemdtica de los
recurses hidrolgicas y la erosién.

TITULO III
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN RECTOR

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 26
Instrumentos de desarrobe

1. Bl Plan Rector de Uso y Gestidn se desarrollard mediante los
planes de accién territorial que incorparardn los planes de manejo
¥ programas integrados inherentes a ellos.

2. El Plan Rector de Uso y Gestién se ejecutard madiante las
normas de ordenacién dictadas por los planes de accidn territorial
o por las normas de erdenacién directa definidas en el mismo.

CAPITULO I
Planes y Programas

Articulo 27
Planes de Accidn Territorial

Los Planes de Accién Terrilorial son planes especiales urbanisti-
cos que tienen como fin fundamental desarrollar, ordenar y prote-
ger el territorio afectado por el Plan Rector en los términos previs-
tos en el mismo.

Articulo 28
Planes de Manejo v Programas Integrados

-

En eumplimiento de los objetivos de este Plan Rector y teniendo
en cuenta las estrategias y directrices previstas en el misme, se ela-
boraran Planes de Manejo que contengan los conceptos fundamen-
tales de explotacian. conservacion, educacidn, organizacion, ete.

Los Planes de Manejo se desarrollan mediante documentos de
analisis, gestion, conocimicento, y organizacitn, que reciben la
denominacién de «Programas Integrados» ¥ gue tienen como
misién fundamental el estudio pormenorizado de elementos pun-
tuales y/o sectoriales incluidos dentro del &mbito de aquéilos.

Articuio 29
Programa de Armonizacidn y Desarrollo de las Actividades
Socio-econdmicas de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai

El Programa de Armonizacién y Desarrollo de las Actividades
Socio-econdmicas de la Reserva se redactara simultdneamente & la
aprobacién de los Planes de Accidn Territorial, y tendrd como
ohjetive fundamental impulsar, orientar y coordinar las diferentes
aclividades de los sectores de produccién intervinientes cn el suelo
no urbanizable de la Beserva de la Biosfera de Urdaibai.

CAPITULO 1Y
Clasificaciones de los planes y programas

Articulo 30
Clasificacion de los Planes de Manejo

Para la consecucién de los objetivos de 1a Rescrva de la Biesfera
se precisard comno minimo de lus siguientes planes de manejo:

A) Plan de Conservacidhn ¢ Integracién del Patrimonio, gue
incluye todas las actividades relacionadas con la preservacion de
los ecosisternas singulares de la vida silvestre ¥ del patrimenio his-
térico-artistico y cultural en el émbito territorial del Plan,

B} Plan de Manejo de Jos Recursos Naturales, que incluye todas
las actividades relacionadas con la ordenacion y explotacién de los
recursas naturales (actividades agropecuarias, forestales y otras).

(} Plan de Promocion de Actividades Diversas, que incluye todas
las actividades que respaldan otros programas y configuran la orga-
nizacién administrativa de la Resetva de la Biosfera de Urdaibai.

D) Plan de Interpretacién, Investigacién y Administracion,
que incluye todas las actividades relacionadas con la divulga-
cién, educacién ambiental e investigacidn cieniiica sobre el
territorio.
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Articulo 31
Clasificacion de los Programas Integrados

Los Planes del Manejo se desarroliardn, come minimo, median-
te los siguientes programas integrados:

A) Del Plan de Conservacion del Patrimonio
Programa del estuario y la marisma.
Pragrama del sistema kdrstico,
Programa de la franja costera e islas.
Programa de integracién del Patrimenio Cultural,

Programa de preservacién de lugares paisajisticos, pintorescos
y de recopilacién toponimica local

Programa de recuperacidn de los bosques naturales.
Programa de recuperacion de la red hidroldgica superficial.
Programa de especies de la vida silvestre, raras y en peligra.
Programa de recuperacién de habitats para Js {auna.

Programa de especies ¥ variedades domésticas y culturales
{genético-autdctono).

Pragrama de migracion e invernada de fa avifauna.
Programa de reslauracion paisajistica.

Programa de preservacién de slementos singutares de la natu-
raleza.

B} Del Plan de Manejo de los Recursos Naturales
Programa de gestion de las unidades amlientales territoriales.
Programa de gestion forestal.

Programa de gestion ganadera.
Programa de gestion y fomento agricola.
Programa de gestién de los recursos hidricos.

Programa de gestion de las cuencas hidrograficas y prevencion
de las riadas.

Programa de gestion de ias explotaciones extractivas.

Programa de proteccion contra la erosidn y preservacion de
suelos.

Programa de gestion cinegética, de la pesca y marisqueo.
Programa de gestidn turistica y recreativa,
Programa de turismo verde y cultural.

Programa de protolipos arquiteciinicos y técnicos para la cons-
truecion de nuevas edificaciones e instalaciones en la Reserva,

Programa de energias alternativas para su utilizacién en el
ambito de la Reserva.

Programa de gestion de los residuos de Urdaibat.
Programa de evaluacion de Obras Publicas.

Programa de evaluacién del Plan de Saneamiento Integral de la
Cuenca.

C) Del Van de Promocidn de Actividades Diversas
Programa de gestién turistica y recreativa,
Programa de turismo verde ¥ cultural.

Programa de protetipos arquitectdnices y técnicos para la cons-
truccin de nuevas edificaciones e instalaciones en la Reserva de
Urdaibai.

Programa de energias allernativas para su utilizacién en el
dmbito de la Reserva.

Programa de gestién de los residuos de Urdaibai.

Programa de fomento de la actividad empresarial y del asocia-
cionismo para la participacién y promocion en la Reserva de la
Biosfera,

Programa de fomento del empleo.

Dj Del Plan de Interpretacion, Investigacion y Administracion
Programa de actividades de divulgacion y cducacion ambiental.

Programa de actividades de investigacidn aplicada al conoci-
miento del patrimento ecoldgice y cultural.
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Programa de manejo especilico de los recursos naturales y apli-
cacién de las nuevas tecnologias.

Programa de cooperacion clentifica y formacidn profesional de
[IUEVOS EXPErins.

Programa de actividades de mantenimiento:
— Plan de vigilancia y seguimiento.
— Instalaciones y servicios.

Programa de asistencia, asesoramiento e informacidn al piblice
en general y a la poblacién local sobre:

— Concesion de ayudas y subverciones.

— Tramitacion de expedientes ¥ licencias.

Programa de asesoramniento piblico en la gestion del suelo:

_ Intercambio de informacién y divalgacion de técnicas ade-
cuadas.

— Disposicidn de suelo.

— Intermediacion ¥ administracion en el suelo privado.

— Formacién de empresarios y ¢reacién de empresas agron -
micas, de produccién, transformacién y servicios.

Articulo 32
Clasificacién de los Planes de Accidn Territorial

Fl presente Plan Hector se desarrollard indistintamente a través de:

A Los Planes de Accién Territorial de Proteccidn ¥ ordenacién
de unidades ambientales que quedan delimitadas en plano adjunto
titlado de delimitacidn de las Unidades Ambieniales.

B} 1.os Planes de Accidn Territorial de Proteceidn, ordenacisn y
aprovechamiento de recurses de cada drea individualizada o de
varias conjuntamente, ¥ ¢omo minimo serdn:

— Areas de Especial Proteccidn.
— Areas de Proteccion.

— Areas de Interés Agrario,

— Areas Forestales.

— Areas de Suelo Rastico Comiin,
— Areas de Nicleo de Poblacidn,
— Areas de Sistemas.

CAPITULG IV

Determinaciones ¥ documentos de los Planes de Accidn Territorial

Seccitn 1.

Plan de Accidn Territorial de proteccién, ordenacidn
¥ aprovechamiento de recursos de las Unidades Ambicntales

Articulo 33
Determinaciones

Los Planes de Accidn Territorial de proteceién, ordenacion y aprove-
charmiento de recursos de: las Unidades Ambientales irdn dirigidos a plas-
mar, ordenar v normar las acciones de cada subcuenca de las definidas
en los planos de delimitacion de Unidades Ambientales. Contendran come
miinumo ks siguientes deiprrninaciones:

@) Planes de manejo y programas integrados previstos en of pre-
sente Plan Rectar, y cuantoes otros resullen necesirios con arreglo
al mismo.

b Delimitacion precisa de kos terrenas olijeto de ordenacion en
base a la definida por el Plan Rector.

¢J Divisidn en zonas de la totalidad de los terrenos comprendi-
dos en la delimitacién, cn base a las zonas definidas en el Plan
Rector ¥ cuantas oiras se precsen.

) Calificacién como zona de sistemas ¥ come suelo de sisternas
generales a efectos de la legislacion sobre régimen del suelo ¥
ordenacién urbana, de los terrenos precisos para reatizar lus
infracstructuras bdsicas necesarias para el desarrollo de la sub-
cuenca y el aprovechamiento de los recursas naturales existentes o
a ordenar

¢ En el resto de las zonas delimitadas, aplicacidn y/o desarrollo
de las normas de ordenacion directa determinadas por ¢l Plan
Rector y determinacién de una normativa especifica para las
zonas de nueva creacion.
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1 Normas regnladoras contempladas por el Plan Rector o en su
desarrollo, relacionadas con el aprovechamiente de los recursos
naturales, y especialmente de las explotaciones agricolas, ganade-
ras, forestales, piscicolas, los yacimientos minerales y demds
recursos geolfgicos e hidrolégices, con establecimiento, en su
caso, de las limitaciones que procedan en lo referente a la planta-
citn, corta, recoleccion y cualquier otro tratamiento de las espe-
cies vegetales y animales.

g Calificacién pormenorizada de cada zona, con especificacion
precisa de los actos de uso de suelo v de construccidn permitidos,
tipo de explotaciones, de plantaciones, ett., delimitando, si proce-
de, los suelos menos aptos para la produccidn de recursos, e indi-
cando su posibilidad o no de ser clasificados a cfecios del presents
Plan Hector como suelo a ordenar por el planeamiento urbanistico.

#) Un catdlogo de bienes de interés historico-artistico ¥ cultural
que contenga las especificaciones recogidas en el articulo 123 del
presente Plan Rector.

i} Cuantas otras se consideren necesarias para el cumplirmiente
del objeto del desarrollo de 1a unidad ambiental.

Seecidn 2.2

Planes de Accién Territorial de proteceidn, ordenacidn y
aprovechamiento de recursos de las Areas de Especial Proteccidn

Articulo 34
Determinaciones

Estos planes irdn dirigidos fundamentalmente a posibilitar la
conservaeidn, proteecidn, mejora y disfrute, en su caso, de los
valores naturales del espacic especialmente protegido, evitando la
destrnceidn, deterioro. transformacion o perturbacién de lugares o
comunidades biolgicas. Se realizard a través de la regulacion y
limitacién de las actividades o usos del suelo, tanto en el dmbito
especial delimitado coma en su drea de proteccidn, en su ¢aso. ¥
contendran como minime las siguientes determinaciones:

a) Plancs de manejo y programas integrados previstos cn el pre-
sente Plan Rector, y cuantos otros resulten necesarios con arreglo
al misme.

b} Delimitacion de las zonas objeto de ordenacidn,

¢} Calificacion pormenorizada de cada uno de los dmbitos cspe-
cificos de las zonas.

dj Calificacién como suelo de sistemas generales a efectos de la
legislacién sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, de aque-
Hlos terrenas que por razén de sus excepeionales valores deben de
pasar al dominioc publico.

¢} Delimitacion de los terrenos que puedan usarse por el piblico.

/) Normas reguladoras de actos de uso del suelo en lo que res-
pecta al aprovechamiento de los recursos paturales y, especial-
mente, a las explotaciones agricolas, ganaduras, foresiales, pisci-
colas, vacimientos minerales y demds recursos geologicos e
hidrologicos con establecimiento en su caso de las limitaciones gue
pracedan en lo referente a la plantaciin, corta. recoleccion v cual-
guier otro tratamiento de las especies vegetales v animales.

g/ Normas reguladeras del uso de herbicidas, plaguicidas ¥
otros productos.

ki Un catdloge de bicnes de interés histérico-artistico y cultural
que contenga las especificaciones recogidas en el aruculo 121 ¥
siguientes del presente Plan Rector.

i Cuantas otras se consideren necesarias para el cumplimiento
de su abjeto.

Seceion 3.0

Planes de Accion Territorial de proteccion, ordenacidn y
aprovechamiento de recursos de las Areas de Proteccidn

Articuio 35
Determinacivnes

Estos planes irdn dirigides fundamentalmente a posibilitar la
proteceidn, regeneracion, mejora y disfrute, en su caso, de los valo-
res namrales de las areas protegidas, tendiendy a la recuperacién
de 1a flors. fauna y comunidades bioldgicas propias o naturales de
cada zona. Realizandose 2 través de imponer la regulacidn y limita-
cion de actividades perturbadoras, en aras a evitar su degradacidn.
y contendran, como minimo, las siguientes determinaciones;
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a/) Planes de manejo y programas integrados previstos en el pre-
sente Plan Rector, y cuantos otros resulien necesarios con arregio
al mismo.

&} Delimitacion de las zonas objetv de ordenacién.

¢} Calificacién permenorizada de cada uno de los 4mbitos espe-
cificos de las zonas.

) Delimitacién de los terrenos ¥ 4reas a regenerar con especifi-
cacion expresa del tipo de accidn a realizar,

e} Normas reguladoras de los actos de uso del suelo y de cons-
truccion en lo que respecia al aprovechamiento de los recursos
naturales, especialmente a las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, piscicalas, los yacimientos minerales y demas recursas
geoldgices & hidroldgicos cun establecimiento, en su caso, de las
limitaciones que procedan en lo referente a las plantaciones, trata-
mieTtos, corta y recoleccién de las especies vegetales y animales.

Jy Normas reguladoras del uso de herbicidas. plaguicidas y otros
productos.

g} Un catdlogo de bienes de imetés histérico-artistico y cultural
que contenga las especificaciones recogidas en el articulo 122 del
presente Plan Rector.

k) Cuantas otras se consideren necesarias para el cumplimiento
de su objeto.

Seceidn 4.*

Planes de Accion Territorial de proteceién, ordenacién
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Imerés Agrario

Articilo 36
Determinaciones

Estos planes irdn dirigides fundamentatinente a posibilitar la
proteccion, regeneracion y mejora de los suelns de mayor capaci-
dad productiva agricola, tendiendo a la recuperacidn de las explo-
ticiones agricolas y ganaderas adecuadas a cada zona. Se realiza-
rd a través de la orientacién del tipo de plantaciones y
explotaciones y de la limitacién y regulacion de las actividades
perturbadoras, todo eflo en aras al aprovechamiento racional de
los recursus evitando la degradacién ¢ infrautilizacién de los mis-
mos. Contendrdn como minime tas siguientes determinaciones:

a) Planes de manejo y programas integrados previstos en el pre-
sente Plan Rector, ¥ cuanios otros resulien necesarios con arreglo
al mismo,

& Delimitacion de la zona o zonas ohjelo de ordenacion.

¢} Delimitacién precisa de los acaiferos (aguas subterrdneas) ¥
de los cauces o canales de drenaje superficial, en aras a la adecua-
da utilizacién de las aguas v acondicionamiento de los suelos.

d) Delimitacion v calificacién de los dmbitos de las zonas esia-
bleciende, en su caso, las aptitudes dptimas de cada tipo de terre-
no ¥ promaviendo, a través de la financiacidn que se establezea en
jus instrumentos correspondientes, las medidas tendentes a lograr
dicha utilizacidn éptima del territoric.

¢) Normas reguladoras de los actos de uso urbanistico del suelo
¥ de construccion en lo gue respeetd al aprovechamiento de los
recursos naturales.

f) Kormas reguladoras del uso de herbicidas, plaguicidas, abo-
nos ¥ otras productos.

g/ Cuantas otras s¢ consideren necesarias para ol cumplimiento
de su ohjeto.

Seecidn 3.7

Planes de Accion Territorial de proteceidn, ordenaeion
v aprovechamiento de recursos de las Arvas Forestales

Artivudo 37
Determinaciones

Estos planes irdn dirigidos al aprovechamiento racional de los
recursos forestales medianic la mejora, conservacion y recupera-
cion de las masas arbéreas, garantizando la proteccion, regenera-
cién y mejora de los suelos y los recursos hidricos,

a) Planes de manejo ¥ programas integrados previstos en el pre-
sente Plan Rector, ¥ cuantos otros resulten necesarios con arreglo
al mismo.

& Delimitacién de las zouas objeto de ordenacion,
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¢} Delimitacién y calificacién de los canales de drenaje superficial, y
arroyos definiendo, en su drea de infiuencia, una zona diferenciada.

d} Definicion v calificacién de la vialidad basica.

¢) Delimitacién y calificacién de los 4mbitos de las zonas esta-
bleciendo, en su caso, las aptitudes optimas de cada tipo de terre-
ng y promaviendo, a través de la financiacién que se cslablezea en
los mstrumentos correspondientes, las medidas tendentes a lograr
dicha utilizacién Sptima. del territorio.

f} En las zonas delimitadas se determinardn para las explotaciones
forestales las normas y medidas tendentes a conseguir corbinar una
adecuada proteccion del suelo y de los recursos hidricos con la pro-
duccion de dichas exploraciones. Estas medidas deberdn cormpletar-
se con las acciones que a tal efecta habrd de prever el Programa de
Armonizacién v Desarrollo de las Actividades Socie-econdmicas,

g} Normas reguladoras de los actos de uso urbanistico del sueto
v de construccion en lo que respecta al aprovechamiento de los
recursos naturales.

ki Cuantas ofras se consideren necesarias para el eurnplimiento
de! objeto.

Seccion 6.4

Planes de Accidn Territorial de proteccidn. ordenacion
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Suelo
Ristico Comuin

Articulo 38
Determinaclones

Estos planes irdn dirigidos fundamentalmente a la regeneracion
y mejora de los suelos, distinguiendo, de entre eflos, los de mayor
capacidad productiva agricola y ganadera. Tenderi a la recupera-
¢idn de las explotaciones ganaderas o agricolas adecuadas a cada
zona. Se realizaran a través de la orientacion del tipo de explota-
ciones ¥ plantaciones y de la limitacidn ¥ regulacion de las activi-
dades perturbadoras en aras a un aprovechamiento racional de
log recurses evitande la infrautilizacion y degradacion de las mis-
mas. Contendran como minimo Jas siguienies determinaciones:

o Plancs de manejo v programas integrados previsios en el presete
Plan Hector, ¥ cuantos otros restiten necesarios con arreglo al mismo.

#) Delimitacién de las zonas objeto de ordenacidn,

¢} Calificacién pormenorizada de cada uno de lus dmbitos espe-
cificos de las zonas, con indicacién de la aptitud gendrica del tipo
da plantacién o explotacion definiende a su ver las zonas de inlra-
estructura y servicios precisos para la dotacidn v of adecuado fun-
cionamiento del drea, complementadas con las medidas de fomen-
to procedentes y demds medios de financiacion.

d) Normas reguladoras de los actos de uso del suelo y de cons-
truccién en o que respecta al aprovechamisng de los recursos
naturales. En lo que respecta a edificaciones, instalaciones ¥
demas actos de construceion. preverdn lag normas basicas de edi-
ficacién, determipaciones de la ubicacion de los asentamientos
propiamente agricola-ganaderos, delimitando los lugares que por
sus caracter{sticas menos productivas desde el punto de vista
agronémieo, nataralistico ¥ paisajistico. puedan ser capaces de
albergar equipamicnies comunitarios, espacios comerciales de
esparcimiento y recren, que en razon de su aptitud han de dispo-
nerse indispensahlemente en suelos no urbanizables.

Pudrd Legar incluso 4 la determinacion de dreas susceptibles de
poder ser ordenadas por ef planeamicnio urbanistieo, ¢n razén a
dar cabida a parques industriales agricolas para almacenamiento
y transformacién de productos animales, vegetales o forestales,
parques industriales de servicios y/u parqgues residenciales de baja
densidad (10 viviendas por hectirea come méximal.

e} Normas reguladoras del uso de herbicidas, plaguicidas, ¥
otros productos.

[} Cuantas otras se eonsideren necesarias para ¢l curnplimiento
del ohjetn.

Seceion 7.°

Planes de Accién Territorial de proteceion, ordenacidn y
aprovechamiento de recursos de las Areas de Nueleos de
Poblacion

Articulo 39
Determinaciones

Estos planes irdn dirigidos a analizar la dimension de los nicleos
de poblacion en funcidn del territorio a que sirven, para dar cabi-

da 2 los asentamientos residenciales de los agricultores de un
medo ordenade y préximo a sus explotaciones. Velardn por man-
tencr el cardcter de nicleos rurales, para lo cual regulardn y limi-
taran las actividades perturbadoras de modo que no se deteriore
su imagen y estructura de suelos risticos {no urbanizables). Con-
tendran como minimo las siguientes determinaciones:

a) Planes de manejo v programas integrados previstos en el pre-
sente Plan Rector, y cuantos otros resulten necesarios con arreglo
al mismo,

5} Delimitacién de las zonas objeto de ordenacién como minimo
por términos municipaies.

¢ Dimensionamiento de los mismos en funcidn del territorio &
que sirven para dar cabida a los agentamientos residenciales de
los agricultores o asociadas.

d) Andlisis de las edificaciones residenciales, dependientes o no
del sector agrario o forestai.

¢ Determinacion de las zonas calificadas coro nicleo de pobla-
¢ifn, que pot sus caracteristicas de uso, poblacién, ordenacion,
estructura, equipamientos ¥ problemdtica de servicios han de
pasar a clasificarse eomo suelos a ordenar por ¢l plancamiento
urbanistieo. oido en todo caso ol municipio afectado.

) Un catdloge de bicnes de interés hjstérico-artistico v cultural
que contenga las especificaciones recogidas en el articulo 122 del
presente Plan Rector.

g/ Para realizar la delimitacién del perimetro ¥ la erdenacién de
los Ntickeos debera respetarse lo establecido en el capitulo VIII del
titulo V1 de este Plan.

f} Como quiera que existen muy diferentes niclecs de pobla-
ciém, ef Plan de Accion Territorial establacerd una diferenciacion
de los mismos y les owrgard un tratamiento especifico en atencién
a sus caracteristicas y desarrollo future.

ij Cuantas otras se consideren necesarias para el cumplimiento
del objeto.

Seccitn 8.°

Planes de Accion Terviworial de proteccion, ordenacion
y aprovechamiento de recursos de las Areas de Sistemas

Articuto 40
Determdnaciones

Hstos planes irdn dirigidos a la dotacién de las infracsiructuras
¥ servicios asi como de los equipamientos comunitarios y dreas de
esparcimiento precisas para el desarrollo del territorie. Conten-
dran como minime las siguientes determinaciones:

i. En las zonas de infraestructuras v servicios.

a) Planes de manejo v programas integrados previsins en el pre-
sente Plan Rector, ¥ cuanios etros resulten necesarios con arreglo
al mismo.

B Calificacion comn sughy de sistemas de los terrenos a ocupar
pot las obras v las dreas de prateccidn provisional.

of Definicion de las obras con el grado de precision de antepro-
vectos, al objeto de coneretar las caractoristicas técnicas elegidas,
determinadas en los planos de trazado que delimiten los errenos
a ocupar por las obras asi come los integrantes de las dreas provi-
sionales de proteceitn v coneretar ol testo de las determinaeiones
de su calificacion pormenorizada.

d} Normas para delimitar las zonas definidas de proteccion de
fa infraestructura una vez realizadas éstas. Las zonas definidas de
proteecin permitirdn cubrir las futuras y previsibles necesidades
de ampliacidn ¥ mejora garantizando la fincionalidad de la infra-
estruetura v su adaptacion al medio natural, no produciendo bajo
ningiin concepo of efecto barrera en el territorio.

¢} Evaluacion del impacto ambiental

P Estudio eeondmico-financicro v plan de etapas.

2. Iin las zonas de cquipamicnto comunilario y esparcimicnto.

a) Plapes de maneje v pregramas integrados previstos en el pre-
sente Plan Rector, ¥ cuantos otros resulien necesarios con arreglo
al mismo.

&) Delimitacién de los terrenos necesarios para la implantacién
del equipamiento preciso, y calificacién giobal del misma conto
suelo de sistemas, o sistema general, si procede a efectos de la
legislacion sobre régimen del suelo ¥ ordenaciin urbana.
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¢} Calificacién pormenorizada de tales terrenos concretando Jas
caracteristicas y condiclones urbanisticas ¥ arquitectonicas de los
actos de construccién a realizar sobre ellos.

d) Delimitacién de los terrenos necesarios para la implantacion
de espacio,s parques comarcales, playas, eic.

) Calificacidn porm
caracterfsticas v eondiclones de los actos de uso del suelo ¥
construccion a realizar sobre ellos.

) Evaluacidn econdmico-financiera y plan de etapas.

enorizada de tales terrenos concretando las
de

Articuln 41
Procedimiento de aprobaci6n de los Planes de Accidn Territorial
de infraestructura Viarias

£l procedimiento de elaboracién y aprobacion de los Planes de
Accién Territorial de Infraestructuras Viarias se ajustard a los trd-
mites previstos en la legislacién urbanistica para los planes espe-
ciales, incluyendo las siguientes especificidades:

Primero: Elaboracién del estudio de Alternativas por la Diputa-
cion Foral de Bizkaia, donde se contemplen las afecciones medio-
ambientales de cada una de ellas, y remisién al Organo Ambieral
del Gobierno Vasco.

Segundo: Evaluacion de inpacto Ambien tal de las Alternativas
por ¢l Organe ambiental del Gabierno Vasco con Informe sobre el
cumplimients de las disposiciones del Plan Reetor.

Tercera: Tleccion de la Alternativa por el Organu Foral compe-
tente ¥ formulacion del Plan de Accion Territorial por &l mismo,
segiin las determinaciones del articulo anterior.

Cuarto: Informe del Patronato en los términes sefialados en ol
Decreta 212/1992 de 24 de poviembre (BOPV numero 247) por ol
que se desarrolla la Ley de Proteccidn ¥ Ordenacidn de la Reserva
de la Biosfera de Urdaihai sobre emisidn de informes del Paironato.

Seccion 9.7
Contenido documental de los Planes de Aceiéu Territorial

Articido 42
Documentacion minima necesaria

{as determinaciones expresadas en las secciones anteriores del
presente capitulo se formalizardn como minima en los siguientes
documentos:

— Planes de manejo v programas integrados previstos en &l
presente Plan Rector, ¥ cuantos oiros resulten necesarios con arre-
glo al mismo.

— Memoeria justificativa de su relacion con el Plan Rector de Uso
y Gestdn,

— Normativa de ordenacion y gestion.

— Planos de erdenacion general (5. 1/5.0001 come minima y

pormenorizada. a la escala que resulte adecuads en cada casoe,
referidos a la cartografla del Plan Rector.

CAPITULO Y

Pracedimiento de elaboracion y de aprobacion de los Planes
de Accinn Territorial

Articnln 43
Iniciativa

Las entidades piblicas v particulares podrdn formular propues-
tas de planes v programas de desarrollo de este Plan Reclor que
consideren adecuadas, correspondiendo a Ja Administracidn com-
petente por razén de la materia, la toma ¢ no en consideracion de
la iniciativa.

Autorizada la misma par la mencionada Administracidn Pabli-
ca, se facilitard por ésta al peticionario toda la informacidn necesa-
ria para su elaboracion.

Tin las zonas de Gspecial Proteccion serd preceptiva, ademds. la
autorizacion del Organo Ambiental det Gobierno Vasco.

Articulo 44
Competencias
Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior. y en 105 térmi-
nos de este Plan Kector, corresponde a los organismes piblicos
competentes por razin de la materiz de que se trate, I elabora-
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cion, aprobacién inicial y definitiva de los planes de accidn territo-
rial de desarrollo del misme, tenicndo en cuenta las competencias
legaimente establecidas.

Articulo 45
Procedimiento de aprobacion

El procedimiento de aprobacidn de los Planes de Accion Territo-
rial, con la Gnica excepeién del Plan de Accidn Territorial de [nfra-
estructuras viarias, regulado en el articulo 41, se ajustard a los
siguientes tramites:

Primero: Aprobacion inicial del proyecto por parte del rgano
competente por razon de la materia.

Segundo: Informacidn Pdblica por periodo de un mes.

Tercern: Informe del Patronato de Urdaibai que deberd ser emi-
tida en el plazo de un mes desde que Riere requerido a ello. Trans-
currido el citado plazo sin contestacion, el informe serd considera-
do como emilido en sentido favorable.

Cuarto: Aprobacién provisional por el drgana quc hubiera apro-
bado inicialmente cl documento.

Quinto: Informe de la Comisidn de Ordenacién de! Territorio del
Pais Vasco.

Sexto; Aprobacién definitiva por la Administracion competente
en razén de la materia objeto del Plan de Accidn Territorial de que
se trate.

CAPITULO VI

Programacion de plazos para la elahoracidn y aprobacion
de los planes y programas de desarrollo

Articulo 46
Pianes de Accidn Territorial, plancs de manejo v programas
integrados

Los Planes de Accion Territorial. con sus correspondientes pla-
nes de mancjo y programas integrados, deherdn de ser elaborados
y aprobados en el plazo mdximo de tres afios & partir de la entra-
da en vigor de cste Plan Rector.

TITULO {V
ACTUACIONES DIRECTAS

CAPITULO ]
Contenido v ohjeta

Articuto 47
Aplicacion v liniites

Fn tanto en cuanto no se hayan aprobado los planes de desarro-
o definidos en los articulos anteriores, el Plan Recior podra ser
ejecttado mediante actuaciones directas reguladas « wravés de las
normas de ordenacion ditecta establecidas af efecto en ol mismo.
Asimismo, cstas normas de actuacidn directa servivdn como crite-
rios bésicos para la elaboracidn de los Planes de Accidn Territorial

a5 actuaciones directas no padran desarroliar actos de usos del
suelo ¢ de construccion en dmbiios territoriales gue afecten a mas
de 20 hectdreas del suelo delimitado por el Plan fector. Tampoco
podran desarrollarse actuaciones directas en las vonas de lus Areas
de Especial Proteccion, las cuales Ginicamente podran desarrollarse
mediante los planes de accidn territorial aprobadas al efecto.

Excepcionalmente, por motivos de interés piblico debidamente
justificados y previa autorizacién de Organo Ambiemal del Goblerno
Vaseo, podrdn desarrullarse actuaciones directas en ambitos que
afeetens & mas de 20 bectdreas o e dreas de Especial Proteceitn.

Articuty 48
Contenide v objeta

F presente Plan Rector desarrolia entre sus determingcionss, unas
normas de aciuacion directa realizadas en base a una calificacion glo-
bal del suelo ristico v a una zonificacién basica del territorio, definien-
do una normativa precisa de acies de uso del suelo v de construccion
permitidos en cada zona, asi como noTmas para la regulacidn de los
mismos en cuanto a su tipo, intensidades de uso del suelo, parcela-
cién, vrdenacidn ¥ construccion de nuevos asantamientos do cdifica-
ciones ¢ instalaciones dependientes o no del Sector Pritatio.
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El objeto fundamental de las citadas normas de ordenacion
directa es ¢l de formalizar un ordenamiento basico para ofrecer
continuidad al desarrollo de las actividades que se realizan subre
¢l ambito territorial de la Reserva de la Biosfera, regulindolas de
tal modo que sean compatibles con la produccion racional de los
recurses. Se evitan asi todas aquellas acciopes que sean perturba-
doras en cada zona en aras a disminuir los impactos que producen
sobre el medio fisico las actividades humanas realizadas de un
modo expansionista y desardenado.

Articulo 49
Clasificacion

4 Jos efecios del presente Plan Rector de Uso v Gestion, la idli-
zacion del suelo se tipifica a través de su consideracién como:

— Actos de nso del suelo.
—= A¢tos de construccion.
Articudo 50
Actos de usos del suelo
Son actos de uso del suela los siguientes:

a) 105 dirigides a la uiilizacion y aprovechamiento de los recur-
504 naturales.

by Los dirigidos a modificar la parcelacion de los terrenus.
¢1 Fl estacionamiento de caravanas v la acampada.

¢y Cualquier otro que suponga alguna utilizacion o modificacidn
del medio Asico, no comprendido en la definicion de los actos de
construceidn,

Articnlo 31
Artos de construccion

Se entienden por actos de construcciin:

) Los dirigidos a la implantacidn, modificacion o demoticidn de
edificios o instalaciones, incluidos los encarinades a la ejpcucion
de lus obras complementarias de urbanizacion interior de las par-
velas sobre Jas que los mismos se asienten.

by Los dirigides a realizar las obras comprendidas en los pro-
vectns de obras especiales,

Los actes de construccidn 4 su vez se componen de tipos & inter-
venciones construetivas,

CAPITULON
Tipas e intervenciones constructivas

Articudo 52
Tipos constructivos

Edificin: Se entiende por edificio cualquier obra dotada o no de
cintientos. situada en subsuele o emergente de dste, realizada con
fabrica o con emplen de cualguier otro material gue tenga por
shjetn enustruir espacios habitables. 4 resguardo de la imemperic,
pava ser utilizados con fines residenciales. o albergar actividades
relacivnacas comn los equipamienios comunitarlos.

Instalacion: Se entiende por instalacion el conjunto de elemen-
tos sitgados o ensamhlados conforme una idea conjunta, que no
consEtuvan un espacic habitable, cuyo fin es la realizacion de acti-
vidadus productivas v transformacion de recursos, bienes ¥ servi-
cins. asi come cultives mtensivos cubicrtos. Podrdn ser indepen-
dientes de s edificios o albergarse en ellos quedando incluidos en
esta definicion de instalacion, aquellos conjuntos de elementos que
cumpliendo lo anteriormente indicado, formen parte de las infra-
esirueruras bisicas o de las obras de urhanizacion.

Unidades edifienlorias: Se entiende par unidad edilicatoria @l
eamiuntte formado por una o varias consiruceiones y la parcela
sobire fa gue se sitian asi como en s caso, otra i vlras pareelas
complementarias gue formen con ellas una unidad registral. Se
ineluve igualmente en b unidad las plantaciones, arbolado y vbras
de urbanizacion interiores a las mismas.

(ihras de urbanizarion inwrior de s pareelas: Se entiende por
abras de urbanizacion interior de las parcelas, las precisds para
dotar a la unidad edificatoria con lus servicios urbanisticos mini-
mos. incluyendo su conexidn con los sistemas generales o locales y
¢l trataniente superficial de la totalidad de Ya superficie no ocupa-
da por la construccion.

Provectos de obras especiales: Se entiende par proyectos de
ghras vspeciales, aguellos que defiien las caracteristicas téenicas

TI63

de las obras de los sistemas generales previstos en el presente
Plan Rector o en los Planes de Accién Territorial de Sistemas que
se aprueben en desarrolie del mismo.

Articulo 53
Intervenciones constructivas

Se antiende por intervencidn constructiva el conjunto sistemati-
rado do obras dirigidas a hacer desaparecer o transformar una
construceién existente en otra diferente en todo o en parte de la
precedente, as como. en su caso, nriginar una nueva no existente
con antertoridad.

Articuto 24
Clases de intervenciones constructivas
Las intervenciones consiructivas se clasifican en cinco grupos:

uf Las intervenciones que dan origen a construcciones de nueva
planta.

B Intervenciones que dan origen a la demolicion de construceio-
nes exislente.

o) Intervenciones sobre construcciones existentes que dan ori-
gen & modificaciones que no suponen ampliacién apreciable de su
superficie construida ni de su altura o nimero de plantas.

7 Intervenciones sobre construcciones existentes que dan orl-
gen & modificaciones que suponen ampliaciin de su superticie
construida.

¢ Intervenciones consistentes en obras de urbanizacion interior
de las parcelas sobre las que se sithan las construcelones.

La clasificacion anterior se entiende sin perjuicio de las inter-

venciones mixtas como la sustitucion, la reedificacidn v cuales-
quiera ofras.

Articide 25
intervencignes soabre construcelones existentes gue no supengan
ampliacién superfivial apreciable”

1.as intervenciones referidas en ¢l apartadu ¢ del arvculo ante-
rior se subdividen en dos subgrupos, Segin SUpCngan una sujecian
Io mds estricta 4 lo construido o que se posibilite una modificacion
mds profunda.

Los tipos de intervenciones del primero de estos subgrupos son
los siguientes:

g Restauracion cientifica.

b} Hestauracion conseradora,

¢} Conservacion y ornato,

di Consolidacion.

Los tipos de intervenciones del segundo subgrupu son los
siguientes:

a} Reedilicacidn,

i) Reformi

Articnln 5b
Insialaviones tecnooiigicas ¢ higidnion sanilarias

La presents normativa permite en aquelias ronsiruceiones v
las que se autoricen inteyvenelones constructivas ded grapo e del
articulo 54 tna ampliacion ue superior al 3 por cienta de la super-
ficie construida, con ¢l exelusivo fin de dotarlas de instalaciones
tecnolégicas ¢ higiénico-sanitarias fundamentales.

Se consideran instalaciones wenolégicas e higidnico-sanitarias
fundamentales las precisas para gue la construceidn rehabilitada
reting las condiciones mininias de habitabilidad tales como insta-
laciones de energia eléetrica, distribucion de agua, telsfono, cale-
faccin, servicios higisnieos v covinas ventifadas e fhaninadas arti-
ficialnente:

TITUIO W
GEGIMEN DEE SUFLO DE LA RESERVA DE URDAIBAL
CAPITULO L
Clasificacion

Articalo 57
Clasificacion del suelo



93.3/15.7

ECCIURIS & 1993

A los efectos del presente Plan Rector, el suelo de la Reserva de
12 Biosfera de Urdaibai se clasifica en:

— Suelo rustico.
— Suelo a ordenar por ef planeamiento urbanistico.

Articulo 58
Suele rastico

Constituyen el suelo ristieo los terrenos que el presente Plan
Rector clasifique como tal destindndolos a:

@) Proteger la ordenacién, conservacidn y mejora de los recur-
sos natarales, v en especial, los recursos agricolas, ganaderos. pis-
cicolas, cinegéticos y forestales, los yacimientos minerales ¥ demds
recursos gealdgicos, asi como los especios naturales de marcade
interés cientifico, natural, histdrico o cultural declarados comn
ireas de Especial Proteccion por la Ley 5/1989 de Proteccion y
Ordenacién de la Reserva de la Blosfera de Urdaibal.

b) Equipamientos comunitarios consistentes en grandes cspa-
cios para parques piblicos extraurbanos para ¢! esparcimiento de
la poblacion v construcciones o instalaciones precisas para prestar
atros servicios de interés piblico y social que por su naturaleza
superan &l dmbito municipal.

¢/ Ser preservados del proceso de desarrollo urbano, de obras de
urharizacién ¥ de la construccidn de edificaciones e instalaciones,
asi como protegidos de la ubicacién de actividades en contradiceion
con su valor productivo agricola, foresial o ganadero; con la posibi-
lidad de explotacion de los recursos naturales o con la preservacign
de sus valores cientificos, naturales histdricos o cukiurales.

d) Los demds terrenos que el Pian Rector no declare comprendi-
dos en la clasificacion de «suclo a ordenar por el planeamiento
urhanistico,

Articulo 59
Sucly a vedenar por el Planearnienw Urbanistico

{unstituyen el «suelo a ordenar por of Plancamiento Urbanist-
co» aquellas que a la entrada en viger de la Ley 3/1989 de Protec-
cién ¥ Ordenaeion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai. esta-
ban clasificados como urbanos, urbanizables o aptes para
urhanizar con arreglo a la legislacién urbanistica, y aquellos que a
pesar de su naluraleza rustica son susceptibles de ser clasificados
como suclos urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar, con
arregio a la misma. Aparecen grafiados como tales en la cartogra-
fla del presente Plan Rector.

La modificacién de estas drcas se podrd realizar a traves del
procedimiento previstos al efecto, en el articulo 11,

Articulo 60
Clasificacion urbanistica del sucly ristico

4 los ofectos de la legislacicn sobre régimen del suclo y ordena-
vian urbana, el suele clasificado cowo rustico con arreglo al pre-
sente Plan Rector, deberd de ser clasificado come no urbanizable
en los instrumentos de planeamiento urbanistico numnicipal

CAPITULO 1T
Cahlicacion

Articulo 61
Normas gencrales

La ralificacién global del suelo tiene come finalidad fundamen-
ta! ol establecimienio de las siguientes determinaciones:

af Dividir la tntalidad del suelo nistico en Zonas territorizlmente
individhalizadas.

B} Istablecer las normas de ordenacidn directa aplicahles en
tode ol dmbita del Plan Rector en las que sean tipificadas y defini-
das como actos de uso del suelo v actos de construccidn, y regular
las condiciones de seguridad, salubridad de los terrenos. infraes-
truetiras bdsicas municipales y construcciones,

¢ limpaner la obligatoriedad de formular, wamitar y aprobar
simultaneamente los instrumentos pormenorizadoes correspon-
dicntes a mds de una zona cuando sea preciso conseguir una
estrecha conrdinacién de deferminaciones a través de su califica-
cién pormenarizada, con independencia de que pertenezean a la
misma v a diferentes ralificaciones.
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Articulo 62
Calificacion de la Reserva dc la Biosfera de Urdaibai

En funci6n de sus caracteristicas fisicas y ccolégicas, el suelo
riistico ohjeto del presente Plan Bector se califica globalmente en
las siguienles dreas:

A] Areas de Especial Proteceitn.
B) Areas de Proteceitn.

) Areas de Interés Agrario,

[} Areas Forestales.

E} Areas de Nucleo de Poblacién.
F) Areas de Suelo Rustico Comdn.
;) Areas de Sistemas.

Articulo 6.3
Areas de Especial Proteccion

Son aquellas en las que la proteccidn alranza cardeter prioritario
y fondamental; acoge a los ecosistemas singulares o mds frigiles de
Urdaibai (estuario, costa y encinares), v las cspecies de fauna, flora
o los fendmenos naturales (migracién de aves, productividad del
gstuario; higrogeologfa def Karst] que requieren una proteecién de
1nodas aquellas influencias que no scan las nawrales.

Su ohjetivu general consiste en preservar el medio natural

Articuly 64
Areas de Proteccion

Son aquellas que por albergar zonas de interés naturalistico ¥ cul-
tural, sisternas ambientales sensibles o recursos naturales escasos,
requieren medidas de proteccién que garanticen su preservacion,

Su objetive general consiste en asegurar la preservacion def con-
juntu & incluse su regeneracidn y ampliacion facilitando al misima
tiempo la investigacion cientifica, la educacidn ambiental ¥ las for-
mas atenuadas de esparcimiento, compatibilizando la exploracién
de los recursos naturales con la conservacion del medio natural.

Artivuds 635
Areas de [nterés Agrario

Acoge especificamente a los mejores suelos de Lrdaibal por su
potencial agrario. Se caracierizan por sus excelentes propiedades
fisico-quimicas, fertilidad, asi como por su manejabilidad y acresi-
bilidad, al ubicarse en posiciones topograficas favorables.

Su objetivo general consiste en asegurar la conservacion del
recursy nawral. Suelo para el uso agrario preductive, compatible
éste con la conservacion de los valores del medio natural, ¥ el con-
trol en la utlizacion de preductos quimicos ¥ ciertos abones de
forma que no ocasionen la contaminacion del propio suelo, las
plantas cultivadas v los acufferos subterransos.

Articitlo 56
Areas Forestales

Acoge terrenas ublcados sobre sustratos especialmente Sunsi-
bles a la erosion debidu a su pasicién topografica en zonas de
cabecera, y vertientes de fuerte pendiente con susiratos litologicos
dispuestos a favor del desplazamienta en masa de s laderas y
muchas veces sometidos a una explotacién gue inerementa los
riesgos de erosiin.

Su objetivo general consiste en asegurar una cubierta forestal
protectora que esiabilice el suelo, preserve la red de drenaje
superficial y los procesos de recarga de acuiferos. de modo compa-
tible on la regeneracién de 1 vida silvestre v la extraccion de los
nroductos forestales,

Articrdo 67
Areas de Niclro de Poblacidn
Son dreas de edificaciones agricolas ¥ residenciales proximas
entre si y existentes a la entrada en vigor de la Ley 3/1984 de Pro-
teccion y Ordenacion de la Reserva de la Biosfera de U rdaibai, que
conforiman un nicleo.

Su ohjetivo general consiste en albergar los asentamientos nece-
sarios para el desarrotto de las actividades productivas del territo-
rio, minimizando el potencial impacto negativo en su entorno
natural.

A los efectos de la legislacién urbanistica, las dreas de nticleo de

pablacién calificada eon arreglo al presente Plan Rector ostentaran
la clasificacién de sueln no urbanizable.
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Articulo 68
Areas de Suelo Ristico Comun

Sun dreas de ordenacién agropecuaria y forestal en las que pre-
domina el uso agricota y forestal, muy intervenide por ¢l hombre,
dando lugar al paisaje de la campifia agraria del caserio vasco,
con su pablamiente disperso y mosaico de policultivos, praderas y
repoblaciones. Ademds de su valor agrario productivo, estas dreas
presentan un valor ecologice sensible para la avifauna migratoria
fnvernante, asi come una alta capacidad para el desarrolio de act-
vidades de esparcimiento.

Su objetivo general consiste en preservar el paisaje rural y los
mejores suelos, apoyar el desarrollo socioecondmico y la calidad
de vida rural, fomentar técnicas agrarias que respeten el medio,
asi comao facilitar las actividades de ecowrismo.

Articulo 69
Areas de Sistemas

Son destinadas por el Plan Rector para sopoviar las infraestrue-
turas basicas y 10s equipamientos comunitarios que deban insta-
larse en suelo ristico ¥ que resulten precisos para el desarrollo del
territorio y, en particular, para el csparcimiento v recred de la
poblacidn.

Su objetivo general consiste en minimizar ¢l potencial impacto
negativo de cstis Arcas e1 su entorno ambiental.

Sin perjuicio de los estuding de impacto ambiental que resulten
legalmente exigibles, en estas Areas se ¢uidari especialmente de
gu integracién en el paisaje asi como de la minima alteracion del
medio rural en ¢l que se ubiquen.

La introduccién de modificaciones en estas Areas podrd reali-
zarse a travis del procedimiento establecido en el artictdo 11,

CAPITULO I

Zonificacidn de las Areas

Seccion 1.°
Areas de Especial Proteceion

Articulo 70
Area de Fsperia) Proteccion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 5/1989 de
Proteccion y Ordenacién de ta Keserva de la Biosfera de Urdaibai
las Areas de Lspecial Proteccidn son las siguientes:

a) Area de la Ria.

B} Area def Litoral.

¢) Area de Encinares Cantdbricos.

d) Arca de [nterés Argqueoldgico.

Articndo 71
Area de la Ria
Definida como la zona maritimo-terrestre gue configura el siste-

ma estuaring ¥ las zonas de marismas de fa Heserva de la Rinsfera
de Urdaibal. se divide en las sigulpntes zonas:

a) PO, Zonas intermareales y supramareales constituidas por
fangos con o sin vegetacion, ¥ zonds de marisma.

b P.1. Zonas intermareales o supramareales constituidas por
fangos o zonas de marisnia. aisladas del sistema de circulacion
hidrica mediante o pmplen de lecones, munas o mures de con-
teneicn.

o P11, 7ouus supramareales aisladas mediante el umpleo de
lezunes, munas o muros de eontencién del sistema de circulacion
hidyiea, con ocupacion urbans.

di B2, Zonas intermareales o supramareales de arenas.

¢} (.1, Zonus submareales constituidas por e} cauce de la Ria.

Articulo 72
Area del Litoral

Definida por la zona de influencia maritimo-terrestre de la costa
comprendida entre ¢l cabo Matxitxako y Punta Arbolitz, integran-
du las islas de lzaro, Txatxarramendi y Kanala (5. Antonio) con
exclusién del Area de la Ria, queda sefialada con la sigla C.2.

TIE5

Articulo 73
Area de Encinares Cantabricos

Legalmente defimida como el Area de los Encinares Cantdbricos
desarrollados en ambas mdrgenes de la Ria sobre formaciones
geolégicas carbonatadas. Se halla identificada con la sigla P.3 y se
corresponde genéricamente com los siguientes emplazamientos:

. — Encinar de Atxarrea.
— San Miguel de Erefozar.
— Alxapunte.
—- Pefia de Awondo.

Articuto 74
Area di Interds Arqueoldgico

Constituyen el Area de [nterés Argueoldgico las zonas en las gque
existen yacimientos o indicios arqueolégicos, distinguiéndose dos
zonas:

aj Y.C. Zona de vacimientos o indicios arqueoldgicos en cueva.

&) Y.A. Zona de vacimientos o indicios arqueoldgicos al aire
libre.

Seccitn 2.7
Areas de Proteceidn
Articulo 75
Areas de Proteccidn
Las Areas de Proteceién se dividen en las sigulentes zonas:

@) P-4, Zona de Proteccion del litoral, margenes de arroyes, alto
interés naturalistico. paisajistico e histdrico.

bi 5. 7ona de Proteccién de encinares cantdhricos, hosguetes
nawrales y suelos con riesgos de erosién muy altos.

¢} B6 Zona de Proteccién paisajistica. tertitorios de alta vulne-
rabilidad visual y escenogralica.

d) P.7. Zona o sitio de edificaciones, instalaciones y conjuntos de
interés histdrico-artistico ¥ cultural-paisajistico.
Seccion 3.2
Areas de Interds Agrario
Artivila 76
Areas de Interds Agrario
[ as Areas de Interés Agrario se subdividen en las siguientes zonas:
ai A1, Zona do Vegas.
B A2, Zona de interés agrario subre acuiferos.
¢} A3, Zona de inlerés agrario.

Seceign 4
Arcas Forestales
Artivuln 77
Arcas Forestales
T as Arcas Forestales se dividen on las siguientes zonas:
) 151, Zona cun riesgos de erosion moderados.
.2, Zona con iesgos de ernsion muy altos.

Seccion 3.0

Areas do Ntcten de Publacian
Articulo 78

Areas de Sacleo de Poblacion

Las Areas de Nicleo de Poblacion estin compuesias por £0nas
de asentamicntos agricolas y residenclales proximos entre siogue
conforman un niclen v grafiadas con el signo NI

Seceidn 6.
Areas de Suele Ristico Comin
Artirulo 79

Arcas de Sucle Ristico Comun

|45 Arcas de Suelo Blstico Corntin estdn compuestas por suelos
sin especial relevancia en cuanto a sus caracteristicas naturalisii-
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cas, paisajisticas, agrarias que no presentan riesgos ambientales
sensibles. Quedan grafiadas con las siglas SRC.

Seccitin 7.
Arcas de Sistemas

Articulo 80
Areas de Sistemas

Las Areas de Sistemas se dividen en las siguientes zonas:

a) IS. Zonas destinadas a soportar las infraestructuras y SETvi-
clos de la comunidad, que afectan a ocupacitn del suelo y generan
servidumbre de use en el territurio.

&} ECR. Zonas publicas o privadas, cun o sin asentamientos
constructivos, precisas para el equipamiento comunitario gue por
motivos especilicos han de disponerse en suclo riistico.

L4 implantacién o zonificacion de nuevas ireas con esta califl-
cacion, se realizard a través de los instrumentos de desarrollo pre-
vistos en este Plan Rector.

TITLLO Vi

NORMAS D ORDENACION DIRECTA. REGIMEN DE USOS
i SUELD

CAPTTULG

Nisposiciones generales

Articulo 81
Adecuacién al medio

Los actus de uso del suelo y de construecién habrdn de adaptarse
en lo basico al ambiente on que estuvieran sinados ¥ a tal efects, se
tendrin en cuenta las siguientes normas de ordenacidn direcia:

1. Los actos de uso ¢el suelo tradicionales constituyen un mode-
lo & recuperar por su adaptacidn y conlormacion del paisaje.

3. 1.as construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de cardeter artistico-histérice, argueniogi-
vo, tipico ¢ tradicional habrdn de armonizar con los mismos.

3. Fn los lugares de paisaje abierio ¥ nawral, 0 en las perspecti-
vas que ofrezcan los monumentos y los conjuntos urhanos y rurd-
les de caraciaristicas historico-artisticas, tipicas o tradicionales, ¥
en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pin-
toreseo, no se permitird que la situacion, masa y altura de las
plataciones, de los edificios, mures y cierres, 0 la instalacidn de
otrus elementos. limite el campo visual para fa contemplacion de
aquéllos, rompa ta armonia del paisaje o desfigure la perspecliva
de [ps monumentos o conjuntos.

A lus efectos de conseguir la efectiva aplicacidn de le establecido
en ¢l presente articulo fas licencias urbanisticas ¥ las autorizacio-
nes podran imponer las condiciones arquitectdnicas, distancias de
plantaciéu y medidas correctoras precisas.

Los actas de uso del suelo v de construccidn gue no se cneuen-
tren expresamente autorizados en los sifuientes articulos, se
entenderdn como prohibidas.

Fl Patronatn de Ja Reserva de la Binsfera de Urdaibal adoptara
las yiedidas eportunas en orden a I sefializacion de usos y activi-
dades autorizadns o prohibides,

Articulo 82
Vertidos

Queda sometida a) procedimients auterizador previsto en los
articilos 130 y siguicntes de este Plan Rector la realizacidn de ver-
sidos, directos o indirectos, que puedan afeciar a la integridad de
eualguiera de fos ecosistemas dei dmbito de la Reserva de la Blos-
fera de Urdaihal.

CAPITULG L
Régimen de actos del uso del suelo y de construccion de las Areas
dc Fspecial Proteccion

Artivulo 83
Areas de Especial Proteccion

— Area de la Ria: Zonas PO, P1; P11, P2, G0,
— Area del Litoral; Zona C.2.

Eals3)
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— Area de Encinares Cantsbricos: Zona P.3.
— Area de [nterés Arqueolégico: Zonas YC. e YA

Articulo 84
Area de la Ria

1. Los actos de uso del suelo y de construecién permitidos en ¢l
conjunto de las zonas del drea de la ria son los siguientes:

@} Actos de uso del suelo:

__ Sanderismo controlado entendido como la actividad que se
realiza €n sendas v espacios anexos complementarios a las nis-
mas, que estén debidamente acondicionades ¥ bajo determinadas
normas, pudiendo soporiar una cierta capacidad de acogida de
visitantes, de forma controlada.

— Cireulacién controlada de embarcaciones y/o vebicuios sin
motor,

— Marisqueo y pesca reguiados por 1a legislacidn vigerie,
— Amarre y atrague de emharcaciones.
by Actos de construccidn:

— Mantenimiente ¥ reparacidn de puntos de amarre y cmbar-
caderos ya existentes.

— Instalaciones no permanentes para estudio y observacion de
la naturaleza.

2 Para las zonas calificadas P.1, ademds de los especificados en
el ptnto 1 del presente articulo, se permitirdn los siguientes:
af Actos de uso del suclo:

— Mantenimiento de praderas existenies a la entrada en vigor
de la Ley de Proteceién y Ordenacion de Urdaibai, para usos agri-
colas exceptuindose de los mismaos ¢f cultivo intensivo.

3. Para las zonas calificadas 1.1, ademés de lus especificados
en el pumo 1 del presente articuto, se permitirdn los siguientes;

aj Actos de uso del suelo:

— Usos recreativos que no precisen licencia ni autorizacion
alguna asi como aquellas actividades que requiriéndolas se hallen
dircctammente relacionadas con dichos uses y no precisen para su
desarrollo instalaciones fijas o permanentes.

— Mantenimiento de praderas cxistentes a lu entrada en vigor
de la Ley de Proteccién y Ordenacidn de la Reserva de la Biosfera
de Urdaibai para usos agricolas, exceptudndose de los mismos al
cuhlivo intensivo.

8} Actos de construccion:

— Ampliacién de los equipamientos comunitarios existentes,
sujetos a autorizacion y preceptivas.

— instalaciones para la ejecucién y desarvollo del saneamiento.

4. Para las las »onas calificadas P.2, ademds de los especificados
en el apartado 1 del presente articulo, se permitirdn los sigulentes:

o) Actas de uso del suelo:

— Bafios y esparcimiento,

_ Cireulacién controlada de embarcaciones a motor entre la
desernbocadura del arroyo Errekaetse {Axpe-Busturial y Ja custa,
limitandose su velneidad maxima a scis nudos.

— Actividades de limpieza ¥ mantenimiento de playas.

— Actividades para la recogida de la alga parda.

b} Actos de cousiruccion:

— Instalaciones de proteccién civil y saneamienta en playas.

5. Para las zonas calificadas .1, ademds de fos especificados en
¢l punte 1 de este articulo, se permitirin los sigulentes:

@) Actos de uso del suely:
- Banos y esparcimiento.

__ (sos recreativos sin licencia que no precisen instalaciones
fijas o permanentes.

— Circulacién controlada de embarcaciones y/o vehiculos a
motor, en la ria, entre las desembocaduras de los arroyos Erreka-
etxe y ol Mape, limitdndose la velocidad maxima a cuatre nudos.

_ Cireulacion controlada de embarcaciones y/o vehiculos a
motor, aguas arriba de la desembacadura del arrayo de Mape,
limitandose la velocidad mixima a dos nudos.

b} Actes de construccidn:

— Dragado previamente autorizado ¥ controlado, garantizan-
dose que ¢ depésito de los materiales dragados no supongail
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afecciones medioambientales irreversibles en las dreas de espe-
cial proteccitn.

—- Instalaciones para la gjeeucién y desarrollo de las actividades
de saneamiento.

Articulo 85
Area del Litoral

Los actos de uso del suelo y de construceidn permitidos en el
drea del litoral C.2 seran los siguientes:

a} Actos de uso del suelo:
— Senderisme controlade definide en el articulo 84.1.a).

— Usos recreativos que no precisen licencia sin autorizaeién
alguna. asi como aquellas actividades que requiriéndolas se hallen
directamente relacionadas con dichos usos ¥ no precisen para su
desarrallo de instalaciones fijas o permanentes, salvo en la isla de
fzaro v en cabo Ogofio entre Laga y el Casco-Puerto de Elantxobe,

— Marisgueo y pesca reguladas por la legislacién vigente.
— Actividades de limpieza y mantenimiento de playas.
— Actividades para la recogida de alga parda.

) Actos de construceidn:

— Instalaciones no permanentes de proteccidn clvil y saniiaria
en playas.

— Instalaciones no permanentes para el estudio v observacion
de la naturaleza.

— Instalacionies para le ejecucidn v desarrollo de actividades de
saneaniento.

Articulo &6
Area de Encinares Cantdbricus

Los actos de uso del suele v de construccidn permitidos en el
area de encinares cantibricos, zona P.3, serdn lus siguientes:

) Actos de uso del suelo:
— Senderismo controlado definido en el articalo 84.1.a).

— Usos recreatives que no precisen licencia ni autorizaclén
alguna, excepto la circulacion de vehicilos a motor fuera de 1a vias
de comunicacion que tengan cardcter de Sistema General o sean
caminos vecinales. En estos Gitimos, se prohibe la circulacién de
vehiculos 2 motor con la excepcién de los dedicados a actividades
de mantenimiento del drea.

— Mantenimiento forestal de conservacién y regeneracion del
hosque, compalible con la conservacién y mejora del encinar,
incluvendo la exiraccién de lefias para uso propio. Queda explicita-
mente prohibida la venta de lefias.

hi Actos de construecion:

— instalaciones no permanentes para estudio y observacidn de
la naturaleza.

Articule 87
Area de Interés Arqueoligico

Los actos de uso del suelo v de construccidn permitidos eu el
drca de interds argueoldgico. zonas Y.C. e YA serdn los siguientes:

1. Las actos de uso del suelo y de construccion en yacimientos
arqueologicos en cueva, en fanto no se apruehe el Plan de Accidn
Territarial correspondiente, requerirdn de la autorizacisn del drga-
no ambiental del Gobierno Yasco, asi come lu del érgane foral com-
petente en materia de Cultura del Territorio Historico de Bizkaia.

2. Para los yacimicntos al aire kibre y de conformidad con las
caracteristicas de su cmplazamiento, se permitirdn los sigutentes:

a) Actos de uso del suelo:

— Labranza y mantenimiente de praderias incluvendo arada de
profundidad menar de 23 centimetros.

— Quedan explicitamente excluidas en cstas zonas las activida-
des forestales de cualquier tipo, excepto la explotacién maderera
de las plantaciones forestales existentes en el momento de entrada
an vigor de la Ley de Proteccién y Ordenacitn de Urdaibal

— La citada explotacién debe ser realizada sin la utilizacion de
vehiculos a motor. S excluyen asi mismo las actividades de desto-
conamiento y la aperiura de pistas.

by Actos de construecion:

—- Queda explicilamente excluido en estas zonas todo tipn de
acto de eonstruccién, salvu los precisos para investigaciones cienti-

Tiuv

ficas v arqueoldgicas, los cuales deberdn tener el cardeter de edift-
cacién no permanente y ser autorizados per el érgano ambiental
del Gobierno Vasca, y por cl érgano foral competente en materia
de cultura.

Articuio 88
Normas complementarias de las Areas de Especial Proteccién

1. El tipo constructiva de las instalaciones, para estudio y obser-
vacion de la naturaleza, investigacién y arqueologia, proteccion
civil v sanitaria en fas playas, que han de ser no permanentes,
deberdn de tener el cardcter de «arquitectura efimera» y se reali-
zardn con materiales paturales y primarios, tales como madera,
juncos, brezo, etc.

2. Los usos recreativos que no precisen licencia ni auterizacidn
alguna en estas Areas, se regulardn especificamente por el «lro-
grama de Gestion Turistico-Recreativas que se redactard en desa-
rrollo de este Plan Rector.

3. Serd vompetencia de la Dipuacién Foral de Bizkaia la sefali-
zacion concreta de las zonas vedadas para la caza, que abarcaran
necesariamente las Arcas de Especiat Proteccidn de la Ria, Litoral
v Encinares Cantabricos.

4. Los Planes de Accidn Territorial que vegulen las Areas de
Especial Proteccidn, en ejecucion del Plan Rector, se realizardn en
coordinacion con el drgano del Gobierno Vasco competente en
materia de Medio Ambiente, cuando su elaboracién no correspon-
da a ésic.

CAPTECLO Y

Régimen de actos de uso del suelo y de construeeidn
de Areas de Proteceidn

Articuln 89
Arcas de Proteccion

1. Serd de aplicacion a las Areas de Proteccion B4, P5, POy P7,
el régimen juridico de utilidad piblica e interés social previsto en
el articuio 24 de la Tey 5/1989, de 6 de julio, de Proteceidn y Orde-
nacién de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

2. Los actos de uso del suelo v de construccidn permitidos en el
conjunte de estas zonas serdn los sigutentes:

af Actos de uso del suely
— Sendetismo controtado.

— Usos recreativas que no precisen licencia ni autortzacién
atguna.

— Mantenimiento de praderas v pastizales de diente de forma
controlada.

— Uso torestal de conservacion v regeneracion del bosgue natu-
ral.

— Mantenimiento de los usus agricolas, ganaderos v forestales
existentes con las fimiteciones precisas para abanzar los ohjetives
de proteceidn del drea. Tendrdn ka consideraciin de usos wlerados
a Jus efectos previstos en el Titulo VI de este Plan Rector

B} Actos de construccion:

— Instalaciones no permanenics para estudio v observacidn de
la naturaleza.

3. Cn las zonas P4, ademas de los indicados en el punto ante-
rioy, se permitirdn los siguienies actos de uso del svelu ¥ de cons-
trueeidn:

) Artos de uso del sucly

— Pesea seglin la legislacion vigente en las aglas continentales,
quedande especificamente excluida la pesca en la regata de Amu-
nategi.

b} Actos de construceion:

— Instalaciones para actividades recreativas y de esparcimiento
COMN cArACICr MO PErmancie.

— Instalaciones para la ejecucion y desarrollo de los servicios

de captacién de agua en los cauces de los arroyos ¥ de saneamicn-
to en las zonas de litoral.

— Instalaciones para antenas repetidoras de medios audiovi-
suales v sefializacion aerondutica y maritima de utilidad piiblica
vio inferés social.
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4. En las zonas P6, ademds de los indicados en el punto 2 del
presente articulo, st permitirdn los siguientes actos de uso del sue-
lo y de construecién:

Actos de construceidn:

— Instalaciones para antenas o repetidores de medios audiovi-
suales y sefializacién asrondutica y maritima de utilidad pdblica
y/o interés social,

— Instalaciones para actividades recreativas y de esparcimien-
1o, acordes con ¢l desting de proteccion de la zona.

5. En las zonas P.7, ademds de los indicados en el punto 2 de
este articula, se permitirdn los actos de use del suclo ¥ de cons-
trucein seitalados en el articulo 123.9).1.

CAPTULO 1Y

Régimen de actos de use del suelo y de construceion de las Areas
de Interés Agrario

Articulo 90
Areas de lnterés Agrario

1. Las Areas de Interés Agrario, zonas A1, A2 ¥ A3, se califi-
can (uso global o predominante) de agricolas.

2. Los actos de use del suelo y de construceion permitidos en el
conjunto de eslas zonas scrdn tos siguicnies:

Actos de usa del suelo:
— Senderisma controlado.

— Formacion y mantenimiento de praderas de forma controla-
da, con limitaciones estrictas en aplicacién de herbicidas, plaguici-
das ¥ abonos.

— Uso agrario con limitaciones cstrictas e la aplicacidn de her-
bicidas, plaguicidas y abonos.

— Uso forestal existente, controtando y limitando aquetlos actos
de uso del suele que supongan un cambio en la configuracidn del
terriiorio ¥ en especial los gue supongan un incremento de la
superficie forestal. Tendrdn la consideracion de usos tolerados a
los efectos previstos en el titulo VI de este Plan Rector.

3. En las zonas A.2 (zonas de recarga de acuiferos), ademds de
los indicados en el punto 2 de este articulo, se permitivan los
siguientes actos de construccién

Actos de construceion:

— Edificaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar para resi-
dencia del agricultor.

— Instalaciones para e} estudio e investigacion agropecuaria.

— Instalaciones para primera transformacion, almacenaje
conservacion de los productos agrarios y animales.

— Instalaciones para almacenamiento y conservacion de wiles,
aperos de fabranza v productos ligados a lu explotacién agrope-
cnaria.

— Instalaciones para refugio, cria v reproducciin de especies
animales en régimen no intensivo.

— lustalaciones para produccion y clasificacion artesanal de
produclores agrarios ¥ animales.

— Instalaciones para use agricola en condiciones de especial
cuidado,

— Instalaciunes para la ejecucion v desarrollo de los servicios
de captacidn de agna v saneamiento.

Todas estas edificaciones e instalaciones estardn ligadas a una
explotacion agropecuaria y podran ser edificadas slempre: gue la
cxplotacién requiera de dicha construccion. Ademds debera cum-
plir aquellos requisitos que reglamentariamente se establexean, y
que come minimo serin los definidos en el articule 105. La super-
ficie construida guardard relacion con la capacidad produciora de
la explotacién a que sirven, y no supondrd bajo ningdn concepte
rigsgo de contaminacion de acuiferos, ni por su ubicacidn ni por la
actividad que desarrolla.

4. En las zonas A.3 (sin limitaciones especiales de reseva acuife-
ra), ademas de los indicados en los puntos 2 v 3 de este articulo, se
permitiran los siguientes actos de uso del suelo y de construecion:

@} Actos de uso de suehr:

— TFormacién y mantenimiento de praderas de forma contro-
lada.
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— Uso agrario con limitaciones en la aplicacidn de herbicidas,
plaguicidas y abonos.

b} Actos de construecion:

— Instalaciones para equipamientos comunitarios-docentes que
deban emplazarse en medio agropecuario necesariamente, tales
como escuelas de formacidn profesional agropecuaria,

— Insialaciones para uso agricola-forestal en condiciones de
especial cuidado.

Las instalaciones v edificaciones estardn ligadas a una explota-
cién agropecuaria ain cuando su superficie construida supere la
capacidad productora de la explotacidn a que sine. Deberd guardar
siempre relacion con la produccién agropecuaria de la comarca.

CAPITULO Y
Régimen de usas del suelo de Areas Forestales
Articulo 31

Areas Forestales

1. Las areas L1 v F.2 se califican como forestales. Su uso global
o predorminante serd el forestal,

2. Los actos de uso del suelo v de construceidn permitidos en
ambas 7ouas Serdn los siguientes:

Actos de uso del suelo:

— Sendertsma controlade.

— Cireulacion controlada de vehiculos a metor.

— Mantenimiente de praderas de forma controlada.

— Mantenimiente de pastizales de diente de forma controlada
{ver apariado 3.2.4. del anexo [).

— Uso forestal de conservacion v regeneracion del bosque natural.

—- Los usos agrarios v forestales existentes, estableciendo, en su
caso, aquellas medidas correctoras en aquellas actividades que
supongan un riesgo para la proteccién de! suelo ¥ los recursos
hidricos, tendiendn sicmpre a la conservacitn y regeneracion del
hosque natural. Tendrdn la consideracidn de uses wlerados a s
efacios previstos en ol titulo VIT de este Plan Rector.

3. En las zonas, E.1 (7ona Forestal con cardeter no intensivol.
ademds de los indicados en el punte 2 de este articulo, se permiti-
rin los siguientes actos de uso del suelo ¥ de construeeisn:

aj Actos de uso del suelo:

— Formacidn v mantenimiento de praderas de fonna controlada.

— Cultive y explotacion de especies forestales,

b/ Actos de construceion:

— Edificacion de vivienda para guarda forestal,

— Eiificacién de squipamiento cotmunitario de esparcimiente o
interés cultural asoriado al medio forestal.

— Instalaciones para el estudiv ¢ investigaeion forrsial.

— Instataciones para uso agricola en comndiciones de espacial
cuidado.

— Actos de construceion limados a la explotacion agraria fures-
tal 0 ganadera, cuva superficiv construida guarde refacion cun Ja
capacidad productora de la explotacidn a fa que sivve o de las
explotaciones en cl caso de productores asociados.

CAPITULO VI

Régimen de actos de usw del suelo y de construecion de las Areas
de Nieleo de Pablacidn
Articide 92
Areas de Nivleo de Poblacion

Los actos de uso del suelo v de construecion permitidos cn esta
drea seran:

1) Actos de usu del suelo:

— Senderismo controlado.

— Usos recreativos que ne precisan licencia ni autorizacién
alguna.

— Formacidn y mantenimiento de praderas de forma conteolada,

— Uso agraria con fimitaciones en la aplicacion de herbicidas,
plaguicidas v abanos.
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— Usp forestal de regeneracion del bosque natural.
b} Actos de construccién:

— Edificaciones de vivienda unifamiliar ¢ bifamiliar para resi-
dencia del agricultor.

— Edificacion para vivienda unifamiliar o bifamiliar residencial.

— Instalaciones para uso agricola-forestal en condiciones de
cspecial cuidado.

— Instalacion para almacenamiento y conservacion de ttiles,
aperos de labranza y producios agropecuarios, ligados a la explo-
tacidn agropecuaria.

— Instalacién para refugio, cria y reproduceidn de especies ani-
males en régimen no intensivo.

— Instalacién para produccién v clasifieacion artesanal de pro-
ductos agrarios y animales.

— Instalacién para primera transformacidn artesanal de pro-
ductos agrarios y animales.

-~ Instalaciones para equipamientos comunitaries, docentes,
celigiosos v culturales para servicio del miclea de poblacidn.

— Instalaciones para actividades recreativas, de esparcimient
v deportivas para ¢l servicie del niicleo de poblacién.

— Instalaciones y edificios para acogida de visitantes tales como
hoteles, hostales, merenderos, resiaurantes y hares con las limita-
ciones necesarias para su adaptacion al entorne, el mantenimiento
del cardcter propio del nicleo y aquellas otras necesarias para la
comsecucitn de los objetives ded Plan.

— instalaciones pata la ejecucion y desarrollo de los servicios
de captacién de agua y saneamiento.

CAPTTULO VL

Normas de ordenacién directa para las Areas de Proteccion,
Interés Agrario, Forestales

Articulo 93
Norimas de ordenacion directa
Las determinaciones de [as dreas anteriores de stelo rustico
que no se hallen calificadas de Especial Proteccidn se ajustardn a
las siguientes noTmas:

1. Las zouas P4 de proteccion de médrgenes de arroyos, Tepre-
sentadas con una franja de terreno de 25 metros de ancho a lo lar-
go del cauce en cada uno de sus mdrgencs, tienen comno destine
basico, no excluyente ni exclusive, la regeneracion del bosque
nawral, En los casos en que linde con zonas de interés agrario o
con zonas de suelo rdstico comiin destinadas a actos de uso del
suelo de formacién y/o manienimiento de praderas, o a usos agri-
colas con limitaciones estrictas en aplicacion de herbicidas, plagui-
cidas y abonas, podré reducirse & 5 metros de ancho.

2. Ei senderismo vontrolade, definido en el articulo 85.1.a) s¢
realizard por los caminos vecinales, pistas y senderos que se dis-
pongan ¥ sefialicen al efecta en base a un «Programa de Scnderis-
mo ¥ Turismo Verde Culturals.

3. Los usos recreativos gie no precisan licencia ni autorizacion
alguna incluyen aguellas actividades que requiriéndolas se hallen
directamente relarionadas con dichos uses y no precisen para su
desarroWo instalaciones fijas o permanentes. Se regularan median-
te ¢l «Programa de Gestion Turistico-Recreativar,

1. F] manlenimiento de pastizales de diente dedicados a gana-
deria extensiva y kit formacidn de log mismos se regulardn segin la
presion del suelo o intensidades de cabezas de ganado mayor o sU
cquivalente por zonas, segln las disposiciones dictadas por el
Depariamento de agricultura de la Diputacigo Foral de Bizkaia. Se
prevén las siguientes:

Zona Intensidad maxima
P4 B35 F2 12 cabezas de ganado por Ha.
P, 1l .5 cibezas de ganado por Ha.

5. Los niveles de limitaciones en la aplicacion de herbicidas,
plaguicidas y abonos se regulardn medianic ¢l «Programa de Ges-
1i6n Agricolas o norina complementaria dictada al efecto. En tanto
no csté aprobado dicho programa o nerma sc limitara &} uso de
tales productos, ¢n las zonas A1y A2, por alectar a las zonas de
recarga de acuifiros.

e

6. Dentro de los usos forestales quedan totalmente prohibidas
las cortas a hecho o matarrasa, en superficies continuas superio-
res a 5 hectdreas o en terrenos con riesgo evidente de erosidn, en
1anto en cuanto no se apruebe el programa de gestion forestal.

7. Las distancias de las plantaciones de especies de cre¢imiento
répido a cdificaciones residenciales respetardn un minime de 150
metros medidos en las condiciones mds desfavorables, salvo en las
areas forestales, en las que la distancia serd la equivalente a dos
veres la altura de los drboles de que se wrate.

8. El tipo constructive de las instalaciones no permanentes para
estudio ¥ observacién de la naturaleza deberd tener el cardcter de
«arquitectura efimera» y se realizarin con materiates naturales ¥
primaries tales como madera, junces, breza, etc.

9, Ei tipo eonstructivo de las instalaciones y edificaciones se
ajustard en su imagen general 4 la estética de la eonstruecidn tra-
dicional, al paisaje y ambiente en que se ubiguen.

14). Las instalaciones para actividades recreativas, de esparel-
miento v deportivas, que se ubiquen en las zonas P4 ¥ P.6. no
podrdn contener construcciones permarnenics mds gue de furma
marginal, tales como parques piblicos, dreas de pic-nic. mirado-
res, refugios de intemperie, aseos y vestuarios.

Fstus instalaciones en las zonas P4 Unicamente podrdn dispy-
nerse junto al litoral,

11. Las instalaciones de antenas o repetidores de medios audio-
visuales. sepalizacion aerondutica y maritima que deban ubicarse
ent las zonas P6 v en las P4, junto al Btoral responderdn a que su
programa de necesidades y magnitud del asentarniento guarde
relavién con el servicio que desarrolla, pudiéndose ubicar en ellas
una vivienda para guarderia del servicio con una superficie maxi-
ma de 150 metros cuadrados edificados.

Precisardn de su previa declaracion de utilidad piblica v/o inte-
rés social v estardn sometidas a Evaluacion de lmpacto Ambiental.

12. Las instalaciones para uso agricola en condiciones de espe-
vial cuidado, tales como invernaderos bajo cristal o pldstico, para
cultivos de horticultura, cumplirdn las siguientes condiciones:

— El indice de edificabilidad médximo serd de 0,7 metros cua-
drados/metros cuadrados de superficie construida por metro cua-
drado de suelo afectado en parcela tinica. Fsta edificabilidad dni-
camente podrd disponerse ¢n planta baja.

— La separacién minima a los terrenos o parcelas colindantes
serd de 5 metros.

— La parcela minima serd de 3.000 metros cuad rados.

13. Los actos de construccion permitidos en las zonas A.2 ¥ A3
s regulardn segin lo dispuesto para el Area del Suclo Ristico
Comiin, con la salvedad de que Ja parcela receptora minima de la
edificacién ha de ser del doble de superficie de la requerida para
el mismo.

14, Tos edificios de viviendas para guarda forestal y las instala-
clones para equipamientos comunitarios permitidos. yue podrin
ubicarse en las zonas F.1, pertenecerdn o serdn de titularidad
pliblica o de asociaciones cuiturales y deportivas legalmente cans-
titnidas respectivamente.

15. En los terrenos inchuidos en las zonas K1 pertenecienies al
catdlogo de Montes de LUtilidad Publica, no se podrin realizar
construcciones de nueva planta sabvo las indicadas para ta zona
F 1. con las limitaviones establecidas para este dipo de usos en el
suelo ristico comin, con la salvedad de que la parcela receptora
minima de la edificacién ha de ser el doble de la superficie reque-
rida para el mismo.

Los edificios de vivienda para guarderia forestal se asimilardn a
i9s de vivienda unifamibiar para residencia del agricultor.

16, La delimitacién v determinaciones de los nicleos de pobla-
cign se regulacdn segtin lo dispuests en los articalos 94 y siguien-
105 de este Plan Rector.

17. Las instalaciones para ejecucidn y desarrolio de los serviclos
de captacién de agua v saneamicnio realizables en las zonas P4
finicamente se padran disponer en los margencs de log arroyos, ¥
en las zonas junte al litoral. En ambos casos cualquier instalacion
o conduccién se separard un minimo de 5 metros def catice o bor-
de del litoral, a excepcifn de las presas o diques de contencidn-
captacidn-regulacion del agua.

Las instalaciones de captacién de agua garantizardn en todo
cuso ¢l caudal ecolagico cn toda la red hidroldgica superficial de
Urdaibai.
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18. Las conducciones y tendidos para el desarrollo de los servi-
cios se realizardn en base al plan de accion territorial correspon-
diente, y cuidardn en su tratamiento y trazado el criterio empirico
de su ocultacidn bajo tierra, no produciendo bajo ninglin concepto
barreras ambientales, estando siempre sometidas a evaluacién de
impacto ambiental.

CAPITULO VI

Normas de deliritacién y de erdenacion directa para las Areas
de: Nicleo de Poblacidn

Articulo 94
Delimitacién de las zonas de Nieleo de Foblacién

En las zonas definidas o a definir como Areas de Ndcleo de
Poblacién no padrd ejercutarse edificacién o instalacién alguna
hasta no haberse aprobado la delimitacin del perimetro y la orde-
nacidn del mismo.

Articudo 93
{riterios de delimitacion del perimetro

A) Bl Nucleo de Poblacién es un suelo rdstico con calificacidn
global residencial, v que tene por mision bdsica la de albergar los
asentamientis agricolas. residenciales y equipamientos agricola-
residenciales necesarios para poder desarrollar la produccién de
recursos det medio natural en el territorio.

B} La delimitacién del perimetro o perimetros del Nucleo de
Poblacidn ba de definirse de al forma que en su interior no se pue-
da realizar un nimero de edificios e instalaciones aisladas de nue-
va planta superior al existente a la entrada en vigor de este Plan
Reetor, Bl niimero maxime de viviendas que se puedan realizar en
ls edificacioues de nueva planta oo superara al de las existentes.

Para allo, se analizard sobre un plane parcelario y tapografico de
escala adecuada la estructura de la propiedad del suelo y de sus
posibilidades edificatorias, justificands lo establecido en ¢l parrafo
anterior

) Se establecerdn los pardmetros bdsicos de alturas. ocupacion,
tipologia v cualesquiera otros necesarios para una configuracion
acorde al conjunto de las edificaciones preexisteirtes.

Se establecerd Wnea de edificacion de 18 metros en los frentes a
carretcras comarcates: de 5 metros de caminos vecipales, y & otros
linderos. Este suelo se entendera de reserva para futuras amplia-
ciones de s mismos.

Las lneas de cierre de parcela, en case de realizarse, serdn de 8
metros a carreteras commarcales; 1 metro a camines vecinales y
pula a otros tinderos, medidos todos desde las alineaciones o bor-
des de Jus misios.

) Los edificios aislados de nueva planta para edificaciones de
tna o dos viviendas e instalaciones de uso complementario al rest-
deneial, asi como Yas instalaciones y edificios de dominio privado
para acogida de visitantes de dominio privado que se puedan rea-
tzar en los twerenos cumprendides en cada zona de nieleo de
poblacidn, no padrin rehasar 1a densidad esprcificada en los
apartados al v bi. def parrafo sexto del artieulo siguiente.

Ey En Jos ruleleos de pablacian se permitrd la construecidn de
edificaciones residenciales. asi como de instalaciones ligadas a
axplotacién agropecuaria, en fos términos de la delimitacién ¥
ardenacian resulrantes de lo provisto en ol presente articulo.

l.as edificacivnes e instalacioues ligadas a una explutacion agro-
pecuaria deberdn cumplir aquellos requisites que reglamentaria-
mente se establezcan. que. coma minime, serdn los definidos en el
articulo 105

Con anteriovidad 4 la solicitud de la ficencia de obra, para eje-
cutar constuecinnes vn el Nocleo de Poblagion. lu propiedad debe-
rd presentar escritura de propiedad en la extension suficionte para
oplar a fa misma, Esta parcela habrd de ser inserita en «l Regisirn
de Ja Pragiedad como sueln afecto v ligado a Ta nueva edificacian,
Deberi de realizar v presentar. asimismo, la documentacion plani-
métrica complementaria.

Para optar a li licencia de primers ocupacion, ¢l propistario
presentard on el Ayuntamiento copia de la eseritura de declaracion
de obra nueva.

£] Patronato levard un Registro Administralivo de este tipo de
liceneias para el seguimiento de la afeccion de los suelos por las
cdificaciones realizadas.

F} Los planes generales municipales ¥ las narmas subsidiarias
de plancantiento que definan o delimiten las zonas de Nucleo de
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Poblacion contendrdn dentro de sus determinaciones un esquema
general de infraesiructuras con especial mencidn del sistemna de
depuracién adoptado.

Articuio 96
Normas de ordenacion directa

Las zonas de Nfcloo de Poblacidn se regulardn segin las
siguientes normas:

1. Los actos de uso del suelo y de construecion permitidos en los
Nicleos de Poblaciin serdn los definidos en ¢l articulo anterior
con las siguientes precisiones:

— Ei uso predominante del Nicleo de Poblacidn ¢s el residen-
cial (vivienda uni o bifamiliar) ligado o no a explotacion agricola
ganadera.

— Los actos de construccidn permitidos deberdn ser dependientes
o complementarios del citado uso residencial, no pudiéndose realizar
ningin acto de construceifn con excepeidn de los referentes a cqui-
pamientos comunitarios, instalaciones para jecucion ¥ desarrollo de
servicios, e instalaciones y edificios para acogida de visitantes.

— La superficie edificads de instalaciones o edificaciones que
alberguen usos complementarios tendrd que ser sicmpre menor o
igual a fa que albergue el uso residencial.

2. las construceiones deberdn adaptarse en lo bdsico a la ima-
gen. composicidn y estética de la arquitectura tragicional, al
ambiente y al paisaje en que estuvieran sitvadas.

3. El nimero méaximo de plantas edificables serd de dos (PB + 1)
y aprovichamiento bajo cublerta. La rasante o cotu de planta baju
sc determinard con relacién al camino vecinal o terrena natural,
disponiéndose ésta como MAXimo & un metro sohre Ja rasante de
los mismas.

Este articulo serd tanta de aplicacidn para fas intervenciones
constructivas de nueva planta como para fas de sustitucion o
amphiacion de las edificaciones preexistenies en los aucleos de
poblacion.

4. Las edificaciones cxistenites ubicadas en los Nicleos de Pobla-
cién tienen la consideracidn de edificios consolidados, pudiéndose
realizar en ellos. siempre y cnando cumplan los epigrafes Cy I del
articulo anterior v norma tercera del presente articulo, obras de
restauracién, consolidacicn, ornato, recdificacidn y reforma.

5. Los edificios erigidos con anterioridad a este Plan Rector que
no cumplan con los puntos anteriores quedan calificados como
edificios «fuera de ordenacisn» ¥ sometidos al régimen cstablecido
en el titulo VIl de este Plan Rector, sin que sea preciso realizar la
valoracion establecida en ¢l articulo 114, salvo n el caso de cditi-
tios que invadan la alineacién de edificacion determinada en rela-
cién a las carreteras comarcales.

&. En los terrenos enclavados en los Nicleos de Poblacian, a
excepeion de log uses preexistentes que wndrén considaracidn de
tolerados, Gnicamente podrdn asentarse tanto para las edificacio-
nes extstentes como para las de nueva planta. uses residenciales
del tipo vivienda uni o bifamiliar aislada, tigada o no & explotacio-
nes agro-pecuarias o forestales, v los que tienen la consideracion
de usos complementarios segdn la norma primera de este articulo
flos aquipamientos comunitarios ¢ insialaciones y edificios para
acogida de visitantes).

Se establecen las siguientes condiciones minimas:

) Fquipamientos comunitarios, docentes, refigioses v cullurales
para servicio del niiclea de poblacion:

Parcela recoptora MIMIMA oo 5.000 m?,
Cocficiente de edificabilidad.................. 0.1 m?

Se consideran como actividades compatibles de este equipa-
rnienty las instalaciones pira actividades recreativas de esparcl-
miento y deportivas para el servicio del nicleo de poblacidn.

6} Instalaciones y edifleios para acogida de visianwes tales como
hoteles, hostales, merenderos, restaurantes v bares.

Parcela receplora MITIMA e 5000 m?.
Coeficicnte de edificabilidad 0,20 m2.
QrUpaion MAKIMA s 10%
Superficie maxima edificable ..o 1000 m?.
Nitmern maximo de plazas hoteleras..........oo 20.
Nimero minimo de plazas de aparcamiento . ... 1 plaza por

cada 25 m? edificados.
Lspacios libres-dreas de juego... 2.000 m?,
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7. Las instalaciones para actividades recreativas, de esparci-
mienty y deportivas, que se ubiquen en las zonas N.P., no podran
contener construcciones permanentes més que de forma marginal,
tales come parques pablicos, dreas de pic-nic, miradores, refugios
de internperie, asecs y vestuarios.

En los nicleos de poblacién N.P. ademds de las indicadas
podran disponerse frontones, pistas polideportivas (40 x 20
meiros) probaderos y boleras. Estas instalaciones serdn al aire
libre, con excepeidn de las holeras, y deberdn guardar relacion con
el nicleo & que sirven en cuanto a su extension, magnitud y pro-
parciones.

Articulo 97
Delimitacién v ordenacion por el planeamiento urbanistico

La delimitacidn del perimetro y la ordenacion de cada uno de
los niicleos de pablacion podrd ser realizada a través del corres-
pondiente plan de accidn territorial o mediante el planeamiento
urbanistico municipal de cardcter general, debiendo respetarse las
normas cantenidas en el presente capftule. En cualquier caso, su
aprobacidn precisard de previo informe vinculante del drgano
ambicnial del (;obierno Vaseo.

Articufo 98
Clasificacidn urbanistica ¥ régimen de parcelacion
A los efectos exproplatoring y de aplicacién de cualquier clase
de Impuestos o gravimenes de propiedad que s¢ exijan por el dis-
frute o transmisién del suelo, los terrenos comprendidos eén un
Nucleo de Poblacion tendran siempre la clasificacién de suelo no
urbanizable.

A los efectos de parcelacion. es de aplicacion o establecido cn el
titulo 1X de cste Plan Rector correspondienie a kas licencias de par-
celacidn.

Articndo 39
Cierros de parceia y condiciones minimas de infraesiructuras
¥ Servicios
Los cierres de Ias parcelas se regulardn segun lo especificado
para las zonas de Suelo Rustico Comiin,

Las condi¢iones minimas para la realizacion de las inlraestruc-
turas v servicios minimos, de acondicionamiento de los caminos
vecinales, de ejecucién de los servicios de agua, energla cléctrica y
saneamiento, se regulardn por las disposiciones complementarias
que se dicten al efecto,

En las zonas de Nicleo de Poblacion se podrdn formular, trami-
tar y aprobar proyectos de obras con el objeto de mantener o
mejorar algunos de los servicios de urhanizacién minimos. asi
como la definicién de alineaciones ¥ rasantes de los caminos pabli-
cos, plazas v espacios libres de nuevo trazado,

Articulo 100
Modificacidn de los instrumentos de ordenacion de los Niclens
de Poblacidn
1. La modificacion de las zonas, de su ordenacion, y de la deli-
mitacion de los Nicleos de Pobiacidn, definides por un Plan Gene-
ra) o Normas Subsidiarias, no generard derecho algune a indemni-
zacion,

2. En el suelo do Ins Niicleos de Poblacion se podran formular,
tramitar v aprobar proyeetos de obras con abjete de instalar, man-
tenar o mejorat alguno de los serviclos de urbanizacion mintma.

3. Las modificaciones de las determinaciones anteriores de los
Nucleos de Poblacion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai pre-
cisardan modificacion del Plan Recuor,

las modificacionss de las determinaciones gue no afecten al
apartado anteriar, y las de las delimitaciones de los Nicleos de
Poblacion deberan reatizarse mediante modificacion del Plan
Especial, del Plan General o Normas Subsidiarias segin los casos
de definicion de la delimitacion, y deberdn de establecer cuanto
menos las siguientes determinaciones:

@) Definicion de perimetro o peritnetros de ndeleo de poblacién.

8) Plano parcelario con andlisis de la estruetura de la propiedad
y de sus posibilidades edificatorias y justificacidn de lo ostablecido
en ¢] apartado anterior.

¢) Tstablecimiento de la linea de edificacién ¥ on su caso de los
cierres de parcela y de la linea limite de dominin publico, en los
frentes de las carreteras existentes, de conformidad con la legisla-
cidn de carreleras,

7171

d} Establecimiento de la linea de edificacidn y en su case de los
cierres de parcela en los frentes de los caminos vecinales publicos.

¢) Dimensién minima del suelo afectado por la edificacion y ocu-
pacién maxima del mismao.

J) Definicidn det sisterna viario, caminos vecinales, sistema de
drenaje superficial de aguas limpias y saneamiento.

CAPITULOIX

Régimen de actos de uso del suele y de construccidn y normas
de ordenacicn directa de las Areas de Suelo Ristico Comdn

Articulo 101
Régimen da actus de uso del suelo

1. Las Areas de Suelo Ristico Comun se califican {uso global o pre-
dominante) de agrarias ¥ podrin ser de dominio pablice o privado.

2. Los artos de uso de suelo permitidos en estas zonas serdn los
siguipntes:

— Senderismo contralado.

— Usos recreativos gue no precisen licencia ni autorizacién
alzuna, asi como aguellas actividades que requiriéndolas se hallen
directamente relacionadas con diches usos ¥ no precisen pard su
desarralle instalaciones fjas o permanentes.

— Mantenimiento de pastizales de diente, de forma controlada,

— Formacion, transformacion v mantenimiento de praderas de
forma contrulada.

— Cireulacion controlads de vehiculos a motor.

— Usos agricolas ganaderos v forestales compatibles con los
abjetivos del Plan Rector ¥ que se regulardn en el programa de
gestion correspondiente.

Articulo 102
Régimen de actos de construecion

Los actos de construccion permitidos en estas zonas son los
siguientes:

af Ligados a la explotacidn agraria forestal o ganadera, cuva
superficie construida guarde relacién eon la capacidad productora
de la explotacién a la que sirve o de las explotaciones en el caso de
productores asnciados.

— Instalaciunes para almacenamiento ¥ conservacion de utiles,
aperos do labranza v de producios agrarios, animales, forestates y
piscicolas.

- Instalaciones para refugio, eris v reproduccion de especies
animales.

— Instalaciones para produccion, exwaceidn y clasificacidn de
productos agrarios v animales.

— Instalaciones para use agricols v forestal en condiciones de
especial cuidado, definido en el artivalo 93.12.

— Instalaciones para primera transformacidn artesanal de pro-
ductos agrarios, animales y forestales, tales como sierras para pri-
mer despiece de maderas de roli, molinos, bodegas. queserias y
otrus.

8 Lus no ligados a la explotacidn agraria, forestal o ganadera
cuya superficic construida supere la capacidad productora de la
explotacidn a que sirve, pero que guarden relacion con la produc-
cién agropecuaria forestal o piscivola de la comarcea, o bien que sin
guardar relacidn por tratarse de produeciones novedosas. se pre-
tenda fomentarlas.

— Instalaciones para el estudio e investigacion agraria, ganade-
ra o {orestal.

— Instalaciones para el mantenimiento de magquinaria ¥ aperos
para labores agrarias. forestales o ganaderas.

— Instalaciones para estabulaciones intensivas, cobertizos o
granjas, para ganado bovino, ovine. porcine, avicultura y cusicul-
tura asi como almaeenes v silos v demds construcelones comple-
mentarias.

¢} Instalaciones destinadas a la extraccién y primer tratamicnto
de los recursos naturaies, yacimientos minerales y recursos geold-
gicus sitos en la propla zona.

d) Los edificios e instalaciones para equipamientos comunita-
rios, piiblicos o privados gue cstén obligados a prestar servicios
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que por su naturaleza y caracieristicas deban obligatoriamente
emplazarse en el medio rural, siempre que previamente hubleran
sido declarados de utilidad piblica o interés social por el drgano
COMmpetente.

¢/ Las instalaciones destinadas a tratamientos y eliminacién de
residuos sélidos urbanos, cuando sean de titularidad pablica y uso
exclusivo para las necesidades del Municipio o Comarca en cuyo
territorio se sitien.

S Las instalaciones para la ejecucidn y desarrollo de los servi-
cios de captacidn de agua y saneamiento.

g} Los edificios constituidos por una o dos viviendas unifamilia-
res como mdximo, ligados a una explotacidn agraria, ganadera,
para residencia del agricultor, que deberdn eumplir aquellos requi-
51t que reglamentariamente se establezcan y, como minime,
serdn los definidos en el articulo 105.

k) Los edificios e instalaciones relacionadas con la actividad de
hosteleria, para acogida de visitantes, tales como hoteles, restau-
rantes, hares ¥ merenderos, que por su naturaleza deban empla-
zarse en medio rural, siempre que se localicen en las zonas que el
Plan de Accidn Territorial de Equipamiento, sefiale previamente.

i/ Instalaciones para ¢l estacionamiento de caravanas y la acam-
pada.

) Instalaciones y talleres para el estudic y observacion de la
Naturaleza.

Articulo 103
Normas de ordenacidn directa ¥ determinaciones

1. La reylizacién de construcciones de nueva planta estard sujeta
a las limitaciones y condiciones que a continuacion se establecen:

2} Deberdn respetar las lineas de edificacidn de las carreteras
{18 metros) v de los caminos de trdfico rodado pabfice (15 metros).

) Deberdn dar frenie a las carreteras o caminos vecinales. de
trafico rodado piblico, en mds de 50 metros de longitad, siendo su
separacion ininima en cualquicr linders superior a 10 metros,

¢f Deberdn separarse una distancia no inferior a 50 metros de la
linea exterior def nivel maxime que alcanzan las aguas en sus
mayores avenidas ordinarias en las mdrgenes v orilias de los rios,
charcas y embalses; 0 a 25 metros de los arroyos, salvo si se tratase
de construcciones para fa defense y aprovechamiento de las aguas,
o las precisas para el estudio v la observacion de la naturaleza.

et No pedran poseer un nimero de plantas elevadas superior a
tres, dehiendo la tercera, en su caso, conformarse bajo los laido-
nes que constituyen la cubierta. La altura maxima a cumbrara
serd de 9 metros, y a alero de 6 metros.

¢} Los edificios e instalaciones de nueva planta destinados a los
actos de construccion indicados en los apartados a), b). ¢l y ) del arti-
culo anterior no podrin rebasar la densidad de edificaciin de 0,02
metres cuadrados de superficie total construida por nietro cuadrado
de superficle de suclo afectado en parceld inica, salvo en el case de
las del apartade a). en las que se podran computar la totalidad de las
parcelas que cormponen la explotacion agraria. Las instalactones de
nueva planta destinadas a los usos indicados en el apanado f) del art-
culo andgrior no podrin rebasar la densidad de edificacidn de 0.5
metros cuadrados/metros cuadrados en parcela dnica.

Las instalaciones para cultivos de ptantas v drboles en condieio-
nes de especial cvidado, e invernaderos bajo cristal o pldstico para
cultivos de horticultura no podrdn rebasar la densidad de edifica-
cidn de 0,7 metros cuadrados de supetficle construida por metro
cuadrado de suelo afectado en parcela tnica.

La superficie minima de parcela serd de 20.000 metros cuadra-
dos para los actos de construecidn inciuidos en los apartados al, ¢
y &) del artienlo anterior: de 30.000 metros cuadrados para los
incluidos en ¢l apartado b}, ¥ la necesaria para los incluidos en el
apartado ) y i), todos ellos del articulo anterior.

1 Los wdificios e instalaciones de nueva planta destinados a los
actos de construccion indicados en el apartado d) del arteulo ante-
rior no podrdn rebasar la densidad de edificacion de 0,10 metros
cuarados de superficie toial construida por cada meiro cuadrado
de superficie de suelo afectado en parcela Gnica, salvo si son de
titularidad pablica y si afectan a alguno de los servicios minimos
que cerrespondan a los Municipios en virtud de la legislacion de
Régimen Local, en cuyo case no podrdn superar la densidad de
0,15 metros cuadrados/metros cuadrados medida de igual forma.
La superficie minima de la parcela Unica serd de 30.000 metros
cuadrados.
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¢ Los edificios e instalaciones de nueva planta destinados a los
actes de construccidn del apartado h) del articulo anterior no
podrin rebasar la densidad de edificacion de 0,10 metros de
superficie total construida por cada metro cuadrado de superficie
de suclo afectade en parcela unica. La superficie minima de la
parcela Gnica serd de 20.000 metros cuadrados. La superficie
mixima edificable serd de 2.000 metros cuadrados. El ndmero
méxime de plazas hoteleras 40 unidades. E1 nimero minimo de
aparcamientos en superficie serd de 1 plaza por cada 25 metros
cuadrados ediflicados. La ocupacién méxima 10 por cienlo. La
superficie de espacios libres y dreas de juego minima 10.000
metros cuadrados.

) Los edificios destinadas a alguno de los actos de canstruccion
del apartado d) del articulo anterior podrdn construirse con tres
plantas, sin necesidad de que ia tercera se conlorme bajo faldones
de cubierta cuando sea imprescindible para el cumplimiento de
sus necesidades funcionales. En este caso la altura mdxima a cum-
brera sera de 12 metros ¥ al alero de 9 metros.

2. En los terrenos incluidos en el Catdlogo de Montes de Utilidad
publica ¥ en las Belaciones de Montes y Terrenos Protectores com-
prendidos en las zonas de Suelo Ristico Conuin, no se podrd realizar
construcciones de nueva planta salve tas indicadas a continuacidn:

o/ Las comprendidas en los apartados a), &), ¢ v g). del articulo
anterior siempre y cuando las parcelas receptoras de las edifica-
ciones sean del doble de su superficie.

b} Las pbras indicadas en el nidmero coatro de este articulo.

3. La construceion de edificios de nueva planta en los terrencs
indicados en ol nimere anterior de este articuln estard sujeta a las
limitacivnes indicadas en el namero 1 de este articule con las
siguientes modificaciones:

a} El niimero de plantas elevadas no podrd ser superior a dos.

b/ Las densidades de edificacion establecidas en el niimero cita-
do se reducen a la mitad.

4, Las distancias de las plantaciones de especies de crecimiento
ripido « edificaciones residenciales respetaran un minimo de 130
metros medidos en las condiclones mas desfavorables.

5. En lus werrenos clasificados como suelo ristico comtin se
podrin realizar las obras que se limiten a satisfacer las necesida-
des de las construcciones y actividades de nueva planta o instala-
ciones comprendidas en el articulo anterior, tras la autorizacion
carrespondients.

6. En los terrenos indicados en ¢l numere anterior se podran
igualmente realizar las obras de infraestructuras definidas en los
planes de accién territorial e instrumentos de desarrolio,

7. Cuando para asegurar la funcionalidad de las redes citadas
en los nimero anteriores sea preciso realizar instalaciones o edifi-
caciones, no podran rebasar la densidad de edificacién de 0.2
metros cuadrados de superficic total construida por cada metro
cuadrado de suclo afectado.

8. Las obras de extensién de las redes de abastecimicnto de
agua potable, de distribucién de eleciricidad, de saneainiento, gas.
teléfono v demds redes de telecomunicacién, se realizin ajustdn-
dose al cumplimiento estricto de la finalidad indicada. sin que se
generen, en ningdn caso, expectativas de creacion de futuras dreas
de suele urbanizable.

k] eriterio hisico de disefio y trazado de estas redes serd su dis-
posicidn bajo terra, evitando los tendidos acrens.

9. En los terrenos en que se haya producido la reorganizacion
de la propiedad establecida por 1a concentracidn parcelaria, solo
se podrin realizar construeciones de nueva planta destinadas a los
actos de construceion, indicados en los apariados a), b1, <), Tt v gl
del articulo anterior.

10. Las instalaciones para estacionamiento de caravanas y
acampada desarrvllardn parcelas minimas de 4 hectireas, de las
cuales la ocupacion mdxima de ptazas de acampada, viales e ins-
taluciones complementarias de servicio serd del 50 por ciento de
su superficie, destindndose el resto del suelo a dreas de arbolado v
esparcimients. Estos asentamicntos que tendrdn siempre cardcter
termporal no podran afectar al medio natural en que se ubican, por
lo que las proyectos para su consiruccion deberdn contener un
estudio de evaluacién de impacto ambiental, previendo las medi-
das correctoras paisajisticas y de vertidos precisas.

Las 4reas de arholado se constituirdn de especies frondosas dis-
poniéndose de tal modo que formalicen un fondo minime de 10
metros e 1os linderos o bordes de la instalacidn, ocultando la pre-
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sencia de la acampada desde las dreas exteriores a la misma y a
vista de: pdjaro.

Articulo 104
Parcelas receptoras

1. Los edificios de nueva planta destinados a vivienda unifami-
lizr o bifamiliar de caracter aislado ligados a una explotacién agra-
ria, sélo podran ser construidos en aguellas parcelas que tengan la
cualidad de parcelas receptoras.

2. Serdn parcelas receptoras aquellas que ademds de dar fremte
a una via piiblica de trafico rodade existente en el momento de
solicitar la licencia urbanisiica, alcancen las superficies minimas
indicadas en el punto cuatro de este articulo v estén constituidas
como tales parcelas desde la entrada en vigor del presente Plan
Rector, © procedan de un proceso de parcelacién posterior a la
fecha citada en el que no se hubieran rebasadao los siguientes nive-
les de fragmentacion.

— Para parcelas matrices metores de 50.000 metros cuadrados
ug se admite parcelacion.

— Para parcelas matrices mavores de 30000 metros cuadrados
¢ inferiores a 75.000 metros cuadrados el nimero de parcelas
resultantes: dos.

— Para parcelas matriees mayores de 75.000 metros cuadrados
el niimero de parcelas resultantes: wres.

3. Las parcelas obtenidas por segregacion o division de otra cun
posteriaridad a la entrada en vigor del Plan Rector no podrén ser
segrogadas o divididas nuevamente a efectos de constiwir parcelas
recoploras, hasta que transcurra un plazoe desde la escritura de
parcelacion, no inferior a 20 aflos; & ne ser que, no habiéndose
alcanzado el nivel de fragmeniacién indicado en el npumero ante-
rior. en la propla escritura se haga constar. qué parcelas podrin
ser parceladas hasta completarlo.

4. Bl numero de edificios destinades a viviends unifamiliar o
hifamiliar de caricter aislado ligados a una explelacidn agraria o
forestal, construibles en una parccla que cumpla las condiciones
de parcela receptora ¥ que no se haya obienido por segregacion de
otra u otras con posterioridad » la entrada en vigor de este Plan
Rector, no podrd ser superior al que se indica a continuacién
segin su superficie,

— En parcelas receptoras mayores de 25.000 metros cuadrados
y menores de 50,000 metros cuadrados ¢l nimero méximo de edi-
ficios: uno.

— Fn parcelas recepioras mayores de 30.000 metros cuadrados
y menares de 75.000 metros cuadrados el nimero maximo de edi-
ficios: dos.

— En parcelas receptoras mavares de 75.000 metros cuadrados
e} niimere mdximo de edificios: tres.

5. En las operaciones de parcelacion no se podrdn originar par-
celas en contra de o dispuesto en Ta legislacion agraria o furestal.
Cuando las determinaciones de ta legislacion agraria forestal per-
mitan realizar operaciones de pareelacion que incumpla fo est-
blecida en las presentes normas de ordeaciin directa, las paree-
las resultantes en ningtn caso serdn aplas para constiwir parcelas
recoptoras de edilicios o instalacioues do nueva planta.

6. Nu se entenderan como via piblica de wifico rodado a efectn
de cotiferior 4 las parcelas colindantes el cardcter de parcela
receptora para sustentar los edificios de nueva plama indicados en
el namery 1 de este articulo, aquellos caminos excluidos del uso
publico.

7. Tos cierres de las parcelas veceptoras de viviendas ¢ instala-
cioms podrdn ser:

a/ e tapial tradicional a base de piedra de la zona, sicmpre que
la corunacién de la pared sea inferior 4 1,20 niewrns en cualquicra
de sus partes medido desde el ierreno propio o colindanie,

bi Cercas de madera alambrada sin espinos cstacadas, asi como
clerres vivos vegetales solos o combinados con los anteriores. con
una altura inferior a 1,80 metros.

Quedan prohibidos todo tpo de cierres a base de verjas mesdli-
cas, redes metdlicas. plastificadas o electrosoldadas.

Se recomienda la no utilizacion de ningdn tipe de clerrs, mas
que los precisos para controt de la ganaderia. En caso de dispo-
nerse, éstos serdn preferiblemente naturales, a base de arbolado o
plantas arbustivas.

~1
[

Articulo 103
Explotacidn agricola-foresial

1. Se entiende por explotacidn agricola-forestal, a los efectos del
presente Plan Rector, la unidad téenico-ccomdmica de la gue se
obtienen productos agrarios o forestales con fines de mercado,
bajo la responsabilidad de un empresario. que puede ser persona
fisica o juridica.

2. A electos de lo indicado en e Plan Rector, se considera agri-
cultor al titular de una explotacién agraria o forestal. cuanda por
¢l drgany competente de {2 Administacion se expida certificacidn
en la que se describan los bienes v derechos de la explotacion v se
indique que concurren los requisitos gue reglamentariamente se
establevean, tanto en lo gue respecta a la explotacidn como a las
circunstancias profesionales del utular.

3. Para que una vivienda o instalacion sea considerada como
vineulada a una explotacién agricola o ganadera, se deberdn acre-
ditar, como minime, los siguientes extremos:

aj Certificado del Departaments de Agricultura de la Diputacion
Foral de Bizkaia, detallando las caracteristicas de la explotaciin v
bienes ¥ derechos afectos a la mistma. gue justifigue disponer de
un minimo de 4,75 Unidad de Trabajo Tumano {CTH) en dicha
explotacion,

En explotaciones pequefas, inferiores a 10,000 etros cuadra-
dos, deberd justificarse vn minima de 1 1UTH,

bi Futocopia del documenio de aiw en fa Matricula del hinpuesto
sobre Actividades Feondmicas, como agricultor, ganaders o fores-
ralista, lo que se presentard antes de un nes desde la terminacian
de la edificacian.

¢of Eseritura de propicdad del tereeno o title gue corresponda
sobre el mismn,

En case necesario, ¢l organo administrative merviniente podra
exigir la presentacin de otros documentos acreditativos,

4. Fo sueln ristico conuitn dos editicios aislados de nueva planta
destinados a vivienda unifamiliar o hifamiliar. ligados a una explo-
tacién agrapecuaria o forestai para residencia del titular, no
podrén rebasar la densidad de 1,07 wetros cuadrados de edifica-
cién por metra cuadrado, de superfleie de suelo afectado, con
independencia de la edificabilidad para las instalaciones de los
apariados a}, b} y ) del articulo 102,

La superficie afectada se podrd vhiener sumando a la superficie
de la parcela receptora de la edificaciin las de otras complermenta-
rias, las cuales deberdn cunstituir narte de los elementos inmue-
bles de fa oxplotavion. La superficie minima de la parcela serd de
50.000 metros coadrados siendo su parcela receptora minima
25,000 metros cuadrados. v cada ura de las pareelas complemen-
tarias mayor de 3.000 metros coadradns.

Artieado 16
Construrciones existentes en las 7onas de Suehy Bastco Comon

in Suele Rastico Comun las coastrueciones erigidas con ante-
viaridad a la entrada en vigor de. presente Plan Rector quedario
supetas 4 1as siguicntes noroas:

1. Si cumplen Las linitaciones essaniecilas en los apartados al v
by del parrato primero del artieelo 103, v el acto de constroeelnn al
que estan destinadas os e de Jos dicados en el asticulo 102, las
construceinnes podrin ser sonwldas 1 intervencinnes constructi-
vas de restauracidn. consolidacion, venservacién v ornate, refor-
ma v ampliacion, adn cuando se rebasen las limitaciones de
dimension de las parcelas. La ampilacién podrd alcanzar como
maximo el 25 por ciento de la superiicie coustraida v on el caso de
edificio de viviends no pedrd rehasar Ios 2560 metras cuadrados
vonstruidos con un ouEsime de dos dviendas on el edificio resul-
tanie de lu intervencion,

2. 8 no cumplen Yas limitaciones establecidas en lns apartadog
a) ¥ bi dei pdrrafo primers del arieulo 103 v el acw de construe-
citn a gue estuviesen destinadas s Dalla comprendido entre los
indicados en el artivule 102, las consirueciunes podrin ser someti-
das a intervenciones constructivies s restauracion. ronsolidacisn,
conservacion v ornatoe, reforma v amnlincion, aun ciando rebasen
las fimitaciones de densidad de edificacién o ao se cumplan las
condiciones de dimension de las parcelas. [a ampliacion podra
aleanzar como maximo ol 10 por virnte de la superficie construi-
da, y cualquier intervencién no podrd superar uo ineremento del
20 por ciento de su valor de expropiacién. En cualquier caso se
deberd cumplir lo establecido en ol artiento 114 de esta normativa
y ol nimern nidximo de viviewdas indicadas en el nimers anteror.
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3. Las intervenciones constructivas permitidas en los dos mime-
ro anteriores se deberdn realizar respetando el tipo edificatorio, v
la disposicién y materiales de las fachadas y cubiertas, sin que por
efecto de aquellas puedan ser rebasadas las tres plantas, de acuer-
do con lo indicado en el apartado d) del niimero 1 del articulo 103.

4. Cuando para posibilitar la realizacién de una carretera u otra
infraestructura hasica se expropie un edificio destinado a vivienda
unifamiliar ¢ bifamiliar, se podrd permitir su reconstruceitn con el
misme uso ¥ con una superficie contruida igual a la del edificio
precedente, o en su caso con la resultante de aplicar lo indicado en
¢l nlimero 2 de este articulo en terrenos proximos al expropiado,
aun cuando no se cumplan las limitaciones del nimero 4 del arti-
culo anterior, referidas a la densidad de edificacién y a la superfi-
cie de las pareelas, sin perjuicio del respeto a las correspondientes
lineas de edificacion.

5. 81 ¢l uso a que estén destinadas las construcciones no estu-
viese comprendido entre los actos de construccidn previstos en el
articulo 102, quedard sometido al régimen establecido en el articu-
I 115 y ndmero 1 del 117 para los usos calificados fuera de orde-
nacion, sin que sea preciso cumplimentar el trdmite de valoration
a que se refiere el articulo 114,

&. Fn los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la
entrada en vigor del Plan Rector, no podran implantarse actos de
construccion no comprendidos entre los indicados en el articulo 102.

CAPITULO X

Régimen de actos de uso del suelo v de construccidn de las
Areas de Sistemas

Secelon 1.*
Vialidad: carreteras y caminos piblicos de trafice rodado

Articulo 107
Normas de ordenacion directa en ka zona de dominiv plblico

A la zona de dominio pablicy de las carreteras y caminos de trd-
fico rodado piblico les serdn de aplicacion fas sigulentes normas
de ordenacidn directa:

1. No podrd autorizarse otro tipo de obras especiales que las
precisas para realizar los cruces con las conducciones de las infra-
gstructuras componentes de las redes de servicio y los movimien-
tos de tierras, siempre que no perjudiquen a la explanacion de la
carretera.

2. Excoepeionalmente, cuando no comprometan ¢l servicio y la
seguridad de las carreteras, en las construcciones situadas en la
zona de dominio pdblico se podrin realizar aguellas obras permi-
tidas en el articule 113 v 114 para las construceiones calificadas
fuera de ordenacidn.

3. Cuando en Ja zona de dominio piblico se vstenten derechos
privados legalmente adguiridos y no scan resuelios en las formas
establecidas por el Ordenamiente Juridice, se podran realizar sobre
las misimas cultivos v establecer jardines, stempre que noe afecten a
la visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera.

4. No podran autorizarse plantaciones de arbolado que afecten
a la visibilidad o seguridad de la cireulacidn. No se podrd realizar
publicidad.

Articulo 108
Normas de ordenacion dirceta en la zona de servidumbre

A la zona de servidumbre de las carreteras les serdn de aplica-
citn las siguisntes normas de ordenacian directa:

1. La Administracion de la que dependa la carretera ¢ camino
podrd utilizar o autorizar ta utilizacion del drea de servidumbre
para cualquiera de las finalidades siguientes:

— Almacenar temporalmente materiales, maquinaria y herra-
mientas, destinadas a las obras de construccién, reparacidn o con-
servacion de la carretera.

— Depositar temporalmente (durante el plazo de obra) objetes o

materiales de cualguier tipo, que por cualquier causa, se encuentren
et la carretera y constituyan ohstdculos o peligro para el tréfico.

— Fstacionar temporalmente vehiculos o remolques que no
puedan ser obligados a circular, por averfa o cualguier otra razén.

— Encauzar aguas que discurren per Ja carretera o caming.
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— Aprovechar, para uso exclusivo de las obras de la carretera o
camino, recursos geoldgicos mediante las autorizaciones que
correspondan.

Autorizar el paso de conduccicnes de agua, eléctricas o de otro
tipo.

Otras andlogas que contribuyan al mejor servicio de la carretera
0 camino.

2. Ademds de las sefialadas en el apartado anterior se podran
realizar las obras indicadas a continuacidn:

— Las establecidas en la norma segunda del articulo anterior.

—- Movimientos de tierras, planta y tala de drboles, tras la pre-
cepliva autorizacion, asi como lineas de baja tensién, telefonicas,
telegrdficas y conducciones de interés publico y privado, siempre
que no disminuyan la visibilidad a los vehiculos que circulen por la
carretera o camino, originen inseguridad vial o perjudiquen a la
explanacion de aquétla.

— Viales, isletas, zonas ajardinadas, y en casos justificados esta-
ciones de servicio con depdsitos subterrdneos asi como otras insta-
laciones a constituir por los particulares.

3. El uso ¥ explotacién por sus titulares de lus terrenos com-
prendidas en la zona de servidumbre, estdn limitades par las exi-
gencias de la seguridad vial y por su compatibilidad con la utiliza-
cton regulada en la norma primera de este articulo.

4. No se podran realizar cerramientos de clase alguna, ni otro
tipo de obstdculos que impidan o dificulten 1a entrada a la zona, oi
siquiera por medio de la modificacion o reposicidn de los existentes.

5. No se podrdn construir muros, salvo los precisus para la fun-
cionalidad de la carretera, ni instalar lineas de alla tension, o rea-
lizar publicidad.

Articuln 109
Normas de ordenacion directa en la zona de afeccidn

A la zona de afeccién situada entre Ja zona de servidumbre v la
linea de edificacién de las carreteras e serdn de aplicacion las
siguientes normas de ordenacion directa:

1. Se podran realizar las obras indicadas a continuacion:
— Las establecidas en la norma segunda del articulo 108

— La construccidn de muros de sostenimiento, desmontes ¥
terraplenes, asi como cerramientos totalmente didfanos, sobre
plguetes sin cimiento de fibrica, y la reconstruccidn de los cierres
exislentes, cuando se hubiesen arruinado.

— Amparadas en licencia urbanistica provisional, instalaciones
ligeras, facilmente desmontables exclusivamente para usu y servi-
cio de la carretera, que se puedan considerar elementos funciona-
les de las carrcteras segin su legislacion especifica.

2. No se podrdn realizar obras de nueva planta, sustitucion o ree-
dificacién, ni aquellas otras que supongan una edificacién por deba-
jo del nive! del wrreno, tales como garajes, almacenes, piscinas,
obras que formen parte de instalaciones industriales ¥ cualquier
otra similar, ni instalar lineas de alla tensién o realizar publicidad.

Artivulo 110
Alineacion de zonas de proteccion y linea de edificacions
estaciones de servicio

Las zonas de dominio piiblico, de servidumbre, y la linea de edi-
ficacidn a que sc refieren los nimeros anteriores, serdn las defini-
das por la normativa de carreteras y caminos.

Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias se
asentardn en parcelas superiores a 5.000 metros cuadrados, con un
aprovechamiento méximo de 0,05 metros cuadrados/meiros ceadra-
dos, dispuestos en planta baja, con una aliura maxima de 6 metros.

Seccién 2.°
Otros Sistermnas Gencrales
Articulo 1711

Normas de ordenacion directa

Sin perjuicio de lo establecido en los artieulos precedentes, la
ejecucion de los Sistemas Generales posibles en este drea. se reali-
zard por medio de los instrumentos establecidos, a tal efecte, por
la legislacién urbanistica.

Los pardmetros que deberdn cumplir las actuaciones previstay
en estas 4rcas en ningdn caso seran inferiores a los establecidos

"
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por este Plan Rector en el artfculo 103 (Normas de Ordenacidn
Directa y Determinaciones de Suelo Rustico Comun).

TITULO VII

REGIMEN DE ACTO0S DE US0 DEL SUELO Y DE CONSTRUCCION
EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.
REGIMEN DE US0S TOLERADOS

Artieulo 112
Supuestos de «fuera de ordenacidn»

Las construeciones erigidas con anterioridad a la aprobacion
del presente Plan Rector, cuya demalicicn total o parcial sea preci-
s0 efectuar para posibilitar la realizacién de los sistemnas generales
contenidos en las determinaciones del planeamiento, serdn califi-
cadas como construceiones fuera de ordenacion y cstardn someti-
das 4 las disposiciones contenidas en los articulos siguientes.

Artivaly 113
Intervenciones autorizables cuando no suponga incrementa
de valor de expropiacion

En las construcciones mencionadas en el articulo anterior
podrin realizarse, exclusivamente, las intervenciones constructi-
vas gue sean precisas para su conservacion v el mantenimiertio de
fa eficicncia de su uso, evitando su obsolescencia, a través de
intervenciones de restauracidn, conservacion y ornato y, en su
easn, consolidacion, siempre que ésta no afecte por una sola vez o
sucesivamente o mas def 20% de la superficie de sus elementos
cstructurales. Estas obras no deberdn suponer incremento del
valor de expropicion.

Artivals 114
Intervenciones autorizables supougan o no ineremento de valor
expropiatorio

En casos excepeionales, cuando el derribo de la edificacion o
instalacion para permitir la ejecucido de las determinaciones del
planeamiento no estuviese previsto a realizar en el plazo de cuatro
afins, desde el momento de peticidn de la licencia urbanistica, cl
Ayuntamiento podrd conceder licencias urbanisticas para realizar
intervenciones constructivas de restauracién, conservacin, orna-
to, consolidacion, reforma y ampliacion que no supongan un incre-
mento de su aprovechamicento superior al 10 por ciento, aun cuan-
do suponga incremento de su valor de expropiacidn, con el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

— Previamente a la concesion de la licencia urbanistica para la
ejecuciin de las obras citadas. el Ayuntamiento fijard el valor de
expropiacién del edificio o instalacion. de conformidad con los cri-
terios de valoracién de la legislacion vigente, que una ver aceptado
por el propictario, servird de hase para determinar las indemniza-
ciones que se puedan derivar de la ejecucidn del planeamiento.

En el caso de que la valoracion efectuadna por el Ayuntamiento
no fuera aceptada por el propietario, se estard al procedimiento
establecido por la legislacidn vigente,

— Una vex fijado ef valor de exproplacion conforme a lo indica-
du antediormente ¥ convedida la licencia urbanistice. se deberd
inseribir en e} Registro de la Propicdad.

— Eb valor de expropiacién del vucle del edificio o instalacion
fijado eanforme a lo establecidn en el pdrrafo anterior, variard en
cl momento di: efecivar la valoracion para la ejecucién del Planca-
mient, en ki medida que resulte de aplicar, sin perjuicio de otros
factores, el indice general ponderaclo de precios al consumo publi-
cado por ol Organismo competente.

Articulo 115
Construccionis afectadas por la inea de edificacidn

En ef supuesto de que la construccion esté afectada por lineas
de edificacién de una carretera o de un camino de trdfien roda-
do piblico, sc estard a to indicado en el articulo anterior con la
particularidad de que la valoracién adoptada de mutuo acuerdo
entre ¢l Ayuntamiento y el propictario deberd merecer la con-
formidad expresa de la Administracién de guicn dependa la
carretsra o camine, previamente 4 la concesién de licencia
urbanistica. En cualgquier caso, la ampliacién se deberd realizar
en el frentc opucsto & la carretera o camino, pudiendo la Admi-
nistracion citada denegar la autorizacién para realizar las obras
sl con ellas se compromete la seguridad o el servicio de la carre-
torg o caming.

Las construcriones comprendidas en el supuesto del parrafo
anterior estardn igualmente sometidas 4 las normas contenidas en
los articulos anteriores.

Articulo 116
Libro Registro de licencias en «fuera de ordenacién»

. Los Ayuntamientos podrdn ilevar un libro de registro de las
licenclas urbanisticas concedidas en las construcciones calificadas
fuera de ordenacion.

Articufo 117
Usos «fuera de ordenacion y tolerados»

1. Los usos y actividades implantadas con anterioridad a la
aprobacién del Plan Rector que no se encuentren comprendidos
entre Ios definidos por fa calificacidn como actos de uso del suelo o
de construecidn permitidos de nueva implantacién, serdn califica-
dos como fuera de ordenacién o en su caso como tolerados, de
acuerdo con la clasificacidn prevista en el articulo siguiente de este
Plan Rector.

2. La calificacién de un uso o actividad va implantada come fue-
ra de ordenacidn, supondra que sus cdificios e instalaciones gue-
den sometidos, en lanto permanerea ¢f uso o actividad, a las limi-
tactones y condiciones indicadas en los articulos anteriores para
los edificios e instalaciones fuera de ordenacidn, sin perjuicio de la
pusibilidad de exigir la aplicacién de las medidas correctoras pre-
risas.

Articalo 118
Clasificacion de usas tolerados

1. Siempre que previamente se hallen legalizados, tendrdn la
consideracion de usos tolerados:

af Los actos de uso del suele de actividades agricolas 3 ganade-
ras tales como plataciones forestales, cultivos, pastes v praderias
existentes a la entrada en vigor del presente Plan Rector.

by Las instalaciones de explotaciones agricolus-ganaderas v
forestales existentes a la entrada en vigor del presente Plan Rector.

rf Las instalaciones industriales. comerciales v de almacenaje,
ligadas o no de una explotacion agrovecuaria o forestal.
d} Los asentamiemos residenciales, familiares y colectivos.

) Los asentamientos de scrvicius como hoteles, hostales, balnea-
rins, merenderos, bares y restaurantes.

S Los asentamientos residenciales ligados a una explotaciin
agropreuaria,

g/ Las instalaciones y explotaciones extractivas situadas en el
grea del suelo ristico comun.

Articulo 119
[ntervenciones constructivas. Usos tolerados
o calificacion de un uso o actividad, ya implantude con anterio-
ridad a la aprobacidn del Plan Reeton conllevard aparejada la apii-
cacion del régimen previsto en los apartados siguientes de este
artieula:

1. L intervengiones consiructivias posibles a realizar en los
edificios e instalaciones. quo alberguen usos o actividades defing
das en el articulo 118 de este Plan Rector como usos tolerados,
seran las precisas para su conservaridn y el mantenimiento de
eficacia de su use o artividad, evitando la obsoleseencia a wavés
de intervenciones de restauracion. conservaeion, nrnato, consuli-
dacidn, reforma y ampiiacion hasta un maximo del 23 por ciento
de su superficie edificada. La reimplantacion de actividades en
edificaciones sin uso en el momentn de aprobacidn de este Plan
Bector no teadrd constderacidn de vso tolerado.

2. Las obras de reforma que impiiquen ampliacion de las edifi-
cariones existentes ¥ que alberguen usos tolerados, estardn regy-
ladas por las siguientes normas:

@! S6ie podrdn realizarse en werenos gue estén efectivamuente
vinculados a la edificacion existente en el moments de la aproba-
cion del presente Plan Rector, para lo cual y cuande se pida cual-
quinr leencia se adjuntari la eseritura piiblica o copla auentifica-
da, en la que quede aclarado diche extremo.

Por tanto, las fincas agregadas a la propiedad con posterioridad
al momento sefialado no servirdn de justificacion de las obras pre-
tendidas.

) La amplineidn de las edificacinnes existentes no incrementara
su altura actual, la separacién nunima 4 linderos serd de 10



