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12854 REAL DECRETO 775/1997, de 30 de mayo, 
. . sobre el rdgimen juridico de h d  ación de 

los servicios Y sociedades de tasawod. 

~8 2/1981(de 25 de mano. de Regulaci6n del Mer- 
cado r l  i~otecano. establece en su articulo sántimn ntia - - - - - -. - - - -. . . . - -- 
para que un crMito hipotecario pueda ser movilizado 
mediante la emisión de los tltulos regulados en dicha 
Ley, los bienes hipotecados deberhn haber sido tasados 
por los servicios de tasaci6n de las entidades de crédito 
o bien. por ,otro* servicios de tasaci6n que cumplan los 
reauisitos aue rdalamentanamente se establazcnn 

del Mercado Hi~otecario. 
- - 

Con DosterionUad a la entrada en vianr da dirhae .-- . -.m- -- 
dis sicíones, se han aprobado varias normas tanto en 
el k b i t o  de las instituciones de inversi6n colectiva inme 
biliatia como en el de seguros v fondos de oensiones. 
ue exi en qife Y tasaci6n de los bienes inmuebles en 

aichos fmbitos'hava de realizarse oor una saciedad da - - - - -. - - - - - - 
tasaci6n'de las pr6vistas e0 la legklaci6n del mercado 
hipotecario."Asl se establece. entre otros, en el artlcu- 
lo 74.6 del Reglamento de la Lev 46/1984. de 26 de 
diciembre, reguladora de las Instituciones dé Inversión 
Colectiva. aorobado oor Real Decreto 1393/1990 da 7 ~. , . - - - . - - - 
de noviembie.segrin nueva redacci6n dada por el artlcu- 
lo primero del Real Decreto @36/1993, de'7 de ma o, 
por el que se modifica d ~eglamento de la LBV 46119L. 
de 26 de diciembre. reguladora de las InstiiuciÓnei de 
Inversión Colectiva. precigndose el r6gimen de las socie- 
dades y fondos de inversi6n inmobiliaria. 

En este mismo sentido. el artlculo 66 del Real &re- 
to 1348/,1985. da 1 de agosto. or el que se apmeba 
el Reglamento de Ordena~ón defse uro Privado. esta 
blece aue uno de los reauisitos aue tan de curnnlir loa -- - -- r- bienes'inmuebles para ser &tos para la inversión de 
la cobertura de las provisjones tecnicas es q u e  hayan 
$do tasados por los servicios de tasacibn de la Direcci6n 
Genere1 de Seguros o Entidades autorizadas para la vale 
raci6n.de bienes en el mercado hlpotecarion. 

Por iiitimo. el artfcu1037 del R&i Deciata 1Mi /198a  - - - - -- . - - . , . - - - . 
de 30 de sepiidmbre. por el que siaprueba d Reglamento 
de los fondos y planes de pensiows. dispone que la tasa 
ci6n de los bienes inmueble& arr\~ue M materialice la 
inversi6n de los fondos de pehsiones ha de real i rse 
((de la forma prevista en la Ley dd Rbgulaci6n del Mercado 
Hipotecario y su. islaci6n c o m ~ t a r i a i . .  

Los objetivos bisicos del pfesente Real Decreto son: 
a) . Lograr-una adecuada wlidad de las valoraciones 

efectuadas'para las finalidades que se contemplan en 
su Bmbito; al,objeto.de potenciar /a seguridad del inver- 
--. . - . .  -. . sor. . > <*';;.&.,. :, ,, . . . . f ,' ' - ,  . .:.'.?. 

b j  ''~kartoliar ei'rdaimen ncionador da las ami& - - . - - - -. - - . - - - - - . - 
dades de tasaci6n, de-las entidades de cddito ue 
dispongan de;wnncios propios de tasaci6n y deqos 
profesionales'de .ambas: establecido en la dimosici6n 
adicional d6címa de le Lev 3/1994. de' 14 de abril.' wr . - -- 
la aue se adaota la- leaislacidn es&Aoia en matanaran entidades de;18dito~a la Cegu-o-aa:-Di*-.de.&-; 
dinaci6n Bancaria y se introduceh otras puiiicaciones 
relativas al sistema financiero..Hav Que temer m cuenta 
las modificacionps introducid* en ia Ley 3/1994 por 
la diswsici6n adicional auinta de la L w  30/1996. da 8 ...--. -------  
de noviembre. de Ordenici6n y S U ~ ~ M S I ~ ~  de los Segu- 
ros Pr~ados. Para ello se establecen normas procedk 
mentales y =fijan las competencias de cada omanisrno - 
Supervisor en esta materia. 

..,.., 

Para lograr una adecuada caiidad de las'~a16racioiis 
se establecen. entre otras, y sin perjuicio del regimen 
transitorio de adaptaci6n para las sociedades ya ,exis- 
tentes, las siguientes medidas: ., . . 

'a) La necesidad de obtener una homologación o 
autorizaci6n administrativa. Se exige para ello contar con 
mayores medios organizativos, personales y financieros. 
Dentro de este apartado hay que resaltar la exigencia 
de contar con unos profesionales vinculados que tengan 
una experiencia mlnima de tres aAos, al objeto de vigilar 
el I ro de la calidad de las valoraciones. 3 'Las JociedBdes y servicios de tasaci6n; así como 
sus, rofesionales, se someter4n a un regimen de incorib 
pati&!@+s y qbIigaciones.de Secreto. .. , , ;;,. . -;;> . . 

Debe seaalarse que el presente Raal Decreto se a'mpa 
ra en el artículo 149.1.8:. 1 1.. y 1 3 .  de la Coneituci6n. 

En su vimid. de acuerdo con el Consejo de Estado. 
a propuesta de los Ministros de Economía y Hacienda 
y de Justicia, con la aprobaci6n del Ministro de Admi- 
nistraciones Piiblicas y previa deliberación del Conse'o 
de Ministros en su reuni6n del dla 30 de rnayo.de 1995. 

Artlculo 1. Ambito de aplicación. 
El presente Real Decreto desarrolla el regimen jurldico 

de homologaci6n administrativa de los servicios y socie- 
dades de tasaci6n. Dicha homologaci6n ser& preceptiva 
ara que las valoraciones de bienes inmuebles que rea 

tcen puedan suriir afecto en los siauientes casos: 
a )  Servir de garantía hipoteGria de pr6stamos que 

forman parte de la cartera de cobertura de .lostltulos 
hipotecarios. contemplados en la Ley 2/1981, de 25 
de mano. de Regulaci6n del Mercado H[potecario. . . 

b) Servir de cobertura de las provisiones tecnicas 
de las entidades ase uradoras exigidas or el Raal Decre- 
to 1348/1985. de 1 de agosto. por erque se aprueba 
el Reglamento de Ordenación del Seguro Privado. - .. .: 

c C) Formar parte del patrimonio de las instituciones 
de inversión, colectiva inmobiliarias reguladas:. en el 
Real Decreto 686/1993, de 7 de mayo. que modifica 
el Real Decreto 1393/1990, de 2 denoviembre. por 
el- ue se apnieba el Reglamento de la Ley .46/1.984, 9 de 6, de diciembre,.reguladora de las Instituciones de 
Inversión Colectiva, precisándose el regimen de las socie 
dades y fondos de inversi6n inmobiliaria. .. , . :. . - :),.;- 

d) Formar parte del patrimonio de los fondos de 
pensiones regulados en el Real Decreto .1307/1988, 
de 30 de septiembre. r el que se aprueba el Regla 
mento de Planes y ~ o n g  de Pensiones. 

, e) Cualquier otra dñ que ,la normativa exija que la 
valoración haya.de realizarse poruna sociedad o sewicio 
de tasaci6n. ., :, . . ,, 

&&u10 2. . .  Def&icion&. , , , ,  . ?':, ' .  , , , 

: A los efectos del presente Dec . . w c  '.. 
l..' Gmpo: aquel conjunto d& entidides définido'en 

el ártlculo 4 de la Ley 24/1988, de 28. da julio,:del 
Mercado de Valor-. . 

,..A ,.,, 
i 2. 'Profesionales:, ' los arquitectoi. aparejado res.:,^ 

arquitectos tknicos. &andose trate de valorarfincas 
urbanas en todo caso. o solares e inmuebles edificados 
con destino residencial, y los ingenieros o ingenieros 
técnicos de la especialidad correspondiente. según la 
naturaleza del objeto de la tasacibn. en los demhs casos. 
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3. . Profesionales vinculados. aquellos profesionales 
que, contando con una experiencia mínima de tres anos 
en'l~,actividad.d.e,tasa,ci6n. hayan celgbradp con la socie 
dad'de'tasación. o con la entidad de cr6dito corresnan- ~ ~~ ~~ . -. -. 7 - . .  diente, un contrato de naturaleza cML mercantil o laboral 
con la finalidad de garantizar permanentemente la efee 
tividad de los mecanismos decontrol interno necesarios 
nara aeeourar un adecuado conocimiento de la situaci6n ~- ~ - . .  
y condiciones del mercado inmobiliario sobre el que han 
de operar. el cumplimiento uniforme de las normas de 
yaloración aplicables y la observancia de las obliaaciones 
e incompatibilidades previstas en este Real Deckto. 

Artíixio 3. ~equisitos para la homologaci6n. 
1.' Para obtener consewar su homologación, las 

sociedades de tasaci n deberen cumplir los siguientes 
requisitos: 

r: 
. . 

a ) .  Revestir la forma de sociedad an6nima de fun- 
dación simultánea domiciliada en el territorio nacional. 
. ,. b) :Contar con un capital mínimo de 50.000.000 
de' pesetas íntegramente desembolsado. Dicho capital. 
ha de estarrepresentado en acciones nominativas. 

a . CJ Limitar estatutariamente su objeto social a la vale 
raci n de todo tipo de bienes, empresas o patrimonios. 

d) Contar con un número mínimo de diez profesi* 
nales de los cuales, al menos. tres han d e  ser profe 
sionales vinculados. , -  . , : -  .. ' 

e), :Disponer de una organización con los medios tBe 
nicosy personales:ylos mecanismos de control interno' 
nsceserioppara asegurar tanto un adecuado conq5mien- 
to de la situación y condiciones del mercado inmobiliario 
sobre el qüe han de operar, como el cumplimiento uni- 
forme dé'las normas de valoración aplicableS y de las 
obli aciones e incompatibilidades establecidas en este 
~ e a b c r e t o .  

f ) ,  Tener asegurada frente a terceros la res on* 
bilidad civil que pudiera derivarse de su activiAd de 
tasación mediante @liza de seguro suscrita con una enti- 
dad aseguradora habilitada legalmente para operar en 
el segurp de res onsabilidad civil, por. un importe no 
inferior a 100.008.000 de pesetas, mas el 0.5 por 1 .O00 
del valor de los bienes tasados en el ejercicio inmedis 
tamente anterior. hasta alcanzar -la cifra m6ximq de 
400.000.000 de pesetas. . ,  . .. 

g) Contar con un Consejo de Administraci6n for- 
mado por no,menos de tres miembros. Todos ellos seran 

ersonasde reconocida honorabilidad comercial y p re  
ksionaldebiendo poseer.al menos aquellos que ejerzan 
funciones. ejecutivas; conocimientos y experiencia ade- 
cuad~pare  su ejercido. ;. .- - , - , . . , .  .: 
7.c2', ' ,k@~tosdb la honiol~qación, se entei&r& que 
concllrre honorabilidad comercial y profesional en quie 
nes hayan venido observandtyuna trayectoria personal 
de respeto'a las leyes mercantiles otras que regulan 
la actividad económica y la vida &los negocios, as, 
como a las buenas practicas comerciales. 

En todo caso. se entender6 que carecen detal hono- 
rabilidad quienes tengan antecedenteso hayan sido con- 
denado8:medignte sentencia firme por:delitos .contra el 
patrimonio y contra er orden socioeconómico, delitos 
wntra.la Hacienda-Pública y contra la Segwjdad Social, 
falsedrji3,'infjdelidad en la custodiade documentos y vi* 
laci6n de .secret?s::~kersaci6n: los;inhabilitad'os para 
eje.pr car ps ublicos,~ de administración o.direcci6n. 
en:cii.dacfes Ikancieras o, sociedades de- tasación; .y 
10s quebrados o concursados no rehabilitados. : . : ' . 
::.3.:::Poseen conocimientos. y experiencia adecuados 

para:elercersus 'funciones-'ejecutivas como administre 
dorea,'en.., las .sociedades de tasación quienes hayan . . ... % ,,, . .'.7 . . . .. . . 

desempeñado, durante un plazo no inferior a dos arios, 
funciones de alta administración, dimqión.. mn8d o 
asesoramiento de dichas entidades o en servicios de 
tasación o funciones de similar responsabilidad en otras 
entidades públicas o privadas de dimensión al menos 
anhloga a aquella en que se vaya a ocupar el cargo. 

Ta!es requisitos de honorabilidad. conocimientos y 
experiencia deberan concurrir tambiBn en los directores 
generales, o asimilados, de la entidad. 

Articulo 4. Procedimiento para la homologación. 

1. Los nromotores de una sociedad 'de tasación 
deberdn dir(gir la solicitud de homologación el Banco 
de Espaiia aportando los siguientes documentes: 

a) Copia del correspondiente proyecto de escritura 
de constitución de ta entidad. 

b) Relación de los componentes del primer consejo 
de administración v altos duectivop de la sociedad. eón 
su historial profesichal. . . .  

c) Relación e historial profesional de losprofesi6 
nales vinculados. 

d) Descripción 'de la organizaci6n de la. sociedad; 
de los medios técnicos y personales y de los.mecanismos 
de control interno con, que contara para real i i r  los.ir+ .. ~. 
bajos de tasación. . .  L . . . : ,  

e) Justificación de haber constituidoen el Ba& 
de Espaiía. en metalico o en valores de Deuda Pública. 
un de$$to,equivalente al 10 por 100 del p ' w l  míniqb 
exigi o 2 , .  : , . > S  ,.. j - ;.:i. 

2. El Banco de Espaiía verificarh el pmyecto y,Qn 
el plazo máximo de dos meses, contad- desde la fecha 
en Que la solicitud hava-tenido entrada en cualauiera 
de 16s registros del digano administrativo <o,mpétenté 
o desde que se complete la docurnentaci6n exi ida, pr<z 
cederh. en su caso, exmdir la oportuna homokación. 

Cuando la solicitud no  sea resuelta en el plazó ante 
riorrnente previsto, se entendera desestimad$.' Para la 
eficacia de la desestimación presunta, deber4 solicitarse 
la certificación de acto wsunto e que se refiere el articw 
lo 44 de la Ley 30/19&2, de 28, de noviembre;de RBgi- 
men Jurídico de las Admirilstraciones Públicas y del Pr6 
cedimiento Administrativo Común. 

3. El Banco de EspaRa denegara la homologación, 
mediante resoluci6n motivada. cuando no se cumnla 
alauno de los reauisitos exioidoiaara la misma. En t ido "- - ~ - - -  ~ - -  --.- ~. ~ -. ..-. 
caso. antes de proceder a taTdenegaci6n deber& requerir 
al interesado para que en el plazo de diez días subsane 
las faltas obsewadas o acom~afie los documentos a aue 
se refiere el a artado 1 de &te articulo. oon'indi&ción' 
de que, si asrno Iq'hi~i(lfe,~<se le tendr8,por @s.ido, 
de su petición. ., 

. . ~, .,. .... .; ..,, :-e :,,,:.is 
4. Una vez conieaida 'G d&egáde;.en.su ww. la 

solichd,y sin perjuicio:de los recursos qué'pmcgdan 
contra la resolución adoptada; conforme a lo'.dipue@p, 
en la Ley 13/1994; de 1 de 'unio, de Aqtdnor(iía .del: 
Banco de Es~aiía, se procederd Wr Bste a le;devolu~idrr 
del dep6sitooonstituido por los promotores a(. presentar 
la misma. , . ,  ,- . .  

. . ,  , : :.:. . :q><,!;, . . 
.?!.:> -1 

Artículo 5. ,lnscripci6n, e" e l  .re@trotro qfiw'i~d+>'~oc~&. 
dades de tasación., . . . 

. *. .  ..,... 
. . ,, ,.., . . -, .. -. . 4 : .  ->las 

1. La eficacia de la hopolo aci6n concedida que! 
dar& condicionada a la presentaci 8 n en el Banco de E s W  
Ra por los pmmotores de las"sociedades~~de~~taSaci6nR . ' 
con anterioridad al comienzcl! del .eierciMaW~isUsDK&: - -. .. ~. -. -, -. -. . . - - - . - - - - - 
vidades, yantes de ue transcurra el plazo de %is meses:! 
contados a partir $e la fecha de IB notificación de la 
homolwación. de la siauiente documentaci6n: . >+J 

,.". . ~ ,  .(.,, 
a). Éscrituia de coñstitución de la  sd~iedad'debida, 

mente inscrita en el Registro Mercantil.. , '  , , , . 
. ... 
. ..'.? 



BOE núm. 141 Viemes 13 

b) Relación de los profesionales con ue cuenta la 
sociedad con i'dicación de su titulación. zn el caso de 
profesionales vinculados se aporiarhn. ademhs, las con- 
dicionas que acrediten la vinculación. . 

2. Si sa.cumplen los requisitos previstos en el núme 
ro antarior,.el Banco de EspaAa1procederh da oficio a 
la inscripción de la sociadadjen el Registro es~ecial 
correspondiente, otorgare-un núm. de iegistro 'orde 
nare la publicaci6g ,de .d,cha. jnsq!tpcd" ,en a1_n8~letin 

del Estadon;,, . . . . . ,:r ! 
.. ..: ... , .:T. . ,.  , .! S*:> . . ,,,. . . 

Articulo'$.: 'Incompatibilidades de las sociedades de 
, i  . . -  tasaci6n. .. . : . . . 

,.;,..;. ;,,p!i-<,,i ... : -;..., . , . .  . . 

Sin perjuicio.de lo establacido,en otras nohas i s p e  
cificas,:las miedades de tasacdn no podrhn -valorar 
bienes. em resas o patnmoniospro iedad de personas 
físicas o ju&icds 9" las q y  no pue 4' anrazonablemente 
mantener una posici6n de independencia en menoscabo 
da la objetividad de la tasación. 

En  articular. deberhn abstenerse de valorar los b ie  
~ ~ 

nes, empresas o patrimonios propiedad: 
a) D e  la propia sociedad de tasación o de socie 

dades ue pertenezcana su mismo grupo. 
b) t e s u s  accioni?tas, si particjpandirecta o indi- 

rectamente en su ca {tal social o dispongan, en virtud 
de acuerdos celebra 8 os con otros accionistas, de dere 
chos de voto en un porcentaje superior al 10 por 100. 

De sus administradores. directivos o asimilados. 
d c\ De los familiares de las personas citadas ante 

riormente hasta el segundo grado de consanguinidad 
o afinidad. 

e) De instituciones de inversibn colectiva en las que 
tengan inversiones o cuya geslora o depositario p e r p  
nezca al mismo grupo que la sociedad de tasación.. . 

f) De fondos de pensiones en los que tengan inver- 
siones o cuya gestora pertan-ca al mismo grupo que 
la sociedad . . .  detasaci6n. ; , ' . . , :.; .: . . ~. ,. 3,: 

. .. 

. . - .  
i>y",<i.;!><: O'?, ' -. , , ,, . . 

~'rticulo B. Requisitos para 1; homologaci6n e ins&p 
ción. . ~ ... , .  

1. Para poder ejercer sus actividades, los servicios 
de tasación deberhn ser previamente homologados por 
el Banco de EspaAa e inscritos en el Registro especial 
corraspondiente. ' 

2. Pa- obtener y conservar.Ia homologación, debe 
rhn cumplir los Siguientes requisitos: 

a )  ,Contar al menoscon tres profesionales vincule 
' . ;  dos. 

sobre el que han de operar, como el cumplimiento un¡-. 
forme de las normas de valoración a~licables v da las 
oblioaciones e incom~atibilidades establecidas en el o re  

Arilculo 9.'; Prockdimiento para. la homologaci6n e i~ .'cnn,,,.i6fi, ' . . > . .;. . . . , .  . . ,  .. .; . . . . - .  
1.. :las -entidades de cr.@ romotoras de los 

servicios detasacdn deberhn dlngir solicitud de home 
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ioaaci6n e inscri~ci6n al Banco de EsDaAa aoortando 
i o i  siguientes documentos: 

'a) Relación e historial de los profesionales con que 
vaya a contar el servicio. 

En el caso de los profesionales vinculados, se apor- 
tarhn. ademhs. las condiciones que acrediten la referida 
vinculación. , . .  .. . . . ..,. -,: , S . *.~:. ,;jt,:!,7, 

. b) .Descripci6n de ,!a. organizaci6n. del servicioi de 
los medios tdcnicos y'bers6nales. asi como de Iqsimeca- 
nismos de control internocon que coniarh para realizar 
los trabajos deiasaci6n.. i.3: ,:c4- . - e. :. :, ,:;...>.: ,': iq i: 

2. El. Banco de Espaiía verificarh el-.proyectooyy:en 
el plazo máximo da.dos,meses contadosdesda la fachs 
en que lasolicitud havá'tetlido'entrada en.cualquiara 
da los registros del Grgáno administrativo competente 
o desde que se complet@la documentaci~n'exi~da'pr~ 
cederh. an'su caso. a axbdir la oportuna homo ogación 
y a la inscripción en el Segistro especial Correspondiente. 
dotando a la entidad de un número de Registro. 

Cuando la solicitud no sea resuelta en el plazo. a& 
riormente previsto. se entendere desestimada. Para la, 
eficacia de la desestimación presunta, deberd solicitarse 
la certificación de acto presunto a que se refiere el 
articulo 44 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, 
de RBgimen Jurldico.,de las Administraciones Públicas 
v del Procedimiento Administrativo Común. . * 

Contra las resoluciones adoptadas por el Banco de 
Es aria cabrh interponer los recursos contemplados en e la ey 13/1994. de 1 de junio. de Autonomia del Banco 
de España. 

Artículo 10. Incompatibilidadas de los servicios de tasa- 
ción. 

Sin perjuicio de lo establecido en otras normas edpe 
cificas. los servicios de tasación no Dodrdn valorar bienes 
propiedad de personas fisicas o jurldicas con las que 
no puedan razonablemente mantener una posición de 
independencia que menoscabe la objetividad da la tase -. . cion. , , .,: m,T 

En'particular. detiQiPh 8bstenerse.de . va!orarlos . b i s  
nes propiedad: . . .. ~ , . .  . .  . . . 

a) Da la propia entidad de crddito a la que perts 
nezcan o de sociedades que formen grupo con aqudlla. 

b) De los accionistas de la entidad de crddiM a la 
que pertenezca el servicio de tasación. siempre que aqu& 
llos participen directa o indirectamente en su capital 
social O tengan derecho de voto en un porcentaie supe 
rior al 1 ~or-100. 

C) ~e los administradores. directivos o asimilados. 
d) De los familiares hasta el segundo grado de con- 

sangutnidad o afinidad de las personas citadas en las 
dosletras anteriores, 

CAP~TULO iii 
~ i s ~ o s i h o n e s  comunes 

Articulo 1 1. Obligaciones de secreto. 
1. Las sociedades de tasaci6n homologadas y las 

entidades de crddito con servicios de tasación home 
logados estaren especialmente sujetos al cumplimiento 
de los deberes de secreto profesional. En su virtud. no 
podrhn revelar a terceros distintos da sus clientes:. 

a) las informaciones que les hayan sido confiadas 
con motivo de la solicitud de la valoración. 

b) las informaciones ue se refieran a las circuns- 
tancias personales o econzmicas sobra el uso o exple 
Mción a que este. dedicado al objeto de la valoración. 

C) , El resultado de la valoración. .,' ... . , .~ . .. 
2.. No obstante l o  previsto en el número 'anterior. 

asl como de lo dispuesto en la normativa relativa a los 
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datos que deben constar en el informe de tasación, les 
sociedades y servicios de tasación podr6n revelar dichos 
datos: 

a) A las entidades que hayan sido mandatarios de 
SUS clientes para el encargo o entrega de la valoración. 
' b) A los orooietarios de los bienes. emoresas o oetri- . . ~ ~ . . ~ .  

monios ob'eto de valoración. 
!: c A l  banco de Espaiia,.a la Cómisión Nacional del 
Mercado de Valores y a la Dirección General de Seguros 
para el ejercicio de sus funciones de supewisión y para 
a elaboración y publicación de estadlsticas relacionadas 
con sus funciones. 
' 3 .  ,Los :administradores, directores y asimilados de 
l a  sociedades de.tasaci6n y entidades de cr6dito con 
se~icios de tasaci6n. los profesionales que ejerzan acti- 
vidades de valoración para las mismas, as1 como el resto 
'del ' pefaonal contratado,. no qodr6n usar en beneficio 
prooio ni revelar a terceros las informaciones oue conoz- 

. ., 
&n como consecuencia del ejercicio de su' actividad . . en virtud.del contrato celebrado con dichas sociedades 

r.". ' y entidades con servicios de tasación. 
-, , . ~.~ .. :.. . 

'y-::.;:,: .. . - .,. &$&lo .. . , .,. 12. Obligaciones . y . ksponsabilidades. 
J . . , < i .  . 

I ,.*, .>, . ., . .::. 5:~:: 1::;Las sociedades de tasación homologadas y las 
-%.si: .: entidades de crédito con servicios de tasación homo- 

~ ~ ~~~ ~~ 

s deber6n: - . 
'Contar con un re istro interno en el que habr6n B ribir los profesionaes con que cuenten para pres- 
servicios de tasación. Dicho registro contendr6, 

al menos. los siguientes datos: 
identificación del profesional. 

b al . Acreditación de su titulación v de su relación oro- -.. , ,: . , . !yi.onal con la entidad. . . 
: - -  C) Historial profesional que acredite su experiencia 

. . ' ed lauacüvidad de tasación. 
2 .  . 'I). . , . ~  . 

- .  , . *L 2.' Presentar en el Banco de Esoaiia: 
<~,? . . . ~ 

:.;, . , , .. a Copia:compu!sada del tltulo o documento de i n í  
. . 

cri ción en el Colegio correspondiente de los profesio- 
naLs vinculados. - . . . . . - -. - - - . . 
, b] Historial de !os mencionados profesionales. 

^ c Documento iustificativo de la relación orofesional 
entre la entidad v dkhos orofesionales. - ~ ~~~ 

d) !. Las bajas de los 'mhos, as1 como sus sustitu- 
con los documentos correspondientes. 

:~%&X.?.::ist.;~Z~i. Las sociedades de tasación comunicarán al:Ban- - - -. -. - 
' &'de Espaiia, en la forma ,que d& &tablezw y tan 
. pronto.!como,sean conocidos-por aqudllas. las transmi- 
:: siones de susacciones aue im~lmuen la adauisición oor . . . .  _ x:... 

, una persona o gmpo dé, a1 menos, el 20 'por 100'de 
: SU caoital. . ; . ,  . 

3.' Con independencia de las sanciones que proce- 
dan con arreglo a lo dispuesto en la diswsición adicional 
d a m a  de la Ley 3,4994. de 14 de abril, cualquier .res- 

- ~onsabilidad de orden civil aue oudiera derivarse de la . . ~ ~ -~~~ v. - ---. -- .- 
'.: baloiaeión recaer6 sobre la entidad de crddito o sobre 

la sociedad de tasación en cuyo nombre se efectúa, sin 
perjuicio de le responsabilidad que CorrESp~nda a los 
profesionales que hayan realizado la tasación. 

. . .  : ' Y  i ' S . " ,  
Nwl6 ¡%. . lncompatibilidad'es de los'profesionales. 
'.;..lf''. siti perj"ici6 delo establecido en otras normas 
es eclficas, los profesionales que e j v a n  actividades de 
vakraci6n para sociedades de tasaci6n homologadas y 

, . e n  los 'se~'ci0s de. tasación homologados de las en* 

dades de credito no podr6n valorar bienes. empresas 
o ~atrimonios orooiedad de personas con las aue el oro- 
fesional no pueda razonBMemante mantener una posi- 
ción de independencia;kn menoscabo de la objetividad 
de la tasación. + 

En particular, deber6n abstenerse de parücipar en las 
valoraciones de los bienes, empresas o patrimonios 
siguientes t' 

a) Aquellos sobre 1;s cuales est* inte~niendo pro. 
fesionalmente mediante la formulación de un proyecto 
o mediante le dirección o colaboraci6n en la dirección 
de las obras. 

b) Aquellos que pertenezcan al propio profesional, 
a sus familiares hasta el segundo grado de consangui- 
nidad o afinidad o a sociedades en las que dichas per- 
sonas ejerzan el control. 

C) Aouellos aue sean orooiedad de instituciones de 
inversión Colectiva inmobiliarias en las que ten an inver- 
siones cualquiera de las personas menciona j as en la 
letra anterior. , .  . .  

, . . . , .  . 
2. Los profesionales vinculados no podr6n prestar 

sus servicios como tasadores a ninauna entidad de cré- 
dito o sociedad de tasación distinta a la que pertenezcan. 
salvo los adscritos a servicios de tasación, que pqdrBn 
tasar bienes oara sociedades intearadas en el mismo 
grupo que la entidad titular de dichós servicios. 

, . . . :  
Articulo 14. Registros espedales. . . . . . 

El Banco de Espaiia crear&, adem6s de los Registros 
especiales de las sociedades v servicios de tasación en 
los que se inscribiren aqu6IIas y dstosi. Ips.siguientes 
registros: . . , . 

a) un Registro especial de profesionales vinculados 
en el que se inscribir6 la identidad. titulación. ex~eriencia, 
naturaleza de la vinculación con la sociedad v.cualauier 
otro dato relevante de los~mismos. 

b) Un Registro especial de altos cargos de socie 
dades y entidades de crddito con servicios de tasación 
en el aue se inscribirán las oersonas aue desemoeiien 
en las mismas los cargos de'presidentw. vicepresidente. 
consejero o administrador, director general y asimilados. 

. . 
, .  . , , , ,  8 , '  . 

MP/TULO IV : . :  . ' .  . , ~ .  . , .  : 

Rdgimen de supervisión y procedimiento senciqnador 
. . . , ..: . :; ..>' I ;  ;,,:;.:". 

~ r t ~ c u l o  15. ~ u p e w i s i i  de /cis se~ic iqs i socie'dides 
de tasacidn. ' :.:..: . - , 

. . ~ , .  ~ . .  . . .,,, ;c; , , , . :  ! 

, . . . . 'i' '. , .< ',.( 
' ! . . . . .. .>." u,. Z ~ ' . , . ,  :: 

j .  
. . l . .  Coirespo"derá al Banco de Espana: ; !:: :::-:i; -I' 

. ?  , 
a) La vigilancia del cumplimiento de los re~uisitos 

para obtener v conservar .la homologación de las enti- 
dades de tasación v de ld.serviciosae iasación de las 
entidades de crddito y dé las restantes"obligaciones 
impuestas a los mismos en este Real Decreto, , . 

b) Le vigilancia del cumplimiento de las disposicio. 
nes que sean a licables para la elaboraci~dejoqinfor- 
mes v certifica x os de tasación. cuando los mismos vavan . . ~ ~  
a teheref&tos dentro del Bmbito d d  mercado. h i p  
tecario o sean requeridos por las. normas que rigen e 
las entidades de crbdito. . , 

2. La vigilancia del cumplimiento de las disposicio- 
nes que sean aplicables para la elaboracióp d$ los infor- 
mes v certificados de tasación reaueridos m r  las enti- 
dades de seguros y fondos de pensiones, de una parte, 
as1 como. de otra, por las instituciones de inversión colee 
tiva inmobiliarias corresponder6 a la Dirección General 
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de Seguros y.a la Comisi6n ~acionai del Mercado de 
Valores, respectivamente .-. . ,. E ., . 

3. El Banco de Espaila, la Dirección General de Segu- 
ros y la Comisi6n Nacional del Mercado de Valores 
podr6n solintar de forma individual o general de dichos 
servicios o .sociedades cuanta información resulte ade 
cuada para el e.ercicio de sus competenciasy. en par- 
ticular; quedan lacultados para acceder al registro inter- 
no de profesidnales.. .. 

, , ; , .  . . , , . ...,.<. 
. > / . ,  

Articulo 16.: - Procedimiento sancionador. 
.. . . 

1.. El pro&dimiento sanciomdor aplicable ser6 el 
regulado en el Real Decreto 21 19/1993. de 3 de diciem 
bre. sobre el procedimiento sancionador aplicable a los 
sujetos que a d a n  en los mercados financieros, con las 
peculiaridades que se establecen en los niimems siguiew 

2. El procedimiento se iniciar6 siempre de oficio por 
acuerdo del Banco de Espaiía. bien por Dro~ia iniciativa 
o como consecuencia de orden superior. denuncia o peti- 
ci6n razonada de la Direcci6n General de Seguros o de 
la Comisión Nacional del Mercado de Valores. 

En dicha petici6n se pondrá de manifiesto que la 
actueci6n irrealiler de la sociedad de tasaci6n ha tenido 
repercusiones-en el campo de actuación administrativa 
del 6rgano que la formula. 

3. Ser6 competente para instruir el procedimiento 
el Banco de Espaiia. 

4. El Banco de Espafia: antes de formular la pro- 
puesta de resoluci6n. solicitar6, en su caso, informe al 
6r ano que haya formulado la petici6n razonada de inicio B de procedimiento sancionador. 

Artlculo 1 7. Competencias sancionadoras. 

1. La imposici6n de sanciones por infracciones gra- 
ves y leves contenidas en la disposici6n adicional decima 
de la Ley 3/1994, de 14 de abril. corresponder6 al Banco 
de Espaiía. . 

2. La impodici6n de sanciones por infracciones muy 
gravas contenidas en la disposici6n adicional decima 
de la Le 3/1994, de 14 de abril. corresponder6 al Minis- 
tro de 2 conomla y Hacienda. a propuesta del Banco de 
Espaiía. salvo la perdida de la hornologaci6n. que corres- 
pondere al Consejo de Ministros. 

Artlculo 18. Pdrdida de la homologacidn 

Serán causas de perdida de la homologaci6n para 
prestar servicios de.tasaci61-1: 

a) La renuncia. 
b) La disolución de la sociedad de tasaci6n o de 

la entidad de credito que disponga de servicio de tasa- 
ci6n ' 

C) La modificaci6n del objeto social de las socie 
dades de tasaci6n. 

d) La sanci6n de p6rdida'definitiva de la homolo- 
gaci6n revista. en la disposici6n adicional decima de 
la Ley g/1994, de 14 de abril. por la que se adapta 
la legislaci6n espafiola en materia de enttdades de cr6- 
dito a la Segunda Directiva de Coordinvi6n Bancaria 

sa introducen otras modificaciones relamas al sistema 
Xnancieto:' '' , 

e) El incumplimiento durante un plazo de al menos 
seis meses de cualquiera de los requtsitos establecidos 
para la homologaci6n. 

f )  La falta de realiración de actMdad alguna propia 
de su objeto social durante los dos últimos ejercicios; , 

5 .:, y .  , , ' 7 , -  :-. S",, ;:<, 

La pérdida definitiva de: la hornolo@aci6n implkar6 
sin mas tr6mite la baja en el Regis. especial del Banco 
de Espaiía. el cual ordenar6 su publtcaci6n en el «Boletln 
Oficial del Estados. . . . .?, ...,,. ..: . . ?..,. 

. . 
, . ,  

, ,!. . . . . I\\, 1. . < ? >  / 

Disposici6n adicional primera. ~odifi6acidn de la'&& 
lacidn del Mercado Hipotecario. , . . . . ., . .  . . . 

, .  . ..,~ i . , 

Se introducen' las siguientes modificaciones .en  el 
artlculo 72 del Real Decreto 685/1982. de 17de marzo. 
por e( que se desarrollan detehtnados aspectos de la 
Ley 2/ 198 1. de 25 de marzo, de Regulacdn del Mercado 
Hipotecano, que auedar6 redactada como sigue: 

«b) En la inversi6n de los recursos de los fondos 
de pensiones.. 

- .  . ,.>. ' 

2.0. Seintrod"ce &apartado tres con 1a;siguienté 
redacci6n: . .  . :,:.! ' U; . 

.Tres. . Para que los activos citados en al a'par- 
tado uno de este artfculo puedan-ser'gbjl:de 
las inversiones de las instituciones previ'stasen la 
Ley 46/1984. de 26 de diciembre. r'eguladorade 
las Instituciones de Inversión Colectiva. deberán. 
cumplir los requisitos exibidos en dicha Ley y en 
su normativa de desarrol1o.n . > 

DisposicMn adicional segunda. Modificación del Regla- 
mento de las lnstituc~ones de lnversidn Colectiva. 

. . . < 

~e'af iade un p6rrafo 1) al a artado 3 del articulo 9 
del Reglamento de la Ley 46/1 g84, de 26 de diciembre. 
reguladora de las Instituciones de Inversi6n Colectiva, 
con el siguiente contenido: . , ' . . 

, '. 
.. 

(11) Registros de Sociedades de Tasaci6n que 
hayan comunicado a la Comisi6n Nacional del Mer- 
cado de Valores su intención de valorar inmuebles 
de instituciones de inversi6n colectiva inmobilia 
rias.. 

. . 
Dis~osici6n transitoria orimera. Sociedades de tasacidn 

que dispongan de iondos propios inferiores al capital 
social minimo. 

. . , . 
Las sociedades de tasaci6n que ya esten inscritas 

en el Registro especial del Banco de Espafia y ,que, a 
la entrada en vigor del presente Real Decreto. dispongan 
de unos fondos propios inferiores al capital mlnimo es* 
blecido para las entidades de nueva creaci6n deber6n; 
en tanto esten en esa situaci6n. cumplir las siguietites 
normas: . . : > : 

, , 

No podrhn reducir su capital social. 
b Antes del 31 de diciembre de 2000. el capital al 

suscrito deber& alcanzar, como mlnimo, la cifra 
de 60.000.000 de pesetas con un desembolso mlnimo 
del 50 oor 100. El resto deber6 desembolsarse antes 
del 31 de diciembre de~2003. , 

C) Cuando se produzcan cambios en la composici6n 
de su capital social que impliquen la existencia de nuevos 
socios dominanteso a r u ~ o i  de control. o cuando se 
produzca una fusi6n entre dos o m6s sociedades de 
tasaci6n a las que se hace referencia en esta disposici6n. 
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el capital suscrito y desembolsado deberá alcanzar. como 12855 REAL DECRFTO 776/1997, de 30 de mayo, 
mínimo. antes de transcurrir dos años desde el momento por e l  que se aprueba la lnstruccidn para la 
en que el cambio o la fusión se produzca y, en todo recepción de cementos (RC-97). 
caso. antes del 3 1  de diciembre de 2003, las cifras esta- 
blecidas para las sociedades de nueva creación. La Instrucción para la recepción de cemenfos ' (~~-93)  

fue aprobada por Real Decreto 823/1993, de 28 de 
Disposición transitoria segunda. Sociedades y servicios mayo. 

de tasacidn existentes que no cumplan los requisitos La Comisión Permanénte del Cemento. teniendo en 
de la homolooacidn. cuenta la exoeriencia derivada d e l a  a~l icación de la - 
Sin perjuicio de lo establecido en la disposición tran- 

sitoria primera. las sociedades v servicios de tasación 
que. a 'la entrada en vigor del presente Real Decreto. 
esten inscritos en el Reg~stro especial del Banco de Espa- 
ña no necesitaran una nueva homolo~acion v dis~ondrán 
da un periodo de doce meses desdéla entráda en vioor 
del presente Real Decreto para su completa adaptacan 
a los requisitos establecidos para la homologación. 

citada ~nslrucción. y las novedades en materia de 
normalización técnica se han producido a nivel europeo. 
emanadas del Comité Europeo de Normalización. así 
como la repercusión que éstas tienena nivel nacional: 
ha considerado oportuno, conforme a las funciones que 
tiene encomendadas. proponer su revisión para adap 
tarla, en base a lo anteriormente expuesto. a las nuevas 
especificaciones técnicas existentes en el ámbito da la 
Unibn Eurooea. . 

En la tramitación de este Real Decreto se ha cumplido 
Disposición transitoria' tercera. Sociedades y servicios el procedimiento de información en materia de normas 

de tasación pendientes de homoloaación. v realamentaciones técnicas establecido en la Direc- - 
iiva B ~ / I ~ ~ / c E E ,  del Consejo,.de 2 8  de marzo. y en 

Los promotores da expedientes da homologación de ~~~l D~~~~~~ 1168/1995. de 7 de julio. 
sociedades y servicios de tasación. que se encuentren En su virtud, a iniciativa de la Comisión Permanente 
pendientes de inscripción en el Registro Oficial del Banco del cemento, a propuesta de los ~~~~~t~~~ de Fomento 

, . de Espaiia a la fecha de entrada en vigor del Presente y de Industria y Energla y previa deliberación del Consejo 
Real Decreto. dispondrán de un plazo da tres meses de Ministros en su reunión del dla 3 0  de mayo de 1997. para adaptar sus solicitudes. cuando proceda, a su con- 

, tenido. Transcurrido dicho plazo sin haber procedido a 
la ada~taci6n citada. se entenderá oue desisten de sus D I S P O N G O :  
solicitbdes. 

~isposición transitoria cuarta. Convenios. Se aprueba la Instrucción para la recepción de camen- 
tos (RC-97). que figura como anexo del presenta Real 

,. - Los convenios que, con arreglo al articulo 3 8  del Real Decreto, . ' Decreto 685/1982, de 17 de marzo, se hubieran sus- 
,. , " 

. . S ,  crito con anterioridad a la entrada en vigor del presente 
. . 

.., ... 
Real Decreto. consewarin sus efectos hasta su extinción. Articulo 2. 

'Se derogan los aniculos 38.39 y 4 0  del Real Decreto 
685/1982. de 17 da marzo. modificado por el Real 

ecreto.1289/1991, da 2 de agosto. 

n final primera. Cardcter bhsico. 

uesto e n  el articulo 149.1.6'. 1 1.' y 13: de la Cons- 

Facultades de desarrollo y 

icepresidenteSegundo del Gobier- 
omla y Hacienda a dictar las normas 
de desarrollo del presente Real 

ar, y en atención a la evolución del 
io y de la actividad de tasación de 

tasación. el Vicepresidente Segundo 
nistro de Economía y Hacienda podrá 
'dades fijadas en el párrafo f) del apar- 
3 del presente Real Decreto. 
Real Decreto entrará en vigor a los 
blicación integra en al ~Bolet ln Oficial 

JUAN CARLOS R. 
El Vicepresidente Primero del Gobierno 

y Minisua de la Presidencia. 
FRANCISCO A ~ v ~ ~ u c n s c o s  FERNANDEZ 

El ámbito de aplicación de dicha Instrucción se exten- 
derá, con carácter obligatorio. a las recepciones, de 
cemento aue se realicen en las obras de construcción. 
en las cekrales de fabricación de hormigón preparado 
y en las fábricas da productos da construcción en cuya 
composicibn se incluya el cemento. 

'C 

Disposición derogatoria única. 
e 

Queda derogado el Real Decreto 823/1993. de 28 
de mayo. que a rueba la Instrucción para la recepción 
de cementos ( ~ 8 9 3 ) .  

Disposición final primera. 

Se faculta a los Ministros da Fomento y de Industria 
y Energia para que conjuntamente. y a propuesta. en 
su caso. de la Comisión Permanente del Cemento. modi- 
fiquen las referencias a la reglamentación en vigor y 
a las normas UNE que figuran en el anexo de este Real 
Decreto. - ,  

Disposición final segunda. 

El presente Real Dec'ieto entrará en vigor el día 16 de 
junio de 1997. 

Dado en Madrid a 3 0  de mayo de 1997. 
JUAN CARLOS R. 

El Vicepresidente Primero del Gobierno 
y Minktm de la Presidencia. . , . 

FRANCISCO A~vmucnscos FERNANOU 


