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;I Seguro dece_.r_}.gl_‘;“ ="
Larantia de la calidad de
la construccion en Colombia

En el panorama de la construccion en Colombia, la
promulgacion de la ley de vivienda segura ha marcado un hito.
Esta legislacion, disefiada para incrementar la seguridad de
las edificaciones, introdujo el seguro decenal como uno de
los mecanismos establecidos para garantizar la proteccion del
patrimonio de los compradores de vivienda nueva.

Carlos R. Molina U.
Director de la Camara Técnica de Propiedad e Ingenieria de Fasecolda
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A medida que se avanza en la adopcién de este nuevo
seguro, es crucial entender su impacto, beneficios y
los datos mas relevantes desde su implementacién. La
péliza busca proteger al comprador de vivienda nueva
ante el riesgo de ruina o0 amenaza de ruina por errores
en el disefio, defectos en los materiales, vicios de
suelo o deficiencias en la etapa de construccion de un
proyecto inmobiliario, de modo que su patrimonio no se
vea afectado.

Antecedentes y marco legal

El objetivo de la Ley 1796 de 2016, conocida como
ley de vivienda segura, es fomentar practicas de cons-
truccién mas rigurosas y seguras. Bajo esta premisa, el
seguro decenal se ha convertido en una herramienta in-
dispensable para asegurar que las edificaciones nuevas
cumplan con estandares elevados de calidad y para que
los constructores adopten un enfoque mas riguroso en
la mitigacién de los distintos riesgos que se presentan
a lo largo de las fases de ejecucion de un proyecto. Esto
es posible gracias a que la compafiia de seguros es una
verdadera una aliada del constructor, cliente de vieja
data para la industria aseguradora.

Este seguro incentiva a los constructores a mantener
los mas altos estandares de calidad desde la concep-
cion hasta la finalizaciéon y entrega de la vivienda. Al
ser adquirido antes del inicio de la obra, permite a las
aseguradoras tener una vision detallada y continua de
todas las etapas de un proyecto inmobiliario, lo que
facilita la evaluacién y gestiéon de los riesgos.

Por otro lado, la preocupacion por la calidad de la vivienda
en Colombia ha sido una constante entre los consumido-
res y los profesionales del sector inmobiliario. Asegurar
que las nuevas construcciones cumplan con los mas
altos estandares de seguridad y durabilidad es esencial
para proteger el bienestar de las familias y el valor de su
inversién. Esta atencion a la seguridad de las edificaciones
no solo previene problemas estructurales futuros, sino que
también refuerza la confianza en el mercado inmobiliario,
justo en un momento en el cual se espera la puesta en
marcha de diversas medidas de reactivacion.

Revista Fasecolda

Datos y estadisticas actuales

De acuerdo con el IDIGER (Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climatico), entre 2001 y 2022 se
presentaron en Bogota 5.273 quejas por deficiencias
en las edificaciones, en el 58% de estas reclamaciones
se reportaron problemas que podrian comprometer la
estabilidad de las edificaciones; de este grupo, el 74%
estuvo asociado con temas estructurales, el 14% con
suelos, el 8% con deficiencias en la construccién y el
3% con los materiales empleados.

Régimen de gradualidad

La implementacién de la obligatoriedad del seguro
decenal fue establecida bajo un esquema de graduali-
dad regional, de tres fases, con base en el volumen de
la venta de vivienda en el pais. Este enfoque gradual
permite que todas las partes involucradas se adapten
adecuadamente a los nuevos requerimientos, para que
la transicién sea ordenada y efectiva.

Conforme al Decreto 1617 de 2023, emitido por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para todos
los proyectos de vivienda cuya licencia de construc-
cion de obra nueva haya sido radicada en legal y
debida forma en Bogota, Medellin y 31 municipios
de los alrededores, la obligacién inici6 el primero de
enero de 2022; en Barranquilla, Bucaramanga, Cali,
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Cartagena, Clcuta y 36 municipios aledafios deberan
dar cumplimiento a esta obligacién a partir del primero
de julio de 2024; vy a partir del primero de julio de
2025 la péliza estara disponible para el resto del pais.

Desde la entrada en vigor de la Ley, en 2022, el
sector asegurador ha venido trabajando fuertemente
para colocar en el mercado este nuevo producto, de
acuerdo con las condiciones y caracteristicas reque-
ridas por la normativa. Dada la forma en que opera el
seguro y teniendo en cuenta que el constructor debe
contactar a la aseguradora antes del inicio de la obra,
desde agosto de 2023 la industria inicié una encuesta
para conocer el nimero de proyectos y unidades de
vivienda, los tipos, (VIS, No VIS, VIP), estrato, valores
asegurados y ubicacién, entre otros. arrojando ini-
cialmente un total de 57 proyectos de vivienda ya
cubiertos por las aseguradoras.

© Las aseguradoras pueden
tener una vision detallada

y continua de cada una de
las fases de ejecucion de un
proyecto inmobiliario, lo que
facilita la evaluacion y gestion
de los riesgos.

Los resultados de la encuesta, con corte a mayo de
2024, indican que se han asegurado 185 proyectos
de vivienda nueva, con un valor asegurado de 4,02
billones de pesos, proporcionando cobertura a 28 477
propietarios. Estos proyectos incluyen viviendas de
interés social (VIS), viviendas no VIS y viviendas de
interés prioritario (VIP). En términos de distribucion
geografica, Bogota y sus alrededores lideran, con 112
proyectos asegurados, seguidos por Medellin y sus mu-
nicipios cercanos, con 53.



Ademas, se han emitido 20 pélizas en ciudades y mu-
nicipios no considerados en la fase uno de gradualidad,
esto indica que los constructores buscan proteccion de
manera voluntaria, lo cual muestra la importancia de
proteger el patrimonio de los compradores de vivienda
en todo el pais y, en suma, confirma que esta nueva
dindmica de construccién de vivienda ya es todo un
hecho.

Beneficios del seguro decenal

Para la calidad de la construccién: el seguro decenal
es mucho mas que una pdliza, es un compromiso con
la calidad y la seguridad de la vivienda en el pais. A
medida que mas constructores comprendan y adopten
este seguro, se espera una mejora significativa en los
estandares de construccion, y en las acciones de miti-
gacion del riesgo, asi como una importante proteccién a
la marca de los constructores y una mayor satisfaccion
entre de los propietarios.

Revista Fasecolda
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Para los compradores de vivienda nueva: se benefi-
cian directamente de esta politica, ya que les propor-
ciona una garantia adicional sobre la inversién de su
vivienda. Hoy los consumidores cuentan con nuevos
derechos legales para que su patrimonio no se vea
afectado como consecuencia de las deficiencias de los
procesos de construccién o vicios del suelo.

Para verificar si una vivienda nueva cuenta o contara con
seguro decenal, el comprador o propietario podréa consultar
en el Registro Unico de Seguros (RUS): www.rus.com.co.

La implementacién de este seguro no solo es un logro
legislativo, sino también un paso adelante hacia una
industria de la construcciéon mas responsable y soste-
nible. En Fasecolda continuaremos apoyando y promo-
viendo la implementaciéon de este seguro, con el que
se fortalece al sector inmobiliario en Colombia para
asegurar que las viviendas no solo sean asequibles,
sino también seguras.
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