LA GERENCIA DE RIESGOS EN GRANDES EDIFICIOS

CONSIDERACIONES SOBRE

EDIFICIOS DE GRAN ALTURA

En fa evaluacién del riesgo de
incendio en edificios, la aftura
constituye uno de fos elementos
singutares determinante de una
imtensidad mayor de dafios
materiales y pérdidas humanas v
econcmicas consecuenciales.

Desde ef punto de vista de las
medidas afternativas de seguridad,
junta a los elementos de
seguridad de tipo constructivo
del edificio vy fos medios de
proteccion para combatir
activamente un posible incendio,
la evacuacidn de fas personas
constituye uno de /os aspectos
directamente influido por la
aftura v fa dirmensicn del edificio.

*
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La seguridad contra incendios de los edificios vy,
en general, de cualguier construccidn dermanda
el andlisis de, al menos, tres grupos de parame-
tros condicionantes de dicha sequridad, wincula-
dos directamente con las caracteristicas del edifi-
cio. Complementariamente, serd preciso analizar
un cuarto grupc de pardmetres que condicicnan
la sequridad contra incendios y se derivan del
uso det edificio {(funcionalidad, operatividad, acti-
vidad, ocupacion, servicio, etc.).

El primer grupo esté constituido por los parame-
tros que influirdn en el disefio o explotacion del
edificio a nivel urbanistico, posiblemente el que
puede estar mas condicionado por causas ajgnas
al proyectista vy, desde luego, a su explotacién.
En efecto, en este grupo de parametros, clara-
mente dependientes del «emplazamientos, muchos
condicionantes de la seguridad guedan definidos
por éste.

En este primer grupo deben incluirse, entre otros,
los siguientes:

— Calificacidn del suelo, que regula usos y ac-
tividades.

— Naturaleza del sueio (tipo, resistencia, vias de
agua, etc.).

— Topografia del terreno {(pendiente, vaguadas,
drenaies naturales y artificiales, etc.).

— Clima {variacion anual de temperaturas, del es-
tado higrométrico, vientos dominantes, etc.).

— Vegetacion (proximidad de zonas forestales,
monte bajo o cultivos, especialmente en cli-
mas Secos).

— Comunicacicnes lvias de comunicacion exis-
tentes —carreteras, ferrocarriles—, puertos,
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puentes, tlneles, estaciones y parques de al-
macenamiento, etc.).

— Fuentes de suministro y reservas de agua.
— Disponibilidades de tarrenos adyacentes.

— Servicios del entorno {planeamiento v datacian
urbanos, vias de acceso, distancias a servicios
publicos de extincidn de incendic, compatibili-
dad de uso de las edificaciones propias y del
entorno, etc).

— Tipclogia edificatoria permitida y recomendable.

El sequndo grupo de parametros esta constituido
por aguéllos que influiran en el disefio o explota-
cion del edificio a nivel constructivo o arguitecto-
nico, que pueden ser, en general, notablemente
manipulados por el proyectista y aun durante la
explotacion del edificio, para alcanzar un grado
de seguridad contra incendios aceptable,

En este grupo de parametros deben incluirse, en-
tre otros, los siguientes:

— Tipolegia del edificio.

— Condicionantas de la distribucién de areas vy
volimenes vy su relacién.

— Accesibilidad a fachadas del edificio.

— Accesibilidad al edificio vy distancias entre hue-
Cos.

— Compatibilidad de usos de las distintas zonas
del edificio.

— Elementes constructivos: estructurales {portan-
tes), delimitadores (cerramientos) y mixtos {por-
tantes y cerramiento).

— Distribucién, compartimentacion, sectorizacion.

- Evacuacion: planificacion y dispesicidn de vias
horizontales y verticales, nimero, dimensiones,
gecmetria, condiciones de vida en las mismas
{ventilacion, iluminacién, etc.).

— Instalaciones generales de servicios técnicos
del edificio para el suministro y utilizacién de
energla (eléctrica, térmica) o de bienes {agua,
gases, etc.} o transporte y manutencién (ele-
vadores, comunicacicnes, etc.) o eliminacion
de residuos, etc.

— Instalaciones de servicics y construcciones es-
pecificas del edificio o establecimiento: alma-

cenes, parques, cargaderos, frigorificos, seca-
deros, etc.

El anélisis de este grupo de parametros y su estu-
dio, desde el punto de vista de la sequridad con-
tra incendios, debe proporcionar las soluciones
adecuadas para alcanzar el grado de seguridad
necesario, puss este grupo de pardmetros cons-
tituye el conjunto de aquéllos que mds influirdn
ern la extensidn e importancia de fos dafios y de
las pérdidas que el incendio puede producir.

El tercer grupc de pardmetros estd constituido
por los gue influrdan en el disefio o explotacién
del edificio a nivel decorativo o de interiorismo,
que también son de posible manipulacién duran-
te el proyecto o explotacion del edificio, para lo-
grar una mayor seguridad contra incendios.

Enire ellos habran de considerarse:

— Ajslamientos térmicos vy acusticos.
— Falsos suelos y falsos techos.

— Revestimienigs.

— Acabados.

— Elementos decorativos, etc.

Este grupo de pardmetros ha de ser analizado
cuidadosamente, porque de una acertada elec-
cidn de la solucidn v de su disefic dependeran
en gran medida la iniciacidn del incendio y su
propagacion en los comienzos del mismo.

Aungue estos tres grupos de parametros se rela-
cionan y derivan de una manera muy directa de
las caracteristicas propias del edificio, hemos de
resaltar que la vinculacion es mas intensa cuan-
do se consideran los pardmetros incluidos en el
grupo segundo, es decir, los que afectan al nive!
constructivo o arquitectonico. Por ello, si se tra-
ta de edificios singulares desde el punto de vista
constructivo o arquitectanico, cual es el caso de
los edificios de gran altura, el andlisis de la segu-
ridad contra incendios en los mismos estara muy
condicionade por el estudio de la influencia que
los pardmetros constructivos vy arguitectonicos de-
terminaran en el nivel de dicha seguridad.

Como consecuencia de esta relacién entre la se-
guridad contra incendios vy |as especiales carac-
teristicas de los edificios de gran altura, es muy
frecuente que se establezcan regulacicnes y exi-
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gencias especificas para estos edificios en cuan-
to se refiere, sobre tedo, al grupo de pardmetros
gue hemos incluido en gl nivel constructivo o ar-
quitectdnico, aunque también se incluyan condi-
cionantes de |os pertenecientes a otros grupos.

T

LA PROBLEMATICA DE LOS EDIFICIOS DE
GRAN ALTURA

Sin embargo, es muy importante sefialar que /a
tendernicia actual de fas requlaciones vy exigenclas
especificas que se establecen para [0s «edificios
de gran alturas, en relacién con su seguridad con-
tra incendios, no se expresan de forma directa
v concreta como aplicables a dichos edificios. Es-
tas exigencias resuftan de una evaluacion def ries-
go de incendio del edificio, considerando vanos
factores determinantes del mismo, enire los que
se encuentra, claro estd, su «alturan, que pue-
de ser, en ciertos cascs, un factor decisivo. Esta
tendencia se conjuga con otra: el establecimien-
to de condicionantes y exigencias tan rigurosas
en la proteccion contra incendios de los edificios
de gran altura come para disuadir de la conve-
niencia de su construccidn. En este sentido, los
conceptos, en cuanto a la seguridad contra in-
cendios de los edificios de gran altura, han evo-
lucionado notablemente durante la altima década
y aun no han cristalizado en criterios de aplica-
cion de general aceptacion. Incluso el propio con-
cepto de «edificio de gran aftura» es cuestionado,
a pesar de reconocer como un importante condi-
cionant2 de la seguridad del edificio la altura del
mismo,

Por ello, mereca la ‘pena, de una parte, consi-
derar gué se entiende realmente por «edificio de
gran alturas v, de otra, como dicho conceplo vie-
ne perdiendo valor como criterio de diferencia-
cion, en cuanto a evaluacion del riesgo de incen-
dio, con caracter exclusivo.

El concepto de wedificio de gran alturas es, evi-
dentemente, un concepto buramente convencio-
nal y, en consecuencia, su contenido debe ser
relativizado. Por tanto, en su aplicacion concre-
ta, ha de ser, en cada ¢aso, conocido el sentido
con gue se utiliza,

De este significado relative del término resulta

—_— . — ]

gue cuando los textos reguladores, las disposi-
ciones que establecen exigencias, las normas que
determinan especificacionas, etc., se refieren a
los «edificios de gran altura» como tinos de adi-
ficios diferenciados, comienzan siempre por defi-
nir el significado con que el término se usa en
el texto, la disposicion o la norma. Y estas defi-
niciones, ademas, no resultan coincidentes casi
nUNCca.

Si nos referimos solaments a texios espafiolas
que incluyen regulaciones de obligado cumplimien-
to aplicables a los edificios de gran altura vy, por
brevedad, analizamos Unicamente 105 tres o cua-
tro mas dastacados por la amplitud de su ambi-
to de aplicacidon, encontramos o siguiente:

Durante el afio 1974 se aprobaron tanto la «Or-
denanza scobre normas constructivas para la pre-
vencion de incendios y normas complementarias»
del Ayuntamianto de Barcelena (a la que nos re-
fariremos en lo sucesivo como «Ordenanza de in-
cendios de Barcelona», que fue aprcbada defi-
nitvamente el 18-11-74}, como la «Ordenanza
Provincial de Prevencién contra el Fuegor de la
Diputacidn Provingial de Barcelona (a la que nos
referiremas coma «Ordenanza Provincial de Bar-
celona» para abreviar, que fue aprobada en 31-
5-74).

En la Ordenanza de incendios de Barcelona, el
Capitulo |, seccidn 5.2 (articulos 47 a 67} se de-
dica, en exclusividad, a la regulacion de los con-
dicionantes especificos exigibles a los edificios de
gran altura (E.G. A}, Define a los E.G A. como
aguellos edificios cuya dltima planta habitable se
encuentre, en relacion con el nivel de la calle,
a 40 m o mas de altura.

La Ordenanza Provincial de Barcelona dedica, in-
tegramente, su Capitulo Cuarto (Arts, 81 a 87)
a recoger ias condiciones gque deben reunir los
edficios de gran altura, considerando como ta-
les a los que, si estan destinados a vivienda, tie-
nen una altura, desde la rasante hasta el suelo
de su dliima planta habitable, igual o superior a
5C m; si estan destinados a recibir gran nimero
de personas, cuando la altura, desde la rasante
hasta el suelo de la Ultima planta destinada a re-
cibir pablico, sea igual o supenor a 28 m. Se
incorpora, pues, en este texto un criterio de uso,
que modifica la consideracion del edificio como
E.G.A En el afio 1976 se promulga la «Crdenan-
7a Primera de Prevencion de incendios» del Ayun-
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tamiento de Madrid v en su Capitulo Primero,
Seccidn 3.2 {(Arts. 52 a 64) se regulan las exi-
gencias especificas de los {agui llamados) «edifi-
cios de altura». Estas exigencias se incrementan
en funcion de la altura del edificio, censiderando
5 escalones distintos:

Los edificios con mas de 8 plantas sobre ra-
sante, o 25 m, medidos sagun su posicién
mas desfavorable, desde la rasante de la ca-
lle hasta la cara inferior del Ultimo forjado de
piso {Art. bZ}.

* |os edificios cuya altura sea supericr a 10
plantas, 6 30 m, medidos segun las condicio-
nes ya expuestas (Art. 61}

s | os edificios cuya altura sea superior a 15h
plantas, & 45 m, medidos de la misma for-
ma (Art. 627

* Los edificios de mas de 20 plantas sobre ra-
sante (Art. 63).

* |os edificios de mas de 30 plantas sobre ra-
sante (Art. 84).

De nuevo aqui se prescinde del criterio de uso
pero, en cambio, se gradaan las exigencias se-
gun las variaciones de altura de los edificios.

Finalmente, la «Norma Basica de la Edificacion:
Condiciones de Proteccién contra Incendios» de
1982 (NBE-CPI-82) prescinde ya de una consi-
deracién especifica v singular de los edificios de
gran altura y valora los grados de riesgo de los
edificios {Anexos correspondientes a los diversos
usos) teniendo en cuenta otros factores determi-
nantes del riesgo, ademas del facter «altura», del
que, incluso, prescinde para graduar la peligrosi-
dad del edificio o local cuando el uso es como
aspectacuios o reunidn, cafeterias, restaurantes
0 bares y garajes o aparcamientos.

Confirma la lectura de estos textos cuén relati-
vo es el factor «altura» como condicicnante de
la seguridad contra incendios —al menos para
los autores de los textos comentadaos, pues es
de suponer que las exigencias que establecen en
ellos se corresponden con el presumible riesgo
de incendio v dafios o pérdidas que de él se de-
rivan— vy cudn ambiguo resulta el contenido de
aquel término.

Dos precisiones parecen necesarias, sin embargo.

Una es que el factor «altura» introduce, sin du-
da, condicionantes especificos en la seguridad
contra incendios de los edificics, pues es capaz
de incrementar, por si mismo, los dafios y las
pérdidas {a personas v patrimoniol en caso de
incendio.

Otra es que a partir de una cierta altura, que
puede establecerse con cierta aproximacion por
una via objetiva, la influencia del factor «altura»
tiene un peso notable sn la sequridad contra in-
cendios de! edificio. En efecto, podemos admitir
que la altura del edificio comienza a ser un fac-
tor de especifica influencia negativa cuando es
superior a la que pueden alcanzar los servicios
publicos de extincion de incendios por la facha-
da del edificio. Como 'a mayor altura alcanzada
por escaleras vy brazos articulados de los servi-
cios de extincidon de incendios es, normalmente,
de 28 2 30 m (aungue existen actualmente So-
fisticadas escaleras que alcanzan los b0 m, nada
frecuentes en los pargues de bomberos, por el
momenta) podria admitirse dicha altura como el
Iimite @ partir del cual se presentardn dificultades
complementarias para la seguridad del edificio,
por razén de su altura. En todo caso, por enci-
ma de esa altura no se podrd recibir una ayuda
exterior eficaz.

Justificada, a nuestro juicio, la ambiguedad del
término «edificio de gran alturas, por lo hasta aho-
ra expuesto, consideremos la tendencia actual,
a la que antes nos hemos referido, de prescindir
del concepto de «alturas como criterio Unico vy
especifico para diferenciar a un grupo de edifi-
Ci0s que presentan peculiares caracteristicas de
agravacion de los dafios/pérdidas en caso de in-
cendic.

En efecto, el mas reciente de los documentos
antes citados, la NBE-CPI-82, ya no considera
la altura del edificic como anico criterio que per-
mite graduar el riesgo intrinsecc del edificio; 1a
graduacion del mismo {y, consecuentemente, las
exigencias establecidas para contrarrestarlo pro-
porcionalmeante) se hace considerando, en primer
lugar, ef uso del edificio, es decir, un factor aje-
no al edificio como construccion y valorando des-
pués la altura, el area ocupada, la poblacidn im-
plicada en el edificio, etc. Incluso, como se ha
dicho, se prescinde del criterio «altura» en la gra-
dacidon del riesgo, para ciertos usos.

La evaluacidon del riesgo de los edificios, con el
propésito de regular las exigencias en cuanto a
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seguridad contra incendios, también muestra es-
ia tendencia y, desde hace maéas tiempo, en oros
paises. Mientras en ‘'a década de ios setenta se
redactaban los documentos a gque antes nos he-
mos referido (Ordenanza de incendios de Barce-
jona, Ordenanza de incendios de Madrid, etc.),
posiblemente con influencias de las disposiciones
francesas sobre la materia, va en los Estados Uni-
dos se destacaban otros criterios para la evalua-
cian de aquel riesgo. En efecto, en el afic 19786 se
redacta la «Guide on building areas and heights»,
en cuyo titulo va gueda implicita una relacidn
que, combinada, pusde implicar un incremento
o una feduccion de las exigencias en cuanto a
seguridad contra incendios. En su texto, [as reco-
mendacianes o exigencias en este sentido se es-
tablecen siempre considerando la combinacion de
estos dos factores, areas y aituras que, a veces,
se combinan con otros, coma la distancia a los
edificios adyacentes.

En resumen: Ya altura de un edificio no puede
constderarse hoy como anico criterio para esta-
blecer una tipolegla singular en cuanto al riesgo
de incendio; la altura, sin embarge, constituye
un elemento caracteristico de los edificios que
puede implicar un incrementa notable de dafios
y pérdidas en caso de incendio del edificio.

LAS EXIGENCIAS ESPECIFICAS EN
LOS EDIFICIOS DE GRAN ALTURA

Como va se ha comentado anteriormente, de en-
re los grupos de pardmetros vinculados directa-
mente con las caracteristicas del edificio que es
pasible manipular adecuadamente para mejorar 1a
sequridad contra incendios de un edificio, el que
resulta méas eficaz es el que incluye los pardme-
tros agrupados como compoengntes del nivel cons-
tructivo o arguitecténico. De entre ellos, ademas,
es posible seleccionar algunos cuya influencia en
la seguridad del edificic es mas decisiva. Coma
es natural, las exigencias especificas gue se es-
tablecan para los edificios de gran altura inciden
precisamente sobre estos parametros.

Con toda generalidad puede decirse gue la com-
partimentacion en el sentido horizontal vy la eva-
cuacion de ia poblacidn que ocupa el edificio

constituyen los pardmetros mas directamente in-
fluidos por el desarrollo en altura del mismo.

Esto implica & influye en la consideracidn que de-
be darse y ias medidas que deben adoplarse en
relacion con los siguienies extremos:

-- La raesistencia al fuego de la estructura.

— El emplec de materiales combustibles que ge-
neren gran cantidad de humos o productos de
combustitn tdxices, que deben evitarse.

— ta compartimentacion de locales, recintos o
areas de especial nesgo.

-- La sectorizacidén en sentido vertical por planta
o grupos de ellas, segun tamafio.

-- La creacidn de suficientes vias de evacuacian,
complementadas, en su caso, con escaleras
especificas para la evacuacidon en caso de in-
cendio.

— La discontinuidad de los tramos de vias de eva-
cuacién interiores para evitar o reducir el efec-
1o chimenea.

—-- la ventilacidn de plaptas v de vias de evacua-
cidn por los procedimientos peculiares de «po-
zos de humor para las primeras, ¢ métodos
de venillacion forzada (o de presurizacion) pa-
ra las segundas.

-— La compartimentacion de conductos de servi-
cios técnicos y canalizaciones.

— La iluminacion vy sefializacion de las vias de
evacuacion.

-- la dotacion de elevaderes de usc especifico
para l0s servicios publicos de extincion de in-
cendios.

Junto a las medidas que en relacidr. con estos
extremos son exigibles {(medidas de proteccion
pasiva, segun una frecuente denominacién, poco
rigurosal, 8s preciso adoptar medidas para la ac-
tuacidn en [a fucha contra el incendio, es decir,
de proteccién activa. Entre las guse resuitan nece-
sarias como consecuencia, o por influgncia, de
la alura del edificio, deben considerarse:

— Dotacion de un abastecimiento de agua que
ofrezca garantia de caudal y presidn suficien-
tes, incluse sistemas de bombeo.

— Disponibilidad de fuentes alternativas de sumi-
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nistro de energia eléctrica y especial para ele- — Instalaciones de sistemas automaticos de ex-
vador de bomberos. tincion en recintos con riesgos especificos.

— Instalacidn de sistemas de columna seca.

— Instalacidn de sistemas de deteccion de incen-
dios en areas de alio riesgo o de escasa vi-
gilancia. ]




